14 - MENDIBARREN

3. ORDENACION PORMENORIZADA:

1. OBJETIVOS:

1 Consolidacién del edificio industrial, ademés de aprobar la continuacién del edificio principal en
su estado actual, posibilitando su ampliacion.

Derribo inadecuado de vatios cuerpos no validos.
3 También la consolidacién de los casetios que no son obstaculo para una adecuada ordenacion.

Recuperacion de un tramo de la orilla del rio de forma ecoldgica.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL:

CLASIFICACION DEL SUELO:
SUPERFICIE DEL AMBITO:

USO GLOBAL:

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS:

EDIFICABILIDAD FISICA:
EDIFICABILIDAD URBANISTICA:
EDIFICABILIDAD PONDERADA:
PATRIMONIO A PROTEGER:
NUMERO DE VIVIENDAS:
PROGRAMA:

Suelo urbano

30.298 m?

Actividad econémica

Que quedan dentro del ambito:

- Tramo del rio Aramaio

- Tramo de carretera GI 2620
- Tramo de Utibarri etorbidea
11.000 m? (s).

10.715 m? (s).

8.158 m? (p) (art. 36)

No existe.

Total: 7

1° cuatrienio

CATEGORIA DEL SUELO URBANO: No consolidado
REGIMEN DE ORDENACION: Remitida (A5)
ZONA DE ACTUACION: Junto con el ambito de Gautxori

TIPO DE ACTUACION: Sistema de concertacion (K4)
DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y CRITERIOS DE URBANIZACION):
Ademas de las exigidas por la ley.

- Debera obtenerse un paseo en la orilla del rio.

REGIMEN DE USOS:
- Uso caractetistico: Actividad industrial tamafio grande (art. 88)
- Por lo demas, de acuerdo con el plan especial que se redacte

EDIFICABILIDAD PONDERADA:
REGIMEN DE LA EDIFICACION: De acuerdo con el régimen del plan especial que se redacte
UNIDAD DE EJECUCION: SI

OTROS:

1. Queda fuera de ordenacion el antiguo caserio Mendiazpi.

Sera especificado por el plan especial que se redacte

2. Por lo demds, el plan especial que se redacte especificara si los edificios actuales son compatibles con la
ordenacion.

3. Se reconocen algunos derechos de edificabilidad a favor de los propietarios del caserio Mendigain, en
concepto de cesién de terrenos realizada en su dfa al ampliarse la antigua carretera GI 2620.

4. Se adoptara alguna medida para ayudar a disminuir el ruido generado por el trafico pesado que circula
por la variante oeste.

5. La adecuacion de la orilla del tio tendréd caracter de sistema local.

6. Para el cilculo de la edificabilidad ponderada, el cuadro recogido en el art. 36 es vinculante.

4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:
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De conformidad con el “plan territorial ~ sectorial de ordenacion de rios y arroyos”, el retiro con respecto al tio
Aramaio serd de 12 metros, quedando bajo la autotizacion de la Agencia del Agua cualquier intervencion
que se vaya a realizar en dicha distancia.

Segin el “inventario de suelos con actividades potenci
puede haber suelo contaminado (art. 1806).

> elaborado por el IHOBE, en el dambito

El ambito se incorpora en el poligono de actividades denominado Ugaran Ezkerraldea (10.-IBARRETA,
13.- GARAIA y 14-MENDIBARREN), en el que pueden destinarse 12.000 m?(c) para usos comerciales.
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