22 - OLANDIANO

3. ORDENACION PORMENORIZADA:

1. OBJETIVOS:

Consolidacién del primer parque tecnoldgico establecido en el Pais Vasco.

2 Materializacién de la edificabilidad que estd sin agotar.

propios como en el subsuelo, y asimismo en la superficie.

4 Mejora de los transitos locales peatonales.

Constitucién de suficientes aparcamientos que exigen las actividades, tanto en los edificios

2. ORDENACION ESTRUCTURAL:

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo urbano

SUPERFICIE DEL AMBITO: 111.963 m?

USO GLOBAL: Actividades econémicas

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS: No existe.

EDIFICABILIDAD FISICA: 32.460 m? (c)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA: 32.460 m? (c)

EDIFICABILIDAD PONDERADA: La que estd reconocida, de conformidad con la
edificabilidad urbanistica

PATRIMONIO A PROTEGER: No existe.

PROGRAMA: En ejecucion
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CATEGORIA DEL SUELO URBANO: No consolidado
REGIMEN DE ORDENACION: Especifica (A3)
ZONA DE ACTUACION: El propio ambito
TIPO DE ACTUACION: Gestion especifica (K3)

En su dia se aprobé el proyecto de compensacion y se inscribié en el registro de la propiedad; por tanto, la
gestion del suelo estd ya desarrollada. Sin embargo, algunas obras de urbanizaciéon quedaron pendientes de
finalizacién. Ante el Ayuntamiento, la responsabilidad de desarrollo de las obras de urbanizacién que faltan
es de una unica persona juridica, concretamente de “Caja Laboral Popular Coop. Crédito”.
DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y CRITERIOS DE URBANIZACION):

- Espacios libres y zonas verdes 17.700 m?(l)

REGIMEN DE USOS:

- Uso caracteristico: Actividad de los parques tecnoldgicos (art. 83)
- Usos principales autorizados: Infraestructura (art. 94)

EDIFICABILIDAD PONDERADA:

La edificabilidad reconocida se reparte de la siguiente manera, parcela a parcela:

. 1 parcela 3.500 m?(c)
. 2 parcela 9.100 m?(c)
. 3 parcela 19.700 m?(c)
. 4 parcela 160 m?(s)

REGIMEN DE LA EDIFICACION:

- Perfil: Libre (promedio BS + 3)

- Altura: Libre

- Profundidad: Libre

- Alineaciones: Deberan cumplirse las méaximas recogidas en el plano 04

- Parcelacion minima Las parcelas mencionadas en esta ficha no pueden
dividirse.

- Parcelacion fisica minima: 100 m?

- Nueva ocupacion del suelo: 50% de la parcela

- Resto: Arts 83,90 y 94

UNIDAD DE EJECUCION: SI

OTROS:

1. Deberi redactarse y tramitarse el proyecto de urbanizacion que contemple las obras de urbanizacién que
faltan.

4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:

1

De conformidad con el ‘plan territorial sectorial de ordenaciin de rios y arroyos”, debera obtenerse la autorizacion

de la Agencia del Agua para la construccion de cualquier nuevo edificio en los primeros 12 metros.
Segin el “inventario de suelos con actividades potenci > elaborado por el IHOBE, en el dambito

puede haber suelo contaminado (art. 1806).

El 4mbito se incorpora en el poligono de actividades denominado Olandianoko Magalak (21.-
OLANDIANOBERRI y 22-OLANDIANO), en el que pueden destinarse 3.000 m?(c) para usos
comerciales.
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