55 - ZALDIBAR

1. OBJETIVOS:

N

Ordenacién en su integridad del ambito que surge en la zona de Zaldibar kalea.
Levantamiento de un nuevo edificio residencial.
Derribo y ordenacién de los cuerpos adheridos a los edificios principales.

Mejora de los accesos y pasos de tanto de peatones como de vehiculos motorizados.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL:

CLASIFICACION DEL SUELO:
SUPERFICIE DEL AMBITO:

USO GLOBAL:

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS:
EDIFICABILIDAD FISICA:

EDIFICABILIDAD URBANISTICA:
EDIFICABILIDAD PONDERADA:

PATRIMONIO A PROTEGER:

NUMERO DE VIVIENDAS:
PROGRAMA:

Suelo urbano
6.869 m?
Vivienda

No existe.

La que esta construida en la actualidad, excepto la que
queda fuera de ordenacion + 2.450 m? (c)

La que esta construida en la actualidad, excepto la que
queda fuera de ordenacion + 2.450 m? (c)

La que defina el plan especial que se redacte

Casa totre Zalgibar (caserio Ale), y el elemento
ornamental de la fuente sita en la parte trasera de la
pared izquierda del frontén de Zaldibar

Nuevas: 18

1° cuatrienio

3. ORDENACION PORMENORIZADA:

CATEGORIA DEL SUELO URBANO: No consolidado

REGIMEN DE ORDENACION: Remitida (A5)

ZONA DE ACTUACION: El propio ambito

TIPO DE ACTUACION: Sistema de cooperacion (K5)

DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y CRITERIOS DE URBANIZACION):

- Las exigidas por ley.

REGIMEN DE USOS:
- Uso caractetistico: Vivienda en antiguo edificio (art. 70)
- Usos principales autorizados: Vivienda de alta densidad (art. 71)

- Por lo demas, de acuerdo con el plan especial que se redacte

EDIFICABILIDAD PONDERADA: Sera especificado por el plan especial que se redacte
REGIMEN DE LA EDIFICACION: De acuerdo con el régimen del plan especial que se
redacte

UNIDAD DE EJECUCION: SI

OTROS:

1. El plan especial que se redacte especificara si los edificios actuales son compatibles con la ordenacion.

2. La planta baja del nuevo edificio residencial sera dirigido a vivienda, no pudiéndose fijar en ellas ningun
uso de actividad econémica.

3. Para el cilculo de la edificabilidad ponderada, el cuadro recogido en el art. 36 es vinculante.

4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:
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De conformidad con el ‘plan territorial ~ sectorial de ordenacion de rios y arroyos”, el retiro con respecto al tio
Aramaio sera de 10 metros, quedando bajo la autorizacién de la Agencia del Agua cualquier intervencion
que se vaya a realizar en dicha distancia.

Deberi respetarse la cota de resguardo T500 establecida seglin normativa vigente, para evitar el riesgo de

inundabilidad.

La casa torre de Zalgibar y su zona proxima esta designada como posible zona arqueoldgica.

Segan el “inventario de suelos con actividades potenci 7 s elaborado por el IHOBE, en el ambito
puede haber suelo contaminado (art. 186).

Con el objeto de lograr un equilibrio entre las cargas y rendimientos urbanisticos, el Ayuntamiento
asumird una parte del coste de las obras de urbanizacion.

La edificabilidad que puede desarrollarse en el ambito no cumple con el estindar legal de vivienda de
proteccién publica correspondiente. Por consiguiente, con el objeto de cumplir el equilibrio que es
obligatorio, la edificabilidad para tal objeto deberd cumplirse con el desarrollo de los ambitos
excedentatios (art. 72).

El estandar legal de los alojamientos dotacionales de este ambito (37 m?) deberd materializarse en el
ambito de Istizabal.
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