3. ORDENACION PORMENORIZADA:

56 - ZERRAJERA CATEGORIA DEL SUELO URBANO: No consolidado

REGIMEN DE ORDENACION: Especifica (A3)
ZONA DE ACTUACION: Diversas actuaciones de dotacion
TIPO DE ACTUACION: La gestion mediante actuaciones de dotacion (K2)

DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y CRITERIOS DE URBANIZACION):

- Las torres de electricidad de 13,2 kV deberan ser eliminadas y las lineas soterradas.

1. OBJETIVOS:

1 Consolidacién de la zona de las viviendas protegidas, ratificindose la opcién de levantar un nuevo REGIMEN DE USOS:
edificio residencial en la parcela que queda por desarrollar. - Uso caracteristico: Vivienda protegida (art. 72)

2 Posibilitar la consolidacién o bien sustitucién del edificio de “Aprendices”, amplidndose la - Usos principales autorizados: Actividad de los parques tecnolégicos (art. 83)
alternativa de establecer actividades econémicas en la misma. Actividad industrial mixta (art. 87)

3 Posibilitar el desatrollo de actividades econémicas al edificio de “Telefonica”. Equipamiento social y administrativo (art. 90)

Equipamiento no designado (art. 90)
EDIFICABILIDAD DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION:

Para actividades industriales mixtas: A través de esta actuacion, por un lado, se puede pasar de

2. ORDENACI()N ESTRUCTURAL: ser uso de infraestructura a ser uso de actividad

econémica y, por otra, se pueden sacar suficientes plantas

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo urbano manteniendo el volumen exterior actual del edificio.
SUPERFICIE DEL AMBITO: 60.908 m? REGIMEN DE LA EDIFICACION: Art.s 72, 83,87 y 90
USO GLOBAL: Vivienda Ademis en la forma en que definen estos planos que se
SISTEMAS GENERALES PUBLICOS: Que quedan dentro del ambito: , adjuntan con la ficha.
. UNIDAD DE EJECUCION: NO
- Tramo del rio Deba
OTROS:

- Tramo de Nafarroa etorbidea que se encuentra ) o o . )
incluido en la red viaria principal. 1. El levantamiento del nuevo edificio de viviendas protegidas y el desarrollo de la parcela “Aprendices”

- Tramo del carril-bici del valle de Deba son actuaciones aisladas.

. ., . 2. Ademas de la actuacion de dotacion definida arriba, la edificabilidad reconocida en las parcelas que
- Antigua estacion (actualmente sede de Lanbide)

quedan por construir se reparte de la siguiente manera, parcela por parcela y uso por uso:

EDIFICABILIDAD FISICA: La que actualmente estd reconocida 1 parcela 7.680 m? (<) actividad de los parques tecnolégicos
EDIFICABILIDAD URBANISTICA: La que actualmente estd reconocida 2 parcela 18.855 m? (c) vivienda protegida (BOE)
EDIFICABILIDAD PONDERADA: Lo que esta construido en la actualidad + aquellas

720 m? (c) comercio
que se derivan de actuaciones de dotacion (las

generadas por una ampliacién fisica) + las derivadas 3 parcela 1.832 m? (c) equipamiento sin designacion
i 3. Deberi incluir tanto la edificabilidad necesaria para cumplir con el estindar legal de vivienda de
de cambios de uso (art. 22,2,2) P P g
PATRIMONIO A PROTEGER: Estacién del Ferrocarsil Vasconavareo proteccién publica del propio dmbito, como la edificabilidad para cumplir con el estindar legal de los
i\ J o Sta as V'

) ambitos deficitatios.
NUMERO DE VIVIENDAS: Consolidadas: 488

Nuevas: 216
PROGRAMA: No precisa 4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:

1 De conformidad con el “plan territorial sectorial de ordenaciin de rios y arroyos”, debera obtenerse la antorizaciin de la
Agencia del Agna para la construccion de cnalquier nuevo edificio en los primeros 10 metros.

2 Segin el “inventario de suelos con actividades potencialmente contaminantes” elaborado por el IHOBE,
en el dmbito puede haber suelo contaminado (art. 186).

3 Se preve el soterramiento de las lineas eléctricas de 13,2 kV y la eliminacion de las torres como un trabajo
entre los diferentes agentes (entre otros, Iberdrola, Gelma, Fagor Arrasate, hospital del Alto Deba y el
Ayuntamiento de Arrasate).

4 Laantena de telecomunicaciones sita encima del edificio de “Telefénica” ubicado en Zalduspe kalea 6 estd
fuera de ordenacion segun el art. 82 de las normas urbanisticas.

5  El estindar legal de los alojamientos dotacionales de este ambito (283 m?) debera materializarse en el
ambito de Istizabal.
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