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1. APROBACION INICIAL

La junta de Gobierno, en sesion celebrada con fecha 28 de marzo de 2019, de conformidad
con la delegacion de atribuciones efectuadas por la Alcaldia, aprob6 inicialmente el Estudio
de Detalle de la Actuacion de Dotacion “B” del Ambito “A.E. 33—-URIBESALGO” de Arrasate,
con las siguientes modificaciones o ajustes que deberan ser introducidas con caracter
previo a su aprobacion definitiva:

2 - Una serie de modificaciones de rango menor, tales como. —Estandar de
aparcamientos, — Cilerre de parcela: — Urbanizacion:, — Descripcion de /as
edificabilidades, -+

22 — La concrecion del modus operandi asociado a la gestion urbanistica de la citada
actuacion de dotacion, que incluya las determinaciones relativas al levantamiento de
la carga dotacional y su materializacion, a la nueva configuracion de la estructura de
la propiedad y a la urbanizacion de los espacios ptiblicos.

El Ayuntamiento de Arrasate solicitd el correspondiente informe sectorial a URA Agencia
Vasca del Agua. El informe emitido por URA al Estudio de Detalle de la Actuacion de
Dotacion “B” del Ambito “A.E.33-URIBESALGO” de Arrasate es favorable, se adjunta dicho
informe como Anejo |V del presente Texto Refundido.

Finalizado el periodo de informacion publica del Estudio de Detalle se recibe una Unica
alegacion de Dofia Onintze Guridi Otsoa en la gue solicita:

1.— Mantener el cierre perimetral actual de la vivienda familiar.

2.— Conectar el saneamiento de Ibai—Alde a la red general.

3.— Desplazar unos metros el edificio proyectado hacia abajo, por las siguientes
razones:

—Cercania de la edificacion proyectada con Ibai—Alde Etxea.

—Permitir la posibilidad de proyectar un acceso desde Araba etorbidea a Ibai—Alde
Etxea.

4.— Propiciar desde el Ayuntamiento una reunion con la sociedad promotora con
antelacion al inicio de las obras de edificacion.

Se redacta el presente “Texto Refundido del Estudio de Detalle de la Actuacion de Dotacion
“B” del Ambito “A.E.33—-URIBESALGO” de Arrasate en el que se recogen las modificaciones
requeridas en el informe del Arquitecto Municipal y las solicitudes en parte estimadas de la
alegacion presentada en el tramite de informacion publica.

2. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente para la redaccion del presente Estudio de Detalle es el Plan General
de ordenacion Urbana de Arrasate (PGOU), aprobado definitivamente en sesion plenaria
celebrada el 22 de marzo de 2016 y publicado en el B.O.G. n? 102 de 31 de marzo de
2016.
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3.

INTRODUCCION

3.1. ANTECEDENTES

La Actuacion de Dotacion “B” se sittan dentro del ambito A.E. 33.-URIBESALGO vy
el uso global del ambito es el residencial. La ordenacion pormenorizada de la
Actuacion de Dotacion se define en la ficha urbanistica del A.E.33.-URIBESALGO del
PGOU de Arrasate (alineaciones, rasantes, pormenorizacion de usos y concrecion de
sus edificabilidades, etc.).

3.2. OBJETO

El objeto del presente Estudio de Detalle es modificar ligeramente las alineaciones
bajo y sobre rasante de la edificacion que se prevé en la Actuacion de Dotacion “B”
del ambito A.E. 33-URIBESALGO, estableciendo el fondo edificatorio posible de la
edificacion sobre rasante de la parcela B en 13,20 m. y se han adaptado al
topografico real de la zona, realizado por la topografa Ana Alonso (Técnico Superior
en Proyectos de Obra Civil y Operaciones Topograficas colegiado n°1776) y
marcando las alineaciones maximas.

Se adoptan los retiros establecidos en el PTS de Ordenaciéon de rios y arroyos de la
CAPV Vertiente Cantabrica y Mediterranea (Decreto 449/2013) y el Plan Hidrologico
(RD 1/2016, de 8 de enero). El retiro de la edificacion con respecto al rio Deba sera
de 10 metros con la linea de avenida ordinaria 'y 5m. bajo rasante, quedando bajo la
autorizacion de la Agencia del Agua cualquier intervencion que se vaya a realizar en
dicha servidumbre.

Asimismo se han adaptado las rasantes de forma de que todos los usos residenciales
se disponen por encima de la cota alcanzable por la avenida de periodo de retorno
de 500 anos, el garaje no dispondra de respiraderos y salida de evacuacion por
debajo de cota T-500, y el acceso a la rampa de garaje se realiza por encima de la
cota alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

En el caso de la Actuacion de Dotacion "B” Uribesalgo se prevé la construccion de
3000 m2 de techo de edificabilidad de residencial de edificacion abierta y 2000 m?
de techo de residencial de vivienda protegida (tasada). En la ficha de la parcela del
PGOU se prevé la construccion de la edificabilidad de viviendas tasadas en el
extremo sur de la parcela, se modifica la ubicacidon de las viviendas tasadas y las
mismas se sitllan en el extremo norte del bloque “B”.

La rasante del rio entre el puente sobre el rio de la zona norte con el puente de
acceso al sur se encuentra entre las cotas +214,30 y 214,60.

En la parcela “B” se ha modificado la previsibn de acceso a los portales
trasladandolas a la fachada que afronta al rio, ya que esta fachada se considera
mucho méas accesible y visible desde el entorno urbano.
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En la fachada hacia el rio de la parcela “B” en la zona de los portales la alineacion
sobre rasante se acerca 0,5m. hacia el rio, manteniendo siempre la distancia minima
de retiro al rio de 10m.

Esta adaptacion no supone ninguna modificacion de la ordenacion estructural
establecida para la parcela y se mantienen como vigentes todas las determinaciones
establecidas en el PGOU a excepcion de la descrita en el parrafo anterior.

4.  JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE
DETALLE

La formulacion del presente Estudio de Detalle, de iniciativa particular, viene como
consecuencia de la necesidad de adaptar las alineaciones y rasantes al topografico real
de la zona, asi como la modificacion del fondo edificatorio de 12 m. a 13,20 m.

No se modifican las determinaciones de rango estructural, manteniéndose invariable la
edificabilidad urbanistica autorizada.

No se modifica la ordenacion pormenorizada mas alla de lo autorizado en el articulo 73.2.b)
de la Ley 2/2006.No se reducen viales o dotaciones publicas, ni se alteran las
edificabilidades fisicas pormenorizadas, ni los coeficientes de ponderacion.

El presente Estudio de Detalle se redacta de acuerdo con la Ley 2/2006, del Suelo vy
Urbanismo del Pais Vasco (Ley 2/2006 de 30 de Junio), Articulo 73 y 74.

4.1. Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo (Art. 73.2.b)

La conveniencia de redactar un Estudio de Detalle como figura de planeamiento para
adaptar las determinaciones de la ordenacion pormenorizada en la Actuacion de
Dotacion “B” se desprende de lo recogido en el apartado 1 del articulo 73 de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo que establece que los Estudios de Detalle tienen por
objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacidbn pormenorizada en
cualquier clase de suelo.

En este sentido y segln se describe en los apartados 2.b y 2.c del articulo 73 de la
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo:

“las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El seralamiento, la rectificacion o la complementacion de /as
alineaciones y rasantes establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) la ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente. Cuando asl sea necesario o conveniente por
razon de remodelacion tipoldgica o morfologica de los volimenes, esta
ordenacion puede comprender la callificacion de suelo para el establecimiento
de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.
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c) la regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y
compositivas de las obras de urbanizacion, construcciones, edificaciones,
instalaciones y demas obras elementos urbanos complementarios, definidos
en la ordenacion pormenorizada.

ENTIDAD QUE FORMULA EL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se formula por Promociones LEKU-EDER, al ser el propietario
de la parcela que comprende la Actuacion de Dotacion “B” Uribesalgo

6.

CUMPLIMIENTO DEL PTS DE ORDENACION DE LOS RIOS Y ARROYOS
DE LA CAPV Vertiente Cantabrica y Mediterranea (Decreto 449/2013) Y
EL PLAN HIDROLOGICO (RD 1/2016, DE 8 DE ENERO)

Se adjunta el “ANEJO 1: Cumplimiento del PTS de Ordenacion de los rios y arroyos de la
CAPV Vertiente Cantabrica y Mediterranea (Decreto 449/2013) y el Plan Hidrologico (RD
1/2016, de 8 de enero)”

7.

INFORMACION URBANISTICA

7.1. Estructura basica de los terrenos

El Ambito donde se ubica la Actuacion de Dotacion “B” se corresponde con SUELO
URBANO. Su delimitacion y estado actual se precisa en el plano de informacion
“Estado actual, delimitacion del ambito, edificios existentes”

La superficie de acuerdo con la medicidn realizada en el plano topografico levantado
por la topografa Ana Alonso (Técnico Superior en Proyectos de Obra Civil y
Operaciones Topograficas colegiado n21776) es de 3.630,98 m2 correspondiente a
la Actuacion de Dotacion “B”.

El Ambito urbanistico (“A.E. 33-URIBESALGO”) donde se ubica la Actuacion de
Dotacion “B” se clasifica como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO vy se categoriza
como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR AUMENTO DE EDIFICABILIDAD
PONDERADA.
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8.

En la actualidad el Ambito “A.E.33-URIBESALGO” esta integrado por 2 parcelas
privadas y suelo publico de cesion correspondiente a viales y aceras existentes y el
rio Deba y se definen dos Actuaciones de Dotacion.

La estructura de la propiedad actual de la Actuacion de Dotacion “B” se recoge de

forma pormenorizada en el plano “RELACION DE PARCELAS APORTADAS” de la
documentacion grafica, siendo la relacion de propietarios y superficie la siguiente:

Actuacion de Dotacion “B”

PARCELAS PRIVADAS

PARCELA APORTADA (N2) |SUPERFICIE (M?) PROPIETARIO
3 2522,48 m? LEKU-EDER

PARCELAS PUBLICAS DE CESION

PARCELA APORTADA (N2) [SUPERFICIE (M?) PROPIETARIO
1 379,94 m? Sistema viario
2 728,56 m? Rio Deba

TOTAL AD "A" 3630,98 M2

Existe en la Actuacion de Dotacion “B” una edificacion construida de uso industrial
con una edificabilidad total de 3995 m2/t (3711m2/t industrial y 284 m2/t de vivienda)
que sera derribada y sustituida por la edificacion residencial propuesta en el momento
de ejecucion de la ordenacidon gue se plantea. Se adjuntan dentro de los planos de
informacion los planos de estado actual de la edificacidn industrial con el desglose
por plantas de la superficie edificable actual de la misma.

7.2. Planeamiento general

El planeamiento vigente para la redaccion del presente Estudio de Detalle es el Plan
General de ordenacion Urbana de Arrasate (PGOU), aprobado definitivamente en
sesion plenaria celebrada el 22 de marzo de 2016 y publicado en el B.O.G. n? 102
de 31 de marzo de 2016.

TRAMITACION

La iniciativa de la redaccion del presente Estudio de Detalle corre a cargo de Promociones
LEKU-EDER vy tiene por objeto modificar alineaciones y rasantes de la parcela B de la
Actuacion de Dotacion B del Ambito “A.E. 33-URIBESALGO” definida en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Arrasate—Mondrag6n, de conformidad con lo dispuesto en el art.
73 de la Ley 2/2006 de 30 de junio.
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El presente E.D se tramitara de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio
de suelo y urbanismo vy, en particular, en su articulo 98.

9. DESCRIPCION DEL AMBITO

9.1. Propuesta de ordenacion

La descripcion general de la ordenacion urbanistica pormenorizada que se propone
en el presente ED, sigue los criterios y objetivos que para la Actuacion de Dotacion
sefiala el Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate Mondragdn, destinando
dicha Actuaciéon a la acogida de un nuevo desarrollo residencial y cumpliendo las
determinaciones que para el mismo se han previsto.

Los objetivos principales son la ordenacidn y creacion de una nueva zona residencial
de edificacion abierta, la recuperacion de la orilla y cauce del rio Deba de forma
ecoldgica y la estructuracion de toda la zona dando la cara al rio recuperado.

Las caracteristicas de la parcela descrita son las siguientes:

Sup Edificable
Ne e e Sup. Sétanos Plantas altas NViv.
Parcela Parcela (m2) (m2)
Garaje/Trasteros Vivienda
B Libre 1593,13 1912,00 3000,00 28
Tasada 1268,00 2000,00 21

Los espacios libres tienen una superficie de 465,67 m2 en la Actuacion de Dotacion
“B”.

Se hace constar expresamente la necesidad de plantacibn 6 conservacion en el
conjunto de un total minimo de 50 arboles en la Actuacion de Dotacion “B” en base
al Art. 6 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

Se destina una superficie de 728,56 m2 en la Actuacion de Dotacion “B”.

La red de comunicacion viaria coincide con la parte correspondiente al vial que
bordea el ambito por el extremo este.

En total se califica como Red de comunicacion viaria, aceras y aparcamiento un total
de 843,62 m2 en la Actuacion de Dotacion “B”.
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9.2. Condiciones generales de edificacibn y uso aplicables en las
parcelas de uso residencial

Seran de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se determinan en el
documento "Normas Urbanisticas Generales" del Plan general de Ordenacion Urbana
de Arrasate—Mondragon.

Seran de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se determinan en el
documento "Normas Urbanisticas Generales" del Plan general de Ordenacion Urbana
de Arrasate—Mondragon.

Cuando la plaza de garaje disponga de un fondo superior a 9,6 m. se podra
considerar a efectos del cumplimiento de los estandares minimos para reserva de
terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales del
Decreto 123/2012 en cuanto a la reserva de aparcamiento de vehiculos, como dos
unidades, siempre que pertenezcan a la misma propiedad.

Por problemas de nivel freatico existen dificultades técnicas para la construccion de
un tercer soétano, por lo que se permite no cumplir el estandar de garajes que
establece el PGOU de Arrasate—Mondragdn, se cumplira el estandar que establece
la Ley 2/2006 y el Decreto 123/2012, de 3 de julio, de Estandares Urbanisticos. En
cumplimiento del plan general se hard un anélisis geol6gico—geotécnico junto al
proyecto de obra gque lo acredite.

Seran de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se determinan en el
documento "Normas Urbanisticas Generales" del Plan general de Ordenacion Urbana
de Arrasate—Mondragon.

Se permiten vuelos en la fachada principal en el 100% de la longitud de la fachada.

La barandilla de las viviendas de planta baja que afronta al rio deba, no podra tener
una altura superior a 1,20m.
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La primera planta de garajes sobresale mas de 1 m. en la fachada gque afronta al rio
permaneciendo enterrado en el resto de las fachadas. Al sobresalir la planta de
garajes mas de 1m. de la rasante del terreno en contacto con la edificacion, se trata
de una planta semis6tano en lugar de sbétano.

La barandilla que se cologue sobre dichos muros en las terrazas de planta baja no
podran ser opacos, deberan permitir el paso de la luz (vidrio, herreria,etc.) evitando

una lectura continuada (muro + barandilla) de todo el frente de cierre de la parcela
privada para minimizar el impacto de dicho muro al paseo de borde de rio.

9.3. Ordenanzas particulares de edificacibn y uso aplicables a las
zonas de uso pormenorizado

1. SUPERFICIE:
Parcela B (Viviendas Libres y Tasadas).......ccoeuveeeieiiiiaiiiiinin, 1.593,13 m2
2. CALIFICACION

Viviendas libres ......oovvvviviviiiiiniininns Vivienda de alta densidad

Viviendas tasadas.......coeveveiiiiveiiiniiniinenns Vivienda protegida

3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

— Edificable garajes vy trasteros:
Parcela B (Viviendas Libres) ..., 1.912,00 m2 (t)
Parcela B (Viviendas Tasadas) ........c.uveveeeieeeiiieeiieeie e 1.268,00 m2 (t)

— Edificable de viviendas:
Parcela B (Viviendas Libres) ..., 3.000,00 m2 (t)
Parcela B (Viviendas Tasadas) .....oueevee i 2.000,00m2 (1)

— Regulaciéon de la forma de las construcciones:

* Alineaciones:
Las edificaciones deberan disponerse en el interior de la envolvente volumétrica
definida por las determinaciones sefaladas en el plano de “Geometrizacion” de la
ordenacion, asi como las sefialadas en las condiciones de edificacion de cada una
de las parcelas. Estas alineaciones no pueden ser rebasadas por la edificacion, salvo
por los vuelos.

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse —tanto sobre rasante como bajo
rasante— exclusivamente, la edificabilidad sefialada.

* Perfil de la edificacion:
ParCela B oo S+SS+PB+5P+ATICO+BC

* Altura de la edificacion:
Se cumplira con lo establecido en la documentacion grafica del presente ED, en los
planos de condiciones de edificacion de las parcelas.

* Vuelos:

Los vuelos cumpliran la Normativa General del Plan General de Ordenacion Urbana
de Arrasate—Mondragén. En la planta baja se permitiran salientes hasta la proyeccion
vertical de los de las plantas altas. Se autoriza la disposicion de vuelos—abiertos o
cerrados— o retrangueos, con un maximo del 100 % en la fachada principal y del
75% en el resto de fachadas. En la planta de atico se podran disponer de vuelos a
lo largo del 100% de la fachada como alero de proteccion para las plantas inferiores.

* Cubiertas:
Cumpliran las condiciones generales de perfil autorizado establecidas. Se permite
cubierta plana.

* Cierres de parcela:

Los cierres de fincas se realizaran de acuerdo con los criterios municipales. La
barandilla de las viviendas de planta baja que afronta al rio deba, no podra tener una
altura superior a 1,20m.

4. CONDICIONES DE USQO Y DOMINIO:

- Numero maximo de viviendas:
Parcela B (VIiviendas Libres) . ..., 28 viv.
Parcela B (Viviendas Tasadas) ....eeereeie i e, 21 viv.

— Servidumbres:

La parcela queda sometida a las “servidumbres” reciprocas necesarias para
garantizar el acceso de vehiculos y peatones a las plantas de sb6tano. El elemento
comun de circulacion en sétano no sera vinculante, y se tendra en cuenta en el
proyecto de edificacion.

— Régimen de dominio:
Privado.

1. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Sobre la rasante se permitird exclusivamente edificacibn ornamental vy
construcciones fijas y provisionales que faciliten la circulacion peatonal (rampas,
escaleras, etc.)

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
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2. CONDICIONES DE USQO Y DOMINIO:

— Usos permitidos:
Ocio y descanso, y conexion diversa de movilidad peatonal.

- Régimen de dominio:
Publico.

9.4. Uso predominante y edificabilidad urbanistica

La descripcion general de la ordenacidn urbanistica pormenorizada gque se propone
en el presente ED, sigue fielmente los criterios y objetivos que para este Ambito
sefiala el Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate—Mondragon, destinando
dicho Ambito a la acogida de un nuevo desarrollo residencial y cumpliendo las
determinaciones que para el mismo se han previsto.

Se mantienen tanto los usos como la edificabilidad prevista por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Arrasate—Mondragén.

9.5. Cumplimiento de las Reservas de Terrenos con destino a la red
de Sistemas Locales

Normativa aplicable Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, Decreto 105/2008 en
desarrollo de la anterior Ley y Decreto 123/2013 de Estandares Urbanisticos y Ley
11/2008.

Actuacion de Dotacion “B”

Reserva minima Decreto Pervistos por el ED

123/2012
Z'onas verdes y gspgmos 1'5/0 de la ;uperfme _total del Se reservan 465.67me (s) de
libres (parques, jardines, area excluidos los sistemas . )
: ko Espacios libres urbanos.
espacios peatonales y generales=15% de >435.36 m2(s)
plazas) 2902,42m2=435,36m>2(s) ’
5m2 de suelo por 25m2 de
superficie de techo sobre No se reserva parcela de
Otras dotaciones piblicas rasante de incremento de equipamiento publico, el deficit
P edificabilidad urbanistica de 1000 m2(s) se trasladara o
=5000 mz(t) s.r X 5/ 25=1000 monetarizara.
m2(s)

0,35 plazas/ 25 m2 (t) sobre

. . rasante de uso residencial en| Se cumplira con la reseva de
Aparcamiento de vehiculos

parcelas de titularidad privada 70 plazas.
= 5000m2 X 0,35/25=70
1 arbol/vivienda nueva o por Se prevé la plantacion de
Vegetacion 100m?2 de construccion= arbolado en los espacios
5000/100=50 libres cumpliendo lo exigido

Promotor: Promociones LEKU-EDER
Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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10.

CUMPLIMIENTO DE LA MATERIALIZACION DE LA PARTICIPACION
CIUDADANA EN LAS PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ACCION
URBANISTICA

En el articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
modificado por la Ley 11/2008, se expone:

11.

1.— Para materializar la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por la accion urbanistica de los entes publicos, los propietarios de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacion de ceder gratuitamente al
ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre
de cargas de urbanizacion, del ambito de ejecucion. En actuaciones integradas, el
ambito de ejecucion es la unidad de ejecucion.

2.— En suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad ponderada,
los propietarios tienen la obligacion de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre de
cargas de urbanizacion, el suelo correspondiente al 15% de dicho incremento sobre
la edificabilidad urbanistica ponderada atribuida por la ordenacidn urbanistica
anterior, salvo que hubiesen vencido los plazos de ejecucion establecidos en la
misma o, en su defecto, en el articulo 189 de esta ley, en cuyo caso se tendra en
cuenta la edificabilidad materializada.

3.— La cesion regulada en este articulo se habra de materializar en parcela o parcelas
edificables gue habran de guedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal de
Suelo.

4.— En el caso de municipios no obligados por esta ley a reservar suelo con destino
a vivienda protegida y gque no contemplen reserva alguna de suelo con este fin en el
area, sector o, en su caso, unidad de ejecucion de uso predominante residencial,
deberan destinar las parcelas asi obtenidas para vivienda de proteccion publica.

5.— No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando la reparcelacion en el
ambito correspondiente no dé lugar a derecho del pleno dominio por la
Administracion Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o toda la cesion
de edificabilidad urbanistica prevista en este articulo podra sustituirse por el abono
en metalico de su valor, importe que en todo caso quedarda adscrito al
correspondiente patrimonio publico de suelo.»

CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SI

En los correspondientes proyectos de edificacion, se justificara el cumplimiento del CTE
DB-SI.

Los edificios proyectados en las parcelas previstas tienen una altura de evacuacion
descendente superior a 9,00 metros por lo que deberan disponer de un espacio de
maniobra para los bomberos que cumpla las condiciones establecidas en la seccion SI-5
apartado 1 del DB-Sl—-seguridad en caso de incendio.

Promotor: Promociones LEKU-EDER
Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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12. GESTION Y DESARROLLO

12.1. Condiciones generales de gestion y ejecucion

El Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate Mondragdn establece el régimen
de Gestibn mediante Actuacion de Dotacidon y establece dos Actuaciones de
Dotacion, la Actuacion de Dotacion “A” que comprende los terrenos de “Basterretxe”
y la Actuacion de Dotacion “B” que comprende los terrenos de “Uribesalgo”.

Cada una de las Actuaciones de Dotacion a su vez se corresponde con una Unidad

de Ejecucion, la Unidad de Ejecucion “A” (U.E-A) y la Unidad de Ejecucion “8” (U.E-
B).

12.2. Ejecucidbn de la urbanizacion

Las obras de urbanizacibn general seran objeto de un UGnico Proyecto de
Urbanizacion, sujeto a tramitacion urbanistica.

Las obras de urbanizacion se realizaran simultaneamente con el Proyecto de
Edificacion.

12.3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion

Se tramitara el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

De forma previa o simultanea se formulara el convenio de ejecucion urbanistica.

12.4. Plazos para el cumplimiento de los deberes de cesion

En el Proyecto de Reparcelacion se definira el plazo para la cesion de los terrenos
de uso publico.

Asimismo en el Proyecto de Reparcelacion se definira la cesion de la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica.

Donostia—San Sebastian, Septiembre de 2019

Los arquitectos

o S g

Javier Corta Echaniz Patxi Corta Echaniz Javier Corta Martinez

El letrado
Jose M2 Elias Zabala
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PLANOS DE INFORMACION

—_ e

wWoNOU N W=

S UG ON e 1/10000
EMPIAzZAMIBNTO L.t 1/2500
Estado actual y delimitacion del ambito y edificios existentes........................ 1/500
Relacion de Parcelas Aportadas .. ....ovieiir i 1/500
OrdeNaCiON VIGBNTE . . 1/2000
Actuaciones de Dotacion VIGENTE. ... 1/2000
AlNBACIONES VIGEN S . ettt 1/2000
SECCIONES ViGN S . ettt 1/2000
Planta de estado actual edifico Industrial existente Uribesalgo....................... 1/400
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ACTUACION DE DOTACION B.URIBESALGO

PARCELA RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA 159313 M
ESPACIOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO. 121386 M7
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PARCELA PRIVADA CONSTRUIDA BAJO RASANTE PARCELA PRIVADA CONSTRUIDA BAJO RASANTE

Y USO PRIVADO EN SUPERFICIE. Y USO PRIVADO EN SUPERFICIE.

ARCELA PRIVADA CONSTRUIDA BAJO RASANTE § PARCELA PRIVADA CONSTRUIDA BAJO RASANTE
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DOTACION CEDIDA (POR ANTICIPADO)

FUERA DEL AMBITO (1290 M?)

POSIBLE TERRENO PARA CUMPLIR CON DEFICIT EN DOTACIONES
Y EQUIPAMIENTO DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES
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’l PUNTO DE COORDENADAS (x,Yy) BAJO RASANTE

N°PUNTO  Pto. Coordenada (X/Y) N°PUNTO | Pto. Coordenada (X/Y)

1 541367.98, 4767639.39 5 541339.43, 4767578.33
2 541359.12, 4767583.54 6 541335.69, 4767583.94
3 541348.39, 4767571.43 7 541345.28, 4767644.02
4 541338.58, 4767572.99 8 541364.94, 4767639.45
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Parcela Colindante

13.20

PLANTAS 12, 23, 33 42 Y 52

214.45

PLANTA BAJA

Acceso a garajes
a la Parcela Colindante

PLANTA SEMISOTANO

PLANTA SOTANO

LIMITE DE
PARCELA

1//\L

Kt

ATICO

PLANTA 52

PLANTA 42

PLANTA 32

PLANTA 22

h<22.00m

PLANTA 12

PLANTA BAJA  +215.95

S-S1

max. 1,20

LIMITE DE

PARCELA

LIMITE DE

PARCELA B
SUPERFICIE PARCELA 1593.13 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE BAJO RASANTE | VIVIENDA PROTEGIDA(TASADA) 1268.00 m*
VIVIENDA DE ALTA DENSIDAD 1912.00 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE PLANTAS ALTAS | VIVIENDA PROTEGIDA(TASADA) 2000.00 m?
VIVIENDA DE ALTA DENSIDAD 3000.00 m?
NUMERO DE VIVIENDAS VIVIENDA PROTEGIDA(TASADA) 21 ud
VIVIENDA DE ALTA DENSIDAD 28 ud
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS S+SS+PB+5P+AT+BC

PARCELA

+215.90

S-S2

h<22.00m

LUECHLNNE

+8,60

Limite de parcela

Alineacién de planta de sétano
(Maxima)

Alineacién obligatoria
Alineacién maxima

Fachada con vuelos autorizados

Vivienda

Vivienda protegida (Tasada)

Garaje y trasteros

Terraza descubierta (Uso
privativo de las viviendas anejas)

Parcela privada no edificable
a partir de planta baja

Rasante Perimetral no vinculante

Rasante perimetral de medicion
de la altura de edificaciéon
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de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33- Uribesalgo”
Arrasate Doc. "G". Anejos
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TEXTO REFUNDIDO. Estudio de Detalle - 31 -
de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33— Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO I: Cumplimiento Decreto 449/2013 y el RD 1/2016, de 8 de enero)

1. ANTECEDENTES

La edificacion que se ordena por medio del presente Estudio de Detalle se encuentra dentro
de zona inundable con una inundabilidad de T-500 afios de retornoy en la zona de policia.

2. OBJETO

El objeto del presente documento es justificar el cumplimiento del Decreto 449/2013 vy el
RD 1/2016, de 8 de enero y solicitar la autorizacion oportuna a la Agencia Vasca del Agua
(URA) v a la Oficina de las Cuencas Cantabricas Occidentales para poder llevar a efecto la
construccion del Blogues B que se ordena asi como la ejecucion de las obras de
Urbanizacién correspondientes y el Derribo de la Edificacién existente.

3. DESCRIPCION DE BLOQUE

La edificacion prevista para las parcela B se prevé como un edificio Unico de viviendas
libres y de VPO, contando con 7 plantas altas (planta baja +5+atico). En la planta baja
ademas de los portales se prevén viviendas. Existen dos plantas de s6tano, con acceso
desde la parcela B que da acceso a su vez a las plantas de garaje de la parcela A contigua.
El acceso a los garajes se proyecta a la cota +214,62, cota superior a la T500 de +214,51
del perfil 3843,282.

4.  JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se adoptan los retiros establecidos en el PTS de Ordenacion de rios y arroyos de la CAPV
Vertiente Cantabrica y Mediterranea (Decreto 449/2013) y el Plan Hidrologico (RD 1/20186,
de 8 de enero). El retiro de la edificacion con respecto al rio Deba sera de 10 metros con
la linea de encauzamiento y 5m. bajo rasante, quedando bajo la autorizacidon de la Agencia
del Agua cualquier intervencion gue se vaya a realizar en dicha distancia.

Asimismo se han adaptado las rasantes de forma de que todos los usos residenciales se
disponen por encima de la cota alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500
afios, el garaje no dispondra de respiraderos y salida de evacuacion por debajo de cota
T-500, y el acceso a la rampa de garaje se realiza por encima de la cota alcanzable por la
avenida de periodo de retorno de 500 afios.

El acceso a los garajes se prevé desde la parcela B y se ha previsto en la cota +214,62,
cota superior a la T500 de +214,51 del perfil 3843,282.

La cota de acceso a los portales de la parcela B se prevén en la +214,55 como minimo
superando la cota +214,51 (Cota T500 del perfil 3843,282).

Promotor: Promociones LEKU-EDER
Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33— Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO I: Cumplimiento Decreto 449/2013 y el RD 1/2016, de 8 de enero)

De esta forma todos los usos residenciales se disponen por encima de la cota alcanzable
por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

4.1. PERFILES DE INUNDABILIDAD

Actuacién de Dotacion “B”

Perfil 3843,282:

T500 214,51
T100 212,59
T10 211,13

Perfil 3832,927:

T500 214,40
T100 212,65
T10 211,17

Perfil 3783,126:

T500 213,81
T100 212,04
T10 210,72

5. PASO DE LA RED DE SANEAMIENTO BAJO RIO DEVA

Se proponen dos puntos (arquetas) posibles de entrongue con la red de saneamiento
municipal que discurre al otro lado del Rio Deva. Para ello se ha hecho el estudio por parte
del Ayuntamiento de las cotas de fondo de arquetas (se adjunta como Anejo Il del presente
Estudio de Detalle “Puntos de conexion de la red de Saneamiento”), como plano 6 del
presente  “Anejo I: Cumplimiento Decreto 449/2013 y RD 1/2016, de 8 de enero” se
incorpora el plano donde se grafia la propuesta de saneamiento.

Promotor: Promociones LEKU-EDER
Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala



TEXTO REFUNDIDO. Estudio de Detalle - 33 -
de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33— Uribesalgo”

Arrasate

DOC. G_ANEJO I: Cumplimiento Decreto 449/2013 y el RD 1/2016, de 8 de enero)

6. PLANOS

Se adjuntan los siguientes planos:

1 Planta inundabilidad ... 1/1000
2 Perfiles inUNdabilidad. ... ..o 1/1000
3 Ubicacion perfiles en ordenacion propuesta .....o.vovviviiiiiiiiiiiiiieeenn 1/500
4 Distribucion planta baja propuesta. ..o 1/200
5 Secciones transversales edificacion propuesta........ccocoeeiviiiiiiiiiiiin 1/250
6 Propuesta de Saneamiento ... ..ot 1/250
Donostia—San Sebastian, Septiembre de 2019
Los arquitectos
TSPl
N
Javier Corta Echaniz Patxi Corta Echaniz Javier Corta Martinez

El letrado

Jose M2 Elias Zabala
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TEXTO REFUNDIDO. Estudio de Detalle - 35—
de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33- Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO lI: PUNTOS DE CONEXION DE LA RED DE SANEAMIENTO

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33- Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO lI: PUNTOS DE CONEXION DE LA RED DE SANEAMIENTO

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala



UTILLAJES URIBESALGO ALDEKO UR ZIKINEKO SANEAMENDUKO
INSTALAZIOAK KONEKTATZEKO PUNTUAK

LEGENDA

SANEAMENMNDUA- SANEANIENTO

_._ EURFUREN SAREA
EEDFT TVLAT

B EURLUREN KUTATILA
SEQTTETS FT TVIAT

B EURLUREN AHODUN KUTHATILA
SEQUETS FT TUVIAT Q0N BEMECOADTES

O EUREUREN HUSTLUBIDEA,
HTMTEED FTTILAT

sam EUREUREN KAHALETA
02T BT BT TUVTAT

o EYRIUREN ZORROTEMA
EBATAMTEE TTIVIAT

__ URBELTZEM SAREA
EEDTHOAT
[ UR BELTZEM KUTHATILA
ARGUETS TRIAT
7 YRRRHFEN Hos
— - SARE LUNTARIDA
EED TFITREID
. ELITHAT ILA LT AR DA
AEQTETS THTIAED
_— HOBI BILTZAILEAREN $AREA,
EED TMTHEJEE TOE
. HOBI BILTZAILEAREN KLTXATILA
A EIIDBI BIL'IZAJLEQ&% GANEZKABIDEA

Oharrak:

1.- Gorriz adierazitako neurriak ez dira
zehatzak, gutxi gorabeherakoak dira.
Neurriak hartu dira arketen estalkietatik
hodiaren beheko alderaino.

2.- Konexioak egiteko dagoen hodia
errekaren  beste aldean dago eta
Gipuzkoako Ur Partzuergoko Kolektorea
da.

3.- Partzuergoko Kolektorearekin loturak
egiteko baimena eskatu behar da
Gipuzkoako Ur Partzuergoan.

4.- Erreka gurutzatzeko edo obrak egiteko
bertan baimena eskatu behar da Urak Ur
Agentzian.
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de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33- Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO llI: Convenio Urbanistico Pabell6bn Uribesalgo 11/10/2014

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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Letrado: J.M? Elias Zabala



‘“331%% %mo ]

D $ - ' _
L rigt= ‘ : Asunto: PABELLON URIBESALGO (2)

cod. exp.; 2014H’TZOOO4 , ‘ _ Fecha de hicia: 07]04!2014 .

CONVENIO URBANISTICO

En Arrasate a 11 ;;ie noviembre de 2014
REUNIDOS . ‘

De una parte,

D. Inazio. Azkaﬂ:agauﬂzar Lau_ea rriayor de edad vecmo de Arrasate, y con DNI num.
78.860.436 Z, quien interviene en sy calidad de Alcalde-Ptesidente del Ayuntamiento de Astasate, y en
Lepiesentamon del mismo, para lo qua se halla debidamente facultado, en virtud de acuerdo adoptado

por la Junta de Goblemo Local en sesién celebzada el 27 de octubre de 2014.

Ydela oua,

 D. Julio José Recio.Romera, rﬁayot de edad, vecino de Eibat, con DNI ném15.393.949-A,
actuandd en’ nombre y reprcsantacion de la sociedad PROMOCIONES E MPRESARIALES
ASTONDOA, SLU con CIF n? B20936506, constituida anté la Notatio de Eibat, D* Ainhoa Beitia
Berrotaran, ¢l dia 5 de matzo de 2007 al nimero 214 de su protocolo, en su calidad de Administrador
Unico del mistno, segitn de51gnaczon realizada enla propla escritura de constitucion de la sociedad.

j  ANTECEDENTES
PRIMERO.- Piomoclones Empresanales Astondoa, SLU es propietaria de los pabellones_
industriales ubicados en Araba letorbidea, 11 y Araba etosrbidea, 13 izda, y sus tertenos circundantes.

" El pabellén sito en Araba etorbidea, 11, conocido cotno pabellén Uribesalgo, y su terreno
circundante, se encuentia insctito en el Registro de la propiedad de Bergata al tomo 685, libro 401 con
el nimero de finca 4081, Esta finca se encuentra subdividida en dos parcelas. La pascela segunda
situada al sut del rio Deba, tiene, segiin es Registro de Ja Propiedad, una superficie de 319,50 m? estd
vacante de edificacién y linda al sur con la finca que se describe en el pasrafo siguiente, Segtn reclente
medicién, dicha parcela mide '527 m*, :

[ .
El sito en Araba ctgrbidea, 13 izda; junto con su terreno circundante, se encuentra inscrito

en el Registro de la pmpnadad de Bergara al tomo 684, libto 400 con el nfimero de finca 11005, EL
pabellén tiene uba ocupacién en planta de 360 m? v la parcela de tetreno total (pabellén + patcela
sobrante) mide 1.375,50 m Segin reciente medicién dicha finca mide 1.505 m?,

Dichos pabellones se enCuentran incluidos en el dmbito AE 56.- INTXAUSTI del Plan
General de Ordenacidn Urbana.

SEGUNDO.- En o que respecta al desarrollo urbanistico del 4mbito AE 56.- INTXAUSTI,
ha de tcnets?en .cuent:ﬂ,g; saguu iente: . - ,
K I EYEE) ! , y >
e N S

Estan las firmas : A8 20950500
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Urbanismo B
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) . - " Asunto: PABELLON URIBESALGO (2)
Cad. exp.: 2014HITZ0004 | ' Fecha de Inicio: 07/04/2014 <

- El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 16 de mayo de 2011, aptobé definitivamente el
Plan Fspecial de Ordenacién Usbana del 4mbito de AR 56.- Intxaustt. ¥l acuerdo de
aprobacién 'y la notmativa urbanistica del Plan fuéron publicados en ¢] Boletin Oficial de
Gipuzkoa en fecha 21 de septiembte de 2011, ) _ _ v

- Segiin se desprende del Plan Especial de Ordenacién Utbana aprobado, una parte de la finca -
. 4081, la sitnada en Ia parte Noste del tio Deba ¢ identificada como patcela 1 en las escrituras de ‘
propiedad, la cual incluye en su seno el pabelldn sito en Araba etorbidea, 11 , constituye el
ambito de intervencién aislada A2, se encuentra consolidado, tiene uso industrial comin, y su
gestién urbanistica estd prevista a través de unz actuacién aislada independiente.

- Los dmbitos de actuacién aislada, deben hacer frente a las catgas utbanisticas que les
- cotrespondan y deben ceder al Ayuntamiento los tertenos destinados a dominio piiblico,

- Segan el refetido Plan Bspecial, el resto de la finca 4081, Ia situada al Sur del tio Deba e
identificada como parcela 2, junto con el total de Ia finca 11005, que incluye en su seno el
pabellén sito en Araba etorbidea, 13 izda, se encuentra incluido en Ia unidad de ejecucién 56.-
Intxausti (con wso industrial).. Dicho pabellén estd declarado en situacidn de fuera de
ordenacién. Asimismo, todo este suelo ests tecogido en ¢l inventario de suelos con actividades
potencialtnente contaminantes. ' ' '

Entre ottos, se sefials que el dmbito de Intxausti era mis propio destinatlo a usos mixtos
(residencial, equipamiento, actividades terciarias) que al uso industrial puro. Ello no obstante, se
indicaba también que concretamente el pabellén Uribesalgo (Araba etotbidea, 11) era apto pata albergar
tanito el uso industrial como el uso mixto atriba referido,

El documento de Plan General en redaccion habrd de incorporat el criterio artiba sefialado,

CUARTO.- Promociones Empresatiales Astondoa, SLU ha presentado un escrito en el que
- pone de manifiesto su voluntad de procedet al desatrollo urbanistico del 4mbito de actuacién aislada
AlL2, solicitando la suscripcién del convenio urbanfstico que sea preciso para ello.

Contemmpla I posibilidad de atrendar el pabellén sito en Araba etotbidea, 11 2 un tercero para
la implantacién de algtin tipo de actividad acorde con Ias determinaciones del planeariento,

Astondoa, SLU tienle pendiente de pago, con motivo de los pabellones citados, unz deuda ttibutatia con
el Ayuntamiento pot impotte total de 24.040,82 €, ’ :

QUINTQ.- Seghn dgitbs obrantes en los atchivos murﬁ;::ipales, Protociones Empresariales

Estan las firmag i

S5 satine tee
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B . Asunto: PABELLON URIBESALGO (2)
Cod. exp.: 2014HITZ0004 Fecha de Inioio: 07/04/2014

Amnbas pattes se reconocen, reciprocamente capacidad y competencia para formalizar el

ptesente convenio urbamsmco y a tal efecto,
EXPONEN

Que es voluntad de ambas paltes posjb]htar la gestlon md1v1duahzada del Ambito de
intervencidn aislada AI2 y establecer ias conchcxones que han de regir dicha gestién. -

i

,

Al objeto del cumphnnenfo de los ‘anteriotes objetivos las partes susceiben el presefte
_convenio, de conformidad a las mgmentes :

" ESTIPULACIONES |

Fi

Cesidn de tettenos destinados a dominio pifiblico

‘ PRIMERA. De confottmidad con lo sefialado en el Plan Especial de Ordenacién Uthana del
imbito AE 56.- Intxausti, Promoéciones Hmpresatiales Astondoa, SLU cederd gratuftamente al
Ayuntamiento 7,26 m? destinadoy a dotninio ptblico. Si bien dicha.obligacidn dimana de la gestién
individualizada del &mbito de intérvencién aislada AT2, ambas partes consideran mds aptopiado que Ia

cesién se matetdalice en el suc:lo que es patte de la unidad de ejecucién 56.- Intsausti, es decir, en Ia

zona situada al Sur del ro Deba

Cargas utbanfsticas c’orrespondientcs a Ja finca incluida en e} AI2

SEGUNDA. Segiin se desprende del informe técpico obtante en el expedlente la car ga
mbamstma asociada a la finca mduida en el AI2 asciende a la cantidad de 190 116,14 €. )

Cumplimeﬁtacién de’ las anteriores cargas

TERCERA. Para haeer frente a chchas cargas, Promociones Empiesanales Astondoa SLU -
cederd al Ayuntamiento parte de la finca tegxsttal 11005, constituida por un pabellén y una Supelﬂcle
de suclo de la zona situada al Sur del tio Deba, es decit, incluida en la unidad de ejecucién 56.-

Intxausti, tal que:

1. No se cederd la franja rectangular sita més a sur, de 215 m?, por'no ser necesaria para
hacer frente 2 la carga urhanistica. Esta franja se segregara de la finca registral 11005 5 y.se

-L.A..J

agle ard a la finca registral 4081

2RI

Bstan las

T FA e g
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Asunto: PABELLON URIBESALGO (2)
Céd. exp.: 2014HITZ0004 Fecha de Inicio: 07/04/2014 -

2. Se cedetd la parte cdificada y la patcela adscrita situada eq tomo a la mistna, que surmadas
tienen una superficie total de 1.290 m? y en la cual se ubica €l pabellén de 360 m? de

planta sefialado antedormente.
En anexo 1 se acompafia plano que xeﬂeja_lo anterior,

Valor de la finca cédida

CUARTA. Segiin se desprende del informe técnico obrante en el expediente, el valor de la
finca cedida asciende a la cantidad de 21 3.690,91 €. Dicha valoracién incotpota tanto el valog
cortespondiente al terreno (1.282,74 m?, toda vez que el zesto; 7,26 m?, son de cesién gratuita), como al
edificio (con un ocupacién en planta de 360 m?). Y le ha sido detraido el eventual coste de
descontatninacién de Ia finca (dado que se encuentra inclnida en ¢l inventatio de suelos potencialmente

contaminados),

Imporie al que asciende Ja deuda tributaria pendiente

QUINTA. Tal y como se ha sefialado en los antecedentes referidos en el presente convenio,
la deuda tributatia que tiene Promociones Astondoa, SLU con el Ayuntamiento asctende a la cantidad

de 24.040,82 €. '

Liquidacién de fas carpas urbanisticas y. de las deudas tributarias pendientes

SEXTA. Promociones Empresatiales Astondoa, SLU cederd gratuitarnente al Ayuntamiento,
libre de cargas, la supetficie (pabelién con su terteno) seffalada en la cliusula tetcera con un doble

objeto:

1.- Por un lado, mediante dicha cesién curnplimentard las cargas urbanisticas correspondientes
a la finca inclufda en el AI2 y materializari Ia gestién individualizada que corresponde al citado dmbito
de actuacion aislada, con el fin de que se puedan tramitar las correspondientes licencias de obra o
actividad sobre los bienes incluidos en el mismo,

2.~ Pot otro lado, compensarf las deudas teibutarias que tiene contraidas con el .Ayunlnmierito.
Dicha compensacién se producira por el impotte total de 24.040,82 €.. |

Las anterdores cumplitentacién y compensacidén dan como resultado qué Promociones
Empresariales Astondoa, SLU deba abonar al Ayuntamiento 466,05 €, todo lo cual queda tesumido en

el siguiente cuadio:

| VALOR DE LA FINCA CEDIDA oo . 213.69091€
e s 190.116,14 €
A TRIBUTARIA COMPENSADA...orrvro 24:040,82 €
A o P RRAEION | () 466,05€
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Dicha cesién se materializars mediante esctitura piblica, y serd en el momento de su fixma
cuando se haga efectiva la cuantia que la emptesa adeudatfa al Ayuntamiento.

Gastos de escrituracion, impuestos e inscripcitn en el Registto de la Propiedad
—

SEPTIMA. Las escrituras pubhc:as de ces1on se otoigaraﬂ en el plazo mdximo de 1 mes a
contar de la fecha de la firma del presente convemo En el supuesto de que se incumpla el anterior
plazo el presente convenio quedaia automatlcar_nente sg} efecto. -

/

Todos los gastos couespondtentes al gtorgamiento de las escrituras pubhcaq yalai mscripcmn
de las opesaciones en el Registro de la Propiedad (segregacién, agtegacwn, cesién...) cotrerdn a cargo

de Promociones Empmsariales Astondoa SLU

Cada patte se hatd cal'go de;‘los iu;{puestos que legalmente e cortesponda abonat.

Efectos del abono de las cargas urbanisticas

OCTAVA. Una vez realizada’la cesién artiba sefialada se entenderd. culminado el proceso de
desarrollo urbanistico de la finca compr:endlda en el ambito de intervencidn aislada AlZ, tal y como se
contempla en el vlgente Plan Especfal de Ordenacién Urbzna del 4mbito AE 56.- Intxausti, esto es, cont
el uso industrial comin. Consecuentememte no existitdn impedimentos utbanisticos pata la concesién
de las licencias de obras o actlvidqd dentro de los limites establecidos, y tias la tramitaci6d de las

cotrespondientes autonzacmnes mumcipales que sean Necesatias pam ello.

'NOVENA. No obstante Jo anterior, en caso de que el Plan General de Ordenacidén Uthana
contemple en su dia la pos1bﬂ1dad de desarrollar el uso tesidencial en el uso destinado a la intervencion
aislada AI2, y la propiedad opte por llevar 2 cabe dicho desatsollo, toda la edificabilidad ser atribuida a
Promociones Emptesariales Astondoa, SLU, y todas las catgas que Heve aparefada la operacion (dembo
del pabelion, gestton de suelos; contmmnados ejecucién de obtas de urbamzamon del Al2...) serin

imputadas a la misma.

En este supuesto la cuantia que se abona en este momento como ¢arga utbanistica asociada a
Ia. patcela (190.116,14 €), debidamente actualizada, setd detraida de los importes que la promotora deba
abonar al Ayuntamiento, cortespondientes tanio a la morietarizacién de la cesié del 15% asociada al
incremento de edificabilidad popdetada, cotno a las eventuales cuantlas que deba abonat Promociones
Emptesariales Astondoa, SLU al Ayuntamiento en concepto "de cesiones con destino a sistemas locales
o sistetas generales. En ningéin caso el saldo de la liquidacidn setd negativa para Astondoa, es decit, en
ningdn caso el Ayuntmmento habr4 de abonar cantidad dlguna a Promociones Empresariales Astondoa,

SLU.

DECIMA. Ta gestién urbanistica de la paxce]a. cedida al Ayuntannento corterd a catgo del
Ayuntamniento . en el momento en que se lleve 2 cabo la gestion de la unidad de ejecucién, y

Promocioneaﬂmpresmales Astondoa SLU no tendrd en dicho momento ninguna responsabilidad
o £
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Trathitacién de las Hcencias de actividad

DECIMOPRIMERA. Una vez que se susctiban.las escrituras piblicas de cesién de Jos
bienes astiba sefialados, se podrin iniciar Tos trdmites para la obtencién de las lecencias municipales
precisas para la instalacién de cualquier actividad pontémplada en ¢l Plan Esp(?cial de Ordenacién
Utbana del 4mbito AR 56.- Intxausti vigernte. :

Para la obtencién de la licencia de inicio de actividad serd preciso haber saldado la denda
teibutatia refetida en el presente convenio. - : '

. Posibilidad de arrendamiento de la finca que se cede al Aynntamiento
E N . -

DECIMOSEGUNDA., A fin de facilitar que Promociorties Empresatiales Astondoa, SLU
pueda arrendar el pabellén industtial de su propiedad, sito en Araba etorbidea, 11, teniendo en cuenta
que pueden existic atrendatarios que detnanden el alquiler -conjunto de ambos pabellones (Araba
‘etotbidea, 11 y Araba etorbidea, 13 izda), el Ayuntamiento se .compromete, durante un petiodo de
tiempo de cuatro afios, a alquilar el pabellén que recibe en cesidn (sito en Araba etotbidea, 13 izda.), asi
como sus terrenos circundantes, al misto arrendatario que alquile el antetior pabellén, en los casos en
que asi lo demande el interesado. Dicho compromiso se mantendid dnicamente en 6l caso de que el
Ayuntamiento no haya dado un destino especifico al citado pabellén y tetrenos, en CUyo €aso no se
encontrard vinculado por el compromiso, 24n cuando no haya transcurtido el petiodo de cuatro afios.

Compromiso de abono de cuotas tributarias

DECIMOTERCERA. Promociones Eropresatiales Astondoa, SLU muestra sy cémpromisq
de hacer frente puntualmente al pago de las cuotas tributasias que legalmente Ie cottesponda abonat en

el futoro.

Y en prusha de conformidad con lo convenido las Pparles suscribientes firman o presente docwments por
triplicads en el lugary focha en abesia indisads. '

Estan las firmas
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| ARRASATEKO UDALA
B AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

Cod. &xp-i 20T4HITZ0004 Asurito: PABELLON URIBESALGO (2)
Solicitante: PROMOCIONES EMPRESARIALES 2Vl Bl koo mne o)
ASTONDOA, JULIO RECIO ROMERA — . .

RESOLUCION DEL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
{Departamento de Urbanismo W14/01077)

Resultando. que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada €] 27 de octubre de 2014, aprobd
la susctipeion -de un convenio uthanistico con “Promociones Emptresatiales Astondoa, SLU”, con el
objeto de posibilitar la pestién utbanfstica individualizada del 4mbito de’ intervencién aistada AI2 del
dmbito AE 56.- INTXAUSTIL

El antetior convenio fue susctito en fecha 11 de noviembre.

En vittad del antefior convenio, “Promociones ‘Bmpresatiales Astondoa, SLU” cedets
gratuitamente al Ayuritamiento patte de la finca registral 11005, sita en Araba etorbides, 13 izda (patcela
catastral 4167011), constituida por la parte edificada y Ja patcela adscrita situada en tormo a la tnisma, que
sutnadas tienen una superficie total de 1.290 m?. '

- La citada finca registral, tiene, seglin reciente medicidén, una supetficie de 1.505 m? Por lo tanto,
pata el cumplitiento de la determinacién contenida en el antetior convenio, es preciso procedet a Ia

¥

segregacion de la parte de terreno que no serd objeto de cesion al Ayuntamiento.

Por su patte, en el citado convenio se sefiala que la porcibn segregada de 215 m? ser agregada a

la finca registral 4081, sita en Araba etorbidea, 11 (parcela catastral 4167104) y propiedad de “Promociones
Empresariales Astondoa,l sLu”. :

Utbana. Pabellén’ industrial,. con” su terreno excedente, en el bario de San Andres, de
Mondragén. Mide 360 m® Linda pot todos sis puntos con. tererno excedente propio de la finca
que le rodea, menos por el Sur que linda con pabellén industrial de D. Luis Martinez Valencia.
Bl terreno excedente mide 1.015,50 m? Toda la finca, edificio con su terreno excedente, mide
1.375,50 m?, segiin reciente medicién 1.505 m2 Linda: Notte, porcién segregada y vendida a
José Uribesalgo Beitia y con canalizacién del tio Deba; Su, finca que se vende a D, Luis Martinez
Valencia; Hste, canalizacién del rio Deba ¥y en patte finca vendida a D. Luis Martinez; ¥ Oeste,
terreno del ferrocatril que lo separa de la carreterade Ondarron a Vitoria, :

Se encuentta inscrita en el Registro de la Propiedad de Betgara con al mimeto de Finca registral
1100s. '

La desctipcidn de la porcién de terreno que s segrega:

Una porcién de terreno de forma cuadrada, sita en la parte Sur de la patcela, y con una
supetficie de 215 m? No se encuentra edificada y actualmente estd destinada a aparcamiento de
vehiculos. Linda, 2] Norte, con resto de finca matriz; Hste, en patte, con pabellén sito en Araba
etorbidea, 13 dcha, y en patte con tetreno libre de dicha finca (pateela catasteal 4167102); Sur,
tezteno libre de la anterior finca sita en Araba etotbidea, 13 dcha (parcela catastral 4167102);

Oeste, Araba etorbidea.

Esta porcion habrd de set agregada a Is finca i*egistral 4081.
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Solicitante: PROMOCIONES EMPRESARIALES Asunto: fﬁﬁ%}gygﬂfgﬁmo (2)
ASTONDOA, JULIO RECIO ROMERA : 07

La déscﬁpcién del resto de la finca m'fltriz es la sipuiente:

. Utbana. Pabelldn industtial, con su terreno excedente, en el bartio de San Andres, de
Mondragén. Mide 360 m?. Linda por todos sus puntos con tererno excedente propio de la finca
que le todea, menos por el Sur que lindajcon pabellén industtial de D. Luis Martinez Valencia.
El terreno excedente mide 930 m2 Toda }a finca, edificio con su terreno excedente, mide 1.290
m? Se mantienen los linderos, salvo en lo/ paste Sur, que serd en parte Ia finca que se vende a D.-

Luds Mattinez Valencia, y en parte, la potgién segtegada.
.. ' . ;‘jJ
Visto el infotme elaborado por los Servicios Técnicos Municipales.

El concejal delegado de Utbanismo, de conformidad con la delegacién. de atribuciones efectuada
por la Alcaldia, / :
| / RESUELVE

- Concedet la licencia _!,éié segregicién de una porcidn de tetreno de 215 m?, de la finca registral
11005, segin descripciones (finca mattiz, porcién segregada. y resto ‘de finca mattiz) atriba sefialadas
condicionada a la agtegacidn, de la p0710n segtegada; a la finca registral 4081,

b/ .
' /Atrasate, 21 de noviembte de 2014

{

Estd-la firma
Joxe Etxebertid Fztueta
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TEXTO REFUNDIDO. Estudio de Detalle -39 -
de la Actuacion de Dotacion “B” del Area “33- Uribesalgo”
Arrasate DOC. G_ANEJO IV: Informe de URA

ANEJO [V:

Informe sobre la Aprobacidon Inicial del Estudio de
Detalle de la Actuacion de la Dotacion B del Ambito
A.E.33 Uribesalgo en la zona de policia de cauces de la
margen derecha del Rio Deba en el T/M de Arrasate.

Promotor: Promociones LEKU-EDER

Arquitectos: Javier Corta Echaniz; Patxi Corta Echaniz; Javier Corta Martinez
Letrado: J.M? Elias Zabala
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agencia vasca del agua

oficina de las cuencas cantabricas orientales
ekialdeko kantauriar arroen bulegoa

Erref./Ref.: IU-G-2019-0008

ARRASATEKO UDALA
Herriko plaza, z/g
20500 - ARRASATE

GAIA: ARRASATEKO UDALERRIAN,
DEBA IBAIAREN ESKUIN ERTZEKO UREN
POLIZI GUNEAN DAGOEN A.E. 33.-
URIBESALGO ESPARRUAREN B
ZUZKIDURA JARDUKETAREN
XEHETASUN AZTERKETARI BURUZKO
HASIERAKO ONARPENAREN TXOSTENA.

ASUNTO: INFORME SOBRE LA
APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA ACTUACION DE LA
DOTACION B DEL AMBITO A.E.33.-
URIBESALGO EN ZONA DE POLICIA DE
CAUCES DE LA MARGEN DERECHA DEL
RIO DEBA, EN EL T/M DE ARRASATE.

1. ESKAERA ETA AURREKARIAK

2019/04/02ko datarekin sarrera izan zuen
Ur  Agentzian  Arrasateko udaletxeak
erreferentziako Xehetasun Azterketari
buruzko txosten eskaera idatziak, 2019ko
martxoan PROMOCIONES LEKU EDER,
S.A. promotorearentzako, Javier Corta
Echanizek, Patxi Corta Echanizek eta Javier

Corta Martinez  Arkitektoek  sinatutako
ARRASATEKO A.E. 33.- URIBESALGO
ESPARRUAREN B ZUZKIDURA
JARDUKETAREN XEHETASUN

AZTERKETA dokumentuaz lagunduta.

Xehetasun-azterketa hau idazteko indarrean
den planeamendua Arrasateko Hiri
Antolamenduko Plan Orokorra da (HAPO),
behin betiko onartu zena 2016ko martxoaren
22ko osoko bilkuran (2016ko martxoaren
31ko Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala, 102. zk.).

2. XEHETASUN AZTERKETAREN XEDEA

Xehetasun-azterketa honen xedea da,
Uribesalgoko eraikin zaharra eraitsi ostean,
sestra gaineko eta azpiko lerrokadurak apur
bat aldatzea 33-URIBESALGO HEren B
zuzkidura-jarduketan aurreikusita dagoen
eraikinean. Horretarako, B lurzatiko sestra

1. SOLICITUD Y ANTECEDENTES

Con fecha 02/04/2019 tuvo entrada en la
Agencia Vasca del Agua solicitud de informe
del Ayuntamiento de Arrasate — Mondragén
sobre el Estudio de Detalle de referencia,
acompafado del documento del ESTUDIO
DE DETALLE DE LA ACTUACION DE
DOTACION “B” DEL AMBITO “A.E.33-
URIBESALGO DE ARRASATE, suscrito por
los Arquitectos Javier Corta Echaniz, Patxi
Corta Echaniz y Javier Corta Martinez, para
el promotor PROMOCIONES LEKU EDER,
S.A. en marzo de 2019.

El planeamiento vigente para la redaccién
del presente Estudio de Detalle es el Plan
General de ordenacién Urbana de Arrasate
(PGOU), aprobado definitivamente en sesion
plenaria celebrada el 22 de marzo de 2016 y
publicado en el B.O.G. n? 102 de 31 de
marzo de 2016.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es
una vez derribado el antiguo edificio de
Uribesalgo, modificar ligeramente las
alineaciones bajo y sobre rasante de la
edificacion que se prevé en la Actuacién de
Dotacion “B” del ambito A.E. 33-

b E Nahi izanez gero, JODOZ-T1Q9Q-APPS bilagailua erabilita, dokumentu hau egiazkoa den

1

Lag= . ala ez jakin liteke egoitza elektroniko honetan: http://euskadi.eus/lokalizatzailea
- Intxaurrondo, 70-1. - 20015 Donostia / San Sebastian (Gipuzkoa)
= La autenticidad de este documento puede ser contrastada mediante el localizador T. 943 024 800 - F. 943 024 801 - www.uragentzia.eus

bl JODOZ-T1Q9Q-APPS en la sede electronica http://euskadi.eus/localizador



gaineko eraikinaren hondo eraikigarria
13,20 m-an kokatuko da, zonako topografiko
errealera egokituta eta gehieneko
lerrokadurak markatuta.

3. HAUSNARKETAK

Aurkeztutako dokumentazioari nahikoa iritsi
zaio txostena emateko.

Erreferentziako-esparrua  Deba  ibaiaren
eskuin ertzeko ibilguak zaintzeko eremuan
dago, Arrasateko hirigunearen hegoaldean,
Deba ibaiaren ibilguaren alboan. Ekialdean,
San Andres kalea dago.

Gaur egun, Deba ibaiaren eskuineko ertza
hormigoizko murru baten bidez bideratuta
dago, lauzpabost metroko altu. Bizpahiru
metro atzeramanda daude Utillajes
Uribesalgo enpresa zenaren pabiloi zaharren
fatxadak, ertzeko zortasun-eremuan apur bat
sartzen direla. Eremurako sarbidea da bertan
dagoen zubia.

Xehetasun-azterketaren jarduketen artean
dago Uribesalgo enpresa zenaren
instalazioak eraistea, Ilurzatian betelanak
egitea —-500 urteko errepikatze-denborako
uraldien kotatik gora kokatzeko— eta 33-
URIBESALGO HEren B zuzkidura-jarduketan
aurreikusita dagoen eraikinaren sestra
gaineko eta azpiko lerrokadurak definitzea.

3.1. LPSak betetzea

Deba ibaia Il. mailako tarte gisa (50<C<100
km?2) dago katalogatuta, EAEko ibaiertzak eta
errekaertzak antolatzeko Lurralde Plan
Sektorialaren arabera. Xedeko tartean,
lurzoruak eremu garatuetako ertz gisa daude
katalogatuta. Horrenbestez, ibilguaren
ertzetik, kasu honetan bideratze-murrutik, 10
metro atzerago egon behar dira eraikinak,
eta 5 metro atzerago, aldiz, zortasun-eremu

URIBESALGO, estableciendo el fondo
edificatorio posible de la edificacion sobre
rasante de la parcela B en 13,20 m. y se han
adaptado al topogréafico real de la zona y
marcando las alineaciones maximas.

3. CONSIDERACIONES

La documentacién presentada se considera
suficiente para emitir informe.

El area del ambito de referencia se ubica en
la zona de policia de cauces de la margen
derecha del rio Deba y se sitia al sur del
nucleo urbano de Arrasate, junto al cauce del
rio Deba y al este con la calle San Andres.

Actualmente, la margen derecha del rio Deba
se encuentra encauzada por un muro de
hormigén de 4-5 metros de alto, que una vez
retranqueado unos 2-3 m, se ubican las
fachadas de los antiguos pabellones de
Utillajes Uribesalgo, que ocupan parte de la
zona de servidumbre de margen. El acceso
al &mbito se realiza sobre el puente existente

Dentro de las actuaciones del estudio de
detalle se contempla el derribo de las
antiguas instalaciones de la empresa
Uribesalgo, posterior relleno de la parcela
para ubicarla por encima de la cota de
inundacién de la avenida correspondiente al
periodo de recurrencia de 500 afos, y
posterior definicion de las alineaciones bajo y
sobre rasante de un edificio de viviendas y
garajes que se prevé en la Actuacién de
Dotacion “B” del ambito A.E. 33-
URIBESALGO.

3.1. Cumplimiento de los PTS

En cuanto al rio Deba se refiere, esta se
encuentra catalogada como tramo de Nivel Il
(50<C<100 Km?) segun el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacién de Margenes de Rios
y Arroyos de la CAPV. En el tramo objeto del
sector, estos terrenos se catalogan como
margenes en ambitos  desarrollados,
correspondiendo un retiro minimo respecto del
deslinde del borde de cauce, que en el
presente caso es el muro de encauzamiento



urbanizatua. EAEko ibaiertzak eta
errekaertzak antolatzeko Lurralde Plan
Sektorialak ezartzen dituen gutxieneko
atzerapenak betetzen dituzte proiektuko
jarduketek.

Etxebizitzen eta garajeen eraikinak izan
beharreko atzerapenei dagokienez, eraikin
berriaren fatxada Deba ibaiaren eskuin
ertzeko bideratze-murrutik 10 metro atzerago
egongo dela egiaztatu da; beraz, ertz
garatuetan  kokatutako eraikin  berriek
betetzen dute ibaiertzen LPSak agindutako
atzerapena. Halaber, sestrapeko garajeek
eta sotoek bete egiten dute LPSan ezarritako
gutxieneko 5 metroko atzerapena. Gainera,
1,20 m-ko altuera duen goragunea
eraikinaren babes gisakoa da. Bideratze-
murrutik 6 metro atzerago kokatzen da;
beraz, LPSak proiektu urbanizazio-
elementuren gainean agintzen duen 5
metroko atzerapena betetzen da.

3.2. Analisi hidraulikoa.

Uholde-arriskua

Eremuaren uholde-arriskua aztertzeko,
Agentzia honen Plangintza eta Obra
Zuzendaritzari txostena egiteko eskatu
zitzaion, egin asmo zegoen jarduketak
eremuko uholde-arriskuan zer eragin izan
zezakeen jakiteko; izan ere, Deba ibaiaren
Q500-eko uraldien eremuaren barnean dago.
2019ko ekainaren 19an egin zen txostena
(esp. zk.: APO-2019-0065), korronteen
egungo erregimenaren analisiaren ondorioak
bertan jasota.

- Gaur egun, 500 urteko errepikatze-
denborakoa da uholde-arriskua.
Horrenbestez, plataforma urpean geratuko
litzateke, baina, tarte horretan, korrontearen
lamina askearen kota eta plataformarena ia
berdinak dira.

existente, de 10 metros para las edificaciones
y de 5 metros para la urbanizacion
correspondiente a la zona de servidumbre.
Las actuaciones proyectadas cumplen los
retiros minimos establecidos por el Plan
Territorial Sectorial de Ordenacion de
Margenes de los Rios y Arroyos.

En cuanto a los retiros del edificio de
viviendas y garajes se refiere, se observa
que la fachada de la nueva edificacion se
retra 10 m respecto al muro de
encauzamiento existente en la margen del rio
Deba, cumpliendo con el retiro establecido
en el PTS de margenes para las nuevas
edificaciones  ubicadas en margenes
desarrollados. Asimismo, los garajes vy
sétanos que se ubican bajo rasante cumplen
con el retiro minimo de 5 metros establecido
en el PTS. Asimismo, la elevacién existente
de 1,20 m y que hace funcion de defensa del
edificio, se retira mas de 6 metros respecto
del muro de encauzamiento, cumpliendo de
esta manera con los 5 metros de retiro
establecidos en el PTS para todo elemento
de urbanizacioén proyectado.

3.2. Analisis hidraulico.

Inundabilidad

Para el analisis de la inundabilidad del area,
se solicité informe a la Direccién de
Planificacion y Obras de esta Agencia, con el
fin de conocer como afectaba la actuacién a
la inundabilidad del entorno al ubicarse esta
sobre la mancha de inundacién de la avenida
del Q500 del rio Deba. Se emitié informe con
fecha 19/06/2019 (n® de exp APO-2019-
0065), donde se recoge las conclusiones del
analisis del régimen de corrientes en el
estado actual.

- En Ia actualidad, se produce un
desbordamiento para una avenida de 500
afos de periodo de retorno. Por tanto, la
plataforma se inunda aunque la cota de la
lamina libre de la corriente en esta seccion
sea practicamente idéntica a la cota de la
plataforma.



- Etorkizunean, etxebizitza-blokea eraiki
asmo dagoen plataforma ez litzateke urpean
geratuko gehiago, berdegunearen malda
txikiarengatik eta garajerako arranpako
babes-hormatxoarengatik.

- Aipatu jarduketekin, inguruneko uholde-
arriskuak ez du gora egingo.

Alegia, ibilguaren alboko berdegune berria
maldan egotea gomendatzen da, Deba
ibaian gora gainezka egindako korronteari
ibilguratzen laguntzeko, eta garajeko arranpa
hormatxo eta sakangune banarekin
babestea.

Analisi-dokumentua honako txosten honi
atxiki zaio.

Uholde Arrisku Handiko Eremua eta
dagokion Uholde Arriskua Kudeatzeko
Planarekiko bateragarritasuna.

Eremua UAHE ES017-GIP-DEB-09
sektorearen barruan dago.

UAKPak ez du UAHE ES017-GIP-DEB-09
eremuan egiturazko aldaketarik aurreikusten
indarrean dagoen plangintzaren barnean.
UAKPa idazteko egin ziren lan teknikoek
egiturazko aldaketa batzuk aurreikusten
dituzte UAHE eremuan, baina ez dute
eraginik Uribesalgo eremuan. Horrenbestez,
ondorioa da eremu horretan egiten diren
jarduketak ez direla UAKParekin
bateraezinak.

3.3. Ur kontinentalen aprobetxamenduak
jasan ditzakeen erasanak

Aztergai den eremuan ez dago erasan
daitekeen ur kontinentalen
aprobetxamendurako punturik.

- En el estado futuro, la plataforma donde se

plantea construir un bloque de viviendas
dejaria de ser inundable utilizando una
pequefia pendiente de la zona verde y con
un murete de proteccion de la rampa del
garaje.

- Las actuaciones anteriores no supondrian

un empeoramiento de las condiciones de la
inundabilidad en el entorno.

Es decir, se recomienda que la nueva zona
verde préxima al cauce tenga una pendiente
que favorezca la incorporacion al rio Deba de
la corriente desbordada aguas arriba y que,
ademas, se proteja de la rampa del garaje
con un murete y un pequeno badén.

El documento del analisis se adjunta al
presente informe

ARPSI y Compatibilidad con el PGRI
correspondiente.

El area se ubica dentro del ARPSI ES017-
GIP-DEB-09.

El PGRI no prevé para el ARPSI ES017-GIP-
DEB-09 ninguna actuacién estructural para el
vigente horizonte de planificacion. Los
trabajos técnicos asociados a la redaccion
del PGRI prevén algunas actuaciones
estructurales dentro del ARPSI, pero ninguna
de ellas afecta al area de Uribesalgo, por lo
que se concluye que las actuaciones en este
entorno no son incompatibles con el PGRI.

3.3. Afecciéon al aprovechamiento de las
aguas continentales

En el ambito de estudio no existen puntos de
aprovechamiento de aguas continentales que
se pueden ver afectados



3.4. Hondakin-uren isurketek eragindako
erasanak.

Antolamenduko eraikin berriak sortutako
hondakin-uren saneamenduari dagokionez,
aurkeztu den 6. planoan, «Saneamendu-
proposamena», esparruaren beste ertzean
dagoen biltodi nagusiarekin konektatzeko bi
aukerak zehaztu dira. Hala aukera batek,
nola besteak, beste ertzean kokatutako
kutxatilen koten arabera, Deba ibaia
ibilguaren azpitik zeharkatu behar izatea
dakar.

Aipatu koten
bideragarriak dira.

arabera, bi aukerak

Xehetasun azterketaren dokumentazioarekin
batera, sustatzaileak erakunde
kudeatzailearen (kasu honetan Arrasateko
Udala, Gipuzkoako Urak mankomunitatekoa)
ziurtagiria aurkeztu du, saneamendu- eta
hornidura-azpiegiturak garapen berriak
hartzeko nahikoa direla adierazten duena.

4. ONDORIOAK

Aipatutako guztiak kontuan hartuta, Agentzia
honetatik ALDEKO txostena egiten dio
Arrasateko udalak bidali duen DEBA
IBAIAREN ESKUIN ERTZEKO UREN POLIZI
GUNEAN DAGOEN A.E. 33.- URIBESALGO

ESPARRUAREN B ZUZKIDURA
JARDUKETAREN XEHETASUN
AZTERKETARI BURUZKO HASIERAKO

ONESPENA TXOSTENA-ri.

Proposaturiko  proiektua gauzatu ahal
izateko, sustatzaileak derrigorrezko obra-
baimena eskatu behar du Uren Euskal
Agentzian, eta bertan ibilguaren alboko
berdegune berria maldan egotea, Deba
ibaian gora gainezka egindako korronteari
ibilguratzen laguntzeko, eta garajeko arranpa
hormatxo eta sakangune banarekin babestea
jaso beharko da.

3.4. Afeccion de los vertidos de aguas
residuales.

Respecto al saneamiento de las aguas
residuales generadas en el nuevo edificio de la
ordenacion, en el plano “6. Propuesta de
Saneamiento” presentado, se detallan las dos
alternativas de conexién al colector general
que discurre por la otra margen del ambito.
Las dos alternativas y segun las cotas de las
arquetas ubicadas en la otra margen, supone
realizar un cruce subalveo bajo el rio Deba.

Segun las citadas cotas, las dos posibilidades
son viables.

Junto a la documentacion del estudio de
detalle, el promotor del desarrollo presenta el
certificado del ente gestor, en este caso del
Ayuntamiento de Arrasate- Mondragon
perteneciente a la mancomunidad de
Gipuzkoako Urak, S.A., sobre la suficiencia de
las infraestructuras de saneamiento vy
abastecimiento en el area para acoger los
nuevos desarrollos.

4. CONCLUSIONES

Por todo ello, desde esta Agencia se informa
la LA APROBACION INICIAL DEL ESTUDIO
DE DETALLE DE LA ACTUACION DE LA
DOTACION B DEL AMBITO A.E.33.-
URIBESALGO EN ZONA DE POLICIA DE
CAUCES DE LA MARGEN DERECHA DEL
RIO DEBA, EN EL T/M DE ARRASATE, de
manera FAVORABLE

Asimismo, para poder desarrollar el proyecto
propuesto el promotor debe solicitar Ila
preceptiva autorizacibn de obras en esta
Agencia Vasca del Agua, y en el mismo se
debera de recoger que la nueva zona verde
proxima al cauce tenga una pendiente que
favorezca la incorporacién al rio Deba de la
corriente desbordada aguas arriba y que,
ademas, se proteja de la rampa del garaje
con un murete y un pequefio badén.



Jarduketarako proposaturiko lurzatia
kutsatuta egon daitekeen lurzoru gisa
sailkatuta dago; horrenbestez, arlo hori
arautzen duen legeria bete beharko da.

Jakin dezazuen eta dagozkion
ondorioetarako jakinarazten dizuegu.

Donostia, 2019ko uztailaren 15a

La parcela sobre la que se propone realizar
la actuacién estd inventariada con suelos
potencialmente contaminados, por lo que
deberd de cumplir la legislaciéon que regula
esta materia.

Lo que se comunica para su conocimiento y
efectos oportunos

San Sebastian, 15 de julio de 2019

Mikel Legorburu Muruamendiaraz
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