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1. ANTECEDENTES.

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

La Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Arrasate, en sesion celebrada el 18 de
septiembre de 2000, aprobd inicialmente el “Plan Especial de Udala”, y someti6 el

documento a exposicién publica.

Mediante acuerdo de Pleno de 20 de diciembre de 2000, se dio contestacion a las
alegaciones presentadas al anterior documento. Dichas contestaciones implicaban la
introducciéon de una serie de cambios en el documento, y por este motivo la

documentacion obrante en el expediente fue sometido nuevamente a exposicion publica.

En sesion celebrada el 30 de mayo de 2002 el Ayuntamiento Pleno contest6 las nuevas
alegaciones formuladas en el referido segundo tramite de exposicion publica, a la vez que
ordenaba la redaccion de un texto refundido del “Plan Especial de Udala” que recogiera

todas las modificaciones aprobadas.

El Pleno aprobo provisionalmente el “Texto Refundido del Plan Especial de Udala” por
acuerdo adoptado en fecha 28 de noviembre de 2002, y el expediente fue remitido a la

Diputacion Foral de Gipuzkoa su aprobacion definitiva..
El Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de Gipuzkoa, en reunion celebrada el 20
de mayo de 2003, acord6 suspender la aprobacién definitiva del “Plan Especial de Udala”

(se acompana copia del acuerdo como Anejo 3 a la Memoria).

DEFICIENCIAS SENALADAS EN EL ACUERDO DE DIPUTACION

Los motivos enumerados en el citado acuerdo eran, sucintamente, los siguientes:
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No ser la delimitacién del nicleo coincidente con la delimitacion contenida en el Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Arrasate, aprobado definitivamente el 8 de
abril de 2003, sin que se tuviera tampoco en cuenta su clasificacién como suelo urbano
en el mencionado documento.

No ajustarse el Plan Especial a lo establecido en el PGOU en lo referente a los
parametros maximos para las ampliaciones de las construcciones de anejos.

Algunos articulos referentes a régimen de la edificacion (definiciéon de planta de
semisotano, altura minima habitable y altura maxima de anejo) contenidos en el Plan
Especial de Udala no eran conformes con la la Normativa Urbanistica del PGOU.

En relacién al contenido del articulo 51 de la Normativa Urbanistica, la Diputacién
entendfa que el mecanismo articulado para la materializacion de los costes de
urbanizacién no era una determinacién propia del Plan, sino de los correspondientes
instrumentos de gestion, sefialando asi mismo, que el Plan no habia delimitado
unidades de ejecucion, ni determinado el sistema de actuacion, y sefialando que dichas
determinaciones no resultaban legalmente validas, sin petjuicio de los convenios que en
su caso se celebren.

En lo que respecta al articulo 52 de la Normativa Urbanistica, sefialaba el acuerdo de
Diputacién que los valores del suelo y de las construcciones en el mismo contenidos no
podian entenderse como vinculantes.

La existencia de una serie de deficiencias documentales como que el Plan, salvo en el
caso del suelo del entorno de la Iglesia de San Esteban no concretaba, debiendo
hacerlo, el uso asignado a las diferentes parcelas publicas.

O que tampoco expresaba los parametros de la zonificacién propuesta en el plano 19
para los 110.854 m? del ambito, debiendo diferenciar al menos las cinco zonas previstas
en dicho plano (sistema viario y de aparcamientos, espacios libres publicos, parcelas
residenciales, parcelas de equipamiento y parcelas publicas). Y que en relacién al caserio
Uxarte no era coincidente la definicién de usos contenido en el articulo 7 y el plano 19.
En la Ficha Urbanistica correspondiente a ARRETXENA, tras la cesién del edificio al
Ayuntamiento habria de ser autorizado expresamente en el cuadro de usos el uso de

equipamiento.
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* Asi mismo, en dicha ficha en el apartado “Datos de la parcela”, donde decia opcion 1

habria de decir opcién 2, y viceversa.

CORRECCIONES QUE SE HAN EFECTUADO EN EL PRESENTE DOCUMENTO

A continuacién se van a exponer las correcciones introducidas en el presente documento

(2° Texto Refundido) para subsanar las deficiencias sefialadas en el acuerdo de Diputacién.

No obstante, ha de precisarse que algunas de los extremos sefialados en el citado acuerdo

han requerido de una modificacién del planeamiento general, la cual ha tenido lugar a

través del documento de “Modificacién 1% al PGOU” que en estos momentos se encuentra

en la Diputacion Foral a esperas de su aprobacion definitiva.

En el documento de Normativa Urbanistica:

Han sido modificados los siguientes articulos:

Articulo 2: se ha anadido la referencia al planeamiento general que desarrolla el
presente Plan Especial.

Articulo 7: en la relaciéon de usos pormenorizados se ha afiadido el de “uso
agropecuario exclusivo”. También, se ha modificado la denominacién de las
“parcelas privadas”, que pasan a denominarse “parcelas de uso principal
residencial”. Por ultimo, se ha corregido la calificaciéon del equipamiento

<

publico de la escuela medio-ambiental, pasando de “cultural” a “educativo-
ludico”.

Articulo 24: se modifica la definicién de la planta semisétano.

Articulo 29: en relacion a la planta semisotano se realiza una remision al articulo
24,

Articulo 32: ha sido eliminada la referencia a la definicion de la planta
semisotano.

Articulo 42: han sido modificados los parametros de ocupacién en planta y

superficie maxima construida referentes a los anejos con perfil de PB. En

ambos casos alcanzara ahora a los 500 m?. La presente modificacién no deriva

MEMORLA
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de los extremos apuntados en el acuerdo de Diputacién, sino que han sido
introducidos para una mejor regulacion del tema de los anejos.

Articulo 51: ha sido completamente eliminada la referencia a la forma de
imputaciéon de los costos de urbanizacion a los propietarios. Dichos criterios,
han sido trasladados a un documento que como Anejo va a acompafiar a la
Memoria, a los solos efectos de constituir una gufa para la gestiéon del ambito.
Articulo 52: ha sido sustituido en su totalidad, incluso en su denominacion.
Ahora define que el ambito del Plan constituye una unidad de ejecucién. Los
criterios de valoracién del suelo que recogia el antiguo articulo 52 han sido
trasladados al Anejo a la Memoria anteriormente referido.

Articulo 53: en la nueva redaccion, este articulo pasa titularse “condiciones de
gestion”. Sefiala que el sistema de actuacién es el de cooperacién, y que se
redactara un proyecto de regularizaciéon de fincas.

Articulo 54: Gnicamente se ha cambiado su titulo, “financiacién de las obras de

urbanizaciéon”.

En el documento de Fichas Urbanisticas :

Se han efectuado correcciones en las fichas correspondientes a las siguientes edificaciones:

ARRETXENA A9: se han matizado y corregido las referencias a la opcion 1y
opcion 2.

Asimismo, en cuanto al edificio del actual caserio “Arretxena” (una vez sea
cedido el mismo al Ayuntamiento) y su régimen (de equipamiento), seran
contemplados en la ficha de ESKOLA A8, en cuya parcela va a quedar integrado.
ESKOLA A8: en concordancia con lo anterior, en el apartado de “observaciones”
se recoge que el edificio “Arretxena” (obtenido por cesién) queda sometido al
mismo régimen de usos que el edificio de la escuela.

PALAZIO A5: en el parcelario se ha corregido la delimitacion de la parcela

secundaria. Consecuentemente, también se ha modificado la superficie.

MEMORLA
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En el documento de Planos :

Se ha corregido la delimitacion del ambito, ajustandola a la contenida en el PGOU.

En el plano n°4 se ha excluido el viario de la parcela correspondiente a PALAZIO.

En los planos n°13 y n°14 se ha cambiado el titulo, siendo el nuevo el de “Analisis de los

anejos de la edificacion”.
En el plano n°18 se ha cambiado el titulo, “Parcelario final”, y se ha sefialado la parcela
correspondiente a ESKOLA A8. También se ha excluido el viario de la parcela

correspondiente a PALAZIO.

En el plano n°19, se han cambiado las tramas dandoles color y se ha ajustado la

zonificacién a la nueva redaccién del articulo 7 de la Normativa Urbanistica.

En el documento de Memoria:

Se han realizado las adaptaciones precisas que exige la coherencia del documento. Ademas
de ello, se ha anadido un Anejo, “Anejo guia para la redaccion del Proyecto de Reparcelacion” en el
que a titulo de pautas se contienen unos criterios para la imputaciéon de los costes de
urbanizaciéon a los propietarios, asi como para la valoraciéon del suelo y edificaciones a

derribar.

EL EQUIPO REDACTOR DEL DOCUMENTO

El Ayuntamiento de Arrasate y la empresa UR&MA S.L. formalizaron en fecha 23 de
octubre de 1998 el contrato de la asistencia técnica para la redaccion del Plan Especial de

Udala y el Proyecto de Urbanizaciéon de dos entornos de Udala

El Documento de Plan Especial ha sido fruto del trabajo realizado por el equipo redactor y
de las directrices emanadas por los responsables técnicos del Departamento de Urbanismo
del Ayuntamiento de Arrasate en las distintas reuniones mantenidas a lo largo de la

elaboracién del Documento. Asi, los documentos aprobados en tramites anteriores
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(documento de aprobacioén inicial y documento de aprobacion provisional) fueron suscritos
tanto por técnicos de UR&MA S.L., como por los técnicos municipales. Concretamente,
los integrantes del equipo redactor en aquella fase eran los siguientes: por UR&MA S.L.,
Lorenzo Goicoechea Fuentes (Arquitecto), Ana Sanz (Arquitecta) y Pedro Picavea
(Geografo); y por parte de los Servicios Técnicos Municipales, Juan Antonio Urdangarin
(ICCP), Andoni Larizgoitia (Arquitecto), Ane Zabala (Licenciada en Derecho) y Jaione

Lasanta (Delineante).

No obstante lo anterior, la reelaboracion de este “2° Texto Refundido de Plan Especial de
Udala”, habida cuenta que unicamente exigfa el retoque de aspectos muy puntuales, ha sido
realizada en las propias oficinas municipales por los técnicos del Departamento de
Urbanismo, en concreto, Juan Antonio Urdangarin (ICCP), Ainhoa Garmendia

(Arquitecta), Ane Zabala (Licenciada en Derecho) y Jaione Lasanta (Delineante).

2. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO

El PGOU (documento de Modificaciéon 1* al PGOU), clasifica el suelo incluido en el
ambito de planeamiento 110.- UDALA como suelo urbano, y remite su ordenacién a un plan
de desarrollo. El presente Plan Especial de Udala, con respeto a los parametros contenidos
en la ficha urbanistica del PGOU, desarrolla sus determinaciones. Se acompafia la referida

como Anejo lala presente Memoria.
3. SITUACION. DELIMITACION Y DESCRIPCION DE UDALA

El ambito objeto del Plan Especial tiene una superficie de 110.696 m2. y se sitia, en
referencia al conjunto municipal, al Noroeste del casco urbano. Esta ambito acoge a los dos

nucleos que configuran el ambito de Udala (Udala Goikoa y Udala Behekoa).

La delimitacién concuerda con la recogida en el documento de Plan General de

Ordenacion Urbana de Arrasate.
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Udala es un ambito formada por dos nucleos y esta clasificada como suelo urbano, cuyo

uso principal es el de residencial edificacioén rural.

3.1 Caracteristicas del ambito. Topografia

El ambito tiene una topografia bastante accidentada ya que se encuentra al pie de la caliza

de Udalaitz, a una altitud cercana a los 500 m.s.n.m.

Los propios asentamientos estan condicionados por esa topografia.

El plano topografico utilizado para la redaccion del presente documento se corresponde
con los levantamientos topograficos recientes de los dos nicleos que configuran el barrio.
La cartografia plasma estos levantamientos; (plano n° 2 TOPOGRAFICO UDALA
BEHEKOA vy plano n° 3 TOPOGRAFICO UDALA GOIKOA). Igualmente, se ha

entregado otra base cartografica del conjunto del ambito a escala 1:5.000.

La toponimia de los caserios es la sefialada por el propio Ayuntamiento de Arrasate

4.- PARCELARIO. TITULARIDAD DEL SUELO

El ambito objeto del Plan Especial, que tiene una superficie de 110.696 m2, es de

titularidad privada y publica.

La titularidad del suelo de Udala se recoge en el cuadro adjunto, y se refleja en el plano n° 4

(patcelario de partida).

TITULAR (Apellidos y Nombre)
ZABARTE BEHEKOA, Francisco
MURGOITIO MADARIAGA, Felipe
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ZUBIA ARANA, Pilar

OQUINA CECIAGA, Venancia

GAYTAN DE AYALA, Antonio

OTADUY ECHANIZ, Lucia

OTADUY ECHANIZ, Lucia

MURGOITIO MADARIAGA, Lucio

MURGOITIO MADARIAGA, Lucio

PILDAIN MURGOITIO, Silvestre

PILDAIN MURGOITIO, Silvestre

IBARRONDO OTADUY, Josefa

ARRASATEKO UDALA

ARRASATEKO UDALA

MURGOITIO PILDAIN, M* Esperanza

GARAY IDIGORAS, Justo

GARAY IDIGORAS, Justo

OTADUY URIBESALGO, Elena

OTADUY ECHANIZ, Lucia

ARRASATEKO UDALA

IGLESIA SAN ESTEBAN

IGLESIA SAN ESTEBAN

MURGOITIO MADARIAGA, Felipe

MURGOITIO MADARIAGA, Felipe

ARRASATEKO UDALA

ZUBIA ZUMELAGA, Alejandro

GOROSTOLA EGUIDAZU, M. Nieves

IBARRONDO OTADUY, Josefa

PILDAIN MURGOITIO, Silvestre
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4.1. Tipologia de parcelas

Dentro del ambito de actuacion encontramos parcelas con edificaciones y otras carentes de

cualquier elemento edificatorio.

Las edificaciones son heterogéneas y presentan, independientemente de los edificios de
equipamiento (iglesia, Escuela medio-ambiental) dos tipologias muy diferenciadas. La de
caracter residencial (edificaciones principales) y la correspondiente a otros usos (anejos),

cuya disparidad es muy clara, tanto por su superficie como por su uso, materiales etc.

Las parcelas con edificaciones estan representadas en el presente Plan con un céddigo

alfanumérico y tienen su correspondiente Ficha Urbanistica.

5.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

5.1) Sistema viario

El sistema viario principal existente comprende la carretera local de acceso al barrio que
parte de Arrasate y finaliza en uno de sus dos nucleos: Udala Goikoa. Antes de llegar al
mismo, hay una desviacion que partiendo de la carretera local de acceso nos conecta con

Udala Behekoa.

El viario local tiene un perfil transversal de calzada asfaltada entre 4,5 y 5,5 metros de
anchura media segin tramos no habiendo aparcamientos en sus laterales. Las plazas de
aparcamiento se localizan en Udala Goikoa, en la parte central frente a las piscinas de

Uxarte.

El viario que conecta la carretera local con Udala Behekoa da acceso a las diversas
edificaciones que componen este nicleo. El mismo es de calzada asfaltada hasta las
primeras edificaciones del nicleo, con una anchura de 4 metros, y a partir de esta zona es

de firme irregular y con una anchura media de 2,5 metros.
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5.2) Red de abastecimiento de agua

La red existente en el ambito del Plan, esta compuesta basicamente por: :

.- La conduccion de la comunidad de usuarios de Udala Bebekoa.

Parte desde un depodsito de agua ya existente ubicandose las llaves de acometida a cada

edificio en una arqueta general situada junto a la casa de Ozaeta. La distribucion a cada

b

edificio se efectia por medio de tuberfas de un diametro de 1

.- La conduccion municipal.

Discurre en Udala Behekoa por el viario principal, paralela a la de la comunidad, y de la
misma parten las derivaciones a cada vivienda. Las conducciones estain formadas por

tuberfas principales de diametro 200 mm.

.- Conduccion desde Meatzerreka a Udala Goikoa

La distribucién se efectua a través de conducciones con didmetros de diferente valor, entre

40 y 75 mm. de diametro.

En el plano correspondiente se recoge la distribucioén y localizacion de las conducciones

existentes.

Las caracteristicas de las conducciones subterrianeas son las habituales, con tuberia sobre
lecho de arena compactada, con profundidad media de la zanja de 1 metro, y relleno hasta
rasante de pavimento, con proteccion de capa de hormigén en masa sobre el firme de vial,

en caso de paso bajo viales. La red se debe completar con bocas de riego.
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5.3) Red de Saneamiento

La red de saneamiento del ambito objeto del Plan Especial esta compuesta por tramos

unitarios y separativos, distinguiendo en este caso entre red de pluviales y fecales.

Se registran en el plano correspondiente los diferentes tramos de la red, diferenciando entre
la red unitaria, la de aguas fecales y la de pluviales, con indicacién de la localizaciéon de

arquetas sumideros y bajantes principales.

En Udala Behekoa, las aguas fecales se conducen hasta una fosa séptica desde la que se
vierte el agua a la cueva Urapoto situada fuera de los limites del ambito. Existen ademas
vertidos directos de aguas pluviales a dicha cueva. En Udala Goikoa no existe red de

saneamiento.

5.4) Red de distribucién de energia eléctrica

La red de distribucion de energia eléctrica, como servicio de la empresa Iberdrola S.A.,
parte del suministro efectuado por el transformador aéreo. Desde el transformador se
reparte el servicio eléctrico por medio de lineas de baja tension 220/380 V. Estas lineas
sirven para el suministro de la zona y posteriormente contintan, por tendido aéreo a zonas

al margen de los limites del ambito del presente Plan.

En Udala Behekoa, una de las lineas de distribucién parte del poste situado entre las
parcelas de Garaikoaundi y Palazio y se distribuye mediante apoyo sobre fachadas de las
edificaciones y tendidos aéreos para cubrir este sector del barrio, llegando hasta Beaskoa.
La otra linea discurre por la carretera de unién de los dos barrios, Udala Behekoa y Udala
Goikoa, mediante tendido aéreo. Esta linea suministra al resto del barrio principalmente
con apoyos sobre fachadas (Iglesia y Ozaeta) teniendo un tramo subterraneo que sirve para

suministrar energfa eléctrica a la Escuela de 1a Naturaleza.
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En Udala Goikoa, la linea de distribucién se ubica en los limites del Plan Especial, en la
parte trasera de las piscinas. De alli se distribuye mediante tendido aéreo y sobre fachadas a

las edificaciones del barrio.

En el plano correspondiente se detalla la localizacién del servicio eléctrico suministrado a

las diferentes edificaciones del barrio

5.5) Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico del barrio esta conformada por las conducciones y los puntos

de luz recogidos en el plano correspondiente.

Las luminarias empleadas son para lamparas de descarga con forma ovoidal. Los apoyos de
estas luminarias, segun su localizacion, son de dos tipos: columna o brazo mural para apoyo

sobre fachadas.

Las conducciones presentes son aéreas en su gran mayotia, aunque existen algunos tramos
donde pasan a ser subterraneas. L.as conducciones subterraneas utilizan tuberfas de PVC de
80 y 110 mm. de diametro, sobre lecho de arena y relleno de zanja segin instalaciones
habituales en estos servicios. Las acometidas a los puntos de luz sobre fachada se realizan

por medio de tubos de protecciéon de PVC.

5.6) Red de telefonia

La red de telefonia existente en Udala comprende el conjunto de conducciones que aportan
este servicio a las diferentes edificaciones de la zona. Las conducciones presentes son de

dos tipos: aéreas sobre fachada y aéreas en tendido de postes.
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En el plano correspondiente se detalla la localizacion de las conducciones existentes y
ostes de apoyo para las conducciones aéreas. L.as conducciones estin reflejadas hasta su
Yy

acometida a las cajas de derivacion y servicio para cada una de las edificaciones.

5.7) Red de distribucion de gas

Actualmente existe un depodsito cuyo servicio viene suministrado por la compafifa Repsol
S.A. y que abastece de gas unicamente a la escuela de la Naturaleza. Este depdsito se

encuentra situado en la parcela perteneciente a dicha escuela y con las debidas protecciones.

6.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Los criterios y objetivos basicos vienen definidos por el documento del “Plan General de
Ordenacion Urbana de Arrasate”, y consiste en la ordenacion del espacio aqui delimitado a
la vez que se regulan usos y volumenes, tanto de las edificaciones destinadas a usos
residenciales como a otros usos, vinculados 0 no a medio rural y/o agropecuatio, y se le

dota de las infraestructuras necesarias.

La unidad basica de la ordenacion del presente Plan Especial es el caserio. La estructura del
Plan gira en torno al mismo, o a la edificacién principal (en los supuestos de que no tengan
caracter de caserio —Iglesia, escuela medio ambiental-). De esta forma, uno de los
documentos fundamentales del Plan Especial de Udala es el documento de Fichas
Urbanisticas, habiéndose elaborado una ficha por cada uno de los caserios o edificaciones
principales. En dichas fichas se contemplan, asimismo, las parcelas vinculadas al edificio
principal, asi como los anejos existentes en las citadas parcelas. Se contiene una regulacion
pormenorizada del régimen edificatorio de la edificacion principal y de los anejos, asi como

la situacion actual y situacion futura de las parcelas vinculadas a la edificacion principal.

La Otrdenacién se plantea de una manera reguladora intentando revalorizar un espacio

existente sin que pierda ni fisonomia ni caracteristicas propias del medio de caracter rural
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que es Udala. Desde ese punto se plantea la eliminacion de edificios discordantes, la

adecuacion urbanistica y la rehabilitacion e incluso la construcciéon de nuevos edificios.

6.1) Sistema Viario y Aparcamientos

La ordenacién propuesta define un sistema viario nuevo en Udala Behekoa, a la vez que se
define la regulaciéon de las plazas de aparcamientos previstas en la nueva ordenacién, que
conjuga espacios libres con aparcamientos. En Udala Goikoa se adecuara el espacio central

de forma polivalente con aparcamientos y zona de estancia.

La carretera de uniéon entre ambos barrios prevé la implantacién de dos nuevas areas de
aparcamientos, como espacios descongestionadores de las areas centrales de ambos
nucleos.

Todo lo expuesto se plasmara en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

6.2) Edificaciones residenciales

La nueva ordenaciéon regula los usos que pueden desarrollarse en las edificaciones
residenciales. Hstas actuaciones si son generales se recogen en Ordenanzas,
particularizandose hasta cada una de las existentes en las Fichas Urbanisticas
particularizadas. Igualmente, esta ordenacién recoge la eliminaciéon de los elementos
degradantes afiadidos como anexos a la edificaciéon principal, con posibilidad de

implantacién de los usos actuales en otras edificaciones en parcelas.

Como regla general solo es posible la intervencion constructiva de reforma en las
edificaciones principales. Solo en el supuesto de desaparicion de la edificaciéon por motivos

de fuerza mayor se contempla la posibilidad de reedificacion.

De manera particular, se plantea la posibilidad de nueva edificacién para el caserio

Arretxena. El caserio Arretxena tiene un tratamiento especifico. La actual edificacion
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debera ser cedida al Ayuntamiento, en el momento en que se apruebe el documento
reparcelatorio o de regularizacion de fincas derivado del Plan Especial, compensandose el
valor del suelo de la parcela sobre la que se asienta aquella en la misma forma que el resto
de las indemnizaciones y siguiendo los mismos criterios generales para hacer cuantificable y
posible aquéllas. El Ayuntamiento procedera a la rehabilitaciéon de la citada edificacién
(caracteristico de la arquitectura rural de finales del siglo XVI y principios del XVII),

poniendo de manifiesto su valor y otorgandole un uso de equipamiento.

Por su parte, se otorga al caserio Arretxena la posibilidad de construir un edificio de nueva
planta. Se contemplan dos alternativas: una, la edificacién en parcela situada al otro lado del
camino de acceso al barrio; dos, la construccion en parcela actualmente perteneciente a la
Iglesia, en parcela contigua a la ubicacion actual. Esta dltima opcidén tnicamente se podra
materializar en el supuesto de que Arretxena alcance con la Iglesia los acuerdos necesarios

para la adquisiciéon de dicha parcela.

Los caserios Ozaeta, Bengoa y Garaikoaundi tienen posibilidades de crecimiento en planta,

en volumen puede ampliarse la edificaciéon de Larrinetxe.

6.3) Edificaciones con usos distintos a los residenciales

La regulacién de los edificios con usos distintos a los residenciales, los anejos, queda
plasmada en la eliminacién de aquellos discordantes con el entorno y la implantacion de
otros nuevos que permitan dan repuesta a las distintas necesidades de los residentes, tanto
desde el punto de vista de actividad agropecuaria (anejos agropecuarios) como de otros
puntos de vista (garaje, actividad artesanal.. ). La cartografia recoge las distintas tipologias y

clases de anejos.

Los anejos existentes en la actualidad pueden ser:

.- Anejos adecuados

.- Resto de anejos
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*  Anejos adecuados: los que se encuentren dentro de ordenacién y ademas sus materiales

sean acordes con lo sefialado en cuanto a materiales por la normativa.

* Resto de anejos. Son todos los anejos que no se encuadran en el grupo anterior. Dentro

de los mismos podemos diferenciar:

Anejos inadecuados. Son aquellos que encontrandose dentro de ordenacion,

presentan materiales no admitidos por el Plan Especial y por tanto inadecuados.

Anejos en situaciéon de fuera de ordenaciéon. Son aquellos discordantes con la
ordenacion contemplada en este Plan Especial, o que se encuentran en dicha
situaciéon por ser manifiestamente inadecuados en sus materiales, lo que hace

practicamente imposible su adecuacion sin previa demolicion.

Anejos de demolicién inmediata. Anejos en situacién de fuera de ordenacion que
como consecuencia de las obras de urbanizacion y de conservacion del patrimonio,

deben ser demolidos de forma inmediata.

En las fichas urbanisticas correspondientes se determinara la situacién urbanistica de los

anejos existentes que se recoge a continuacion:

ANEJOS INADECUADOS

Udala Behekoa

Garaikotxiki. Anejo n® 1 (166,7 m®. Elemento de muy escasa altura, debera adecuarse a la

determinaciones del Plan Especial en cuanto a alturas, forma, volumen, etc.

Beaskoa. Anejo n® 2 ( 86,25m”). En la parte posterior del edificio el cuerpo de una planta

afiadido al edificio principal, presenta una cubierta realizada parcialmente con fibrocemento
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o material similar, que debera adecuarse a lo determinado por el Plan Especial en cuanto a

pendiente y materiales de acabado.

Udala Goikoa

Erregena. Anejo n® 3 (51,90 m®. La cubierta de este elemento no responde a las

especificaciones del Plan Especial, ni los materiales de acabado de las chimeneas.

Usxarte. Anejo n® 1 (131,39 m?). La cubierta y acabados —pintura- de este anejo deberan

adecuarse a lo determinado por el Plan Especial.

Uxarte. Anejo n° 2 (77,04 m?). Los acabados superficiales deberan adecuarse a lo
determinado por el Plan Especial, asi como sustituir la cubierta actual, de chapa metalica y

Ccon escasa pendiente.

Uxarte. El volumen de las instalaciones de piscina no presenta ningun tipo de acabado
superficial. Se debera dar un tratamiento superficial al mismo de acuerdo con las

prescripciones del Plan Especial.

Kabuena. Anejos n°1 (60,71 m®) y n°2 (54,24 m”). Deberin adecuarse en forma y

materiales a lo determinado por el Plan Especial.

ANE]JOS FUERA DE ORDENACION.

Udala Behekoa.

Garaikotxiki. Anejo n°® 3 (42,39 m?). Esta declarado fuera de ordenacién por ser sus
materiales manifiéstame inadecuados y por su incompatibilidad con las obras de
urbanizaciéon planteadas. Sin embargo, analizado el anejo en si, se han constatado las
diferentes partes de que esta compuesto, asi como el material de cada una de ellas. De este

modo, se ha comprobado que existe una parte de anejo realizado con materiales totalmente

MEMORLA 2°TEXTO REFUNDIDO 17



EENn
& ARRASATEKD UDALA Udalako Egitamu Berezia — Plan Especial de Udala

AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

adecuados segun el Plan Especial, que se mantiene dentro de la alineaciéon definida para la
fachada norte de Garaikotxiki; igualmente, sobrepasando dicha alineacién sobresale un
afladido al anejo anterior realizado con materiales totalmente inadecuados, Esta es la parte
de anejo que se dejara fuera de ordenacion; la superficie de la misma es de 10 m’

aproximadamente.

Garaikoaundi. Anejo n° 1 (9 m?). Esta declarado fuera de ordenacién debido al caracter
degradante del mismo, considerando el caracter catalogado del edificio sobre el que se
apoya. No obstante la anterior, dicho caracter hace que se admita la ampliacién de la planta
del edificio original siguiendo para la misma el criterio de simetrfa en fachada principal y

laterales.

Torrekoa. Anejo n® 2 (24,1 m?®. Estd declarado fuera de ordenacién por su caracter

degradante del edificio sobre el que se apoya.

Atretxena. Anejo n° 1 (9,30 m?). Esta declarado fuera de ordenacién por los materiales
empleados, asi como la situaciéon de deterioro generalizado que presenta y el indudable

caracter degradante respecto del edificio principal.

Udala Goikoa

Dolara. Anejo n° 1 (12,43 m?). Esta realizado con materiales totalmente inadecuados no
aprovechables para su adecuacién, que lo convierten en un elemento degradante del

entorno.

ANE]JOS DE DEMOLICION INMEDIATA.

Udala Behekoa.

Garaikotxiki. Anejo n.° 2 (79,55 m?). Declarado como tal debido a su incompatibilidad con

las obras de urbanizacién previstas.
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Torrekoa. Anejo n.° 1 (17,54 mz). Declarado como tal por ser incompatible con las obras

de urbanizacién a realizar.
Palazio. Anejos n° 1 (17,11 m?); n° 2 (162,60 m?) y n® 3(11,14m?). Todos los anejos estin
declarados como de DEMOLICION INMEDIATA por la degradaciéon que supone

respecto al edificio original, a la vista de su marcado caricter monumental y de su

importante valor histérico-artistico.

El resto de los anejos queda catalogado como adecuados.

Cada una de estas regulaciones en cuanto a tamafio y posibilidades de uso se regula en las

Fichas Urbanisticas particularizadas.

6.4) Infraestructuras v Urbanizacion

La nueva ordenacién propone la implantacion de las nuevas dotaciones que hay que asignar
al barrio de Udala y que deberan ser plasmadas en el correspondiente proyecto de

urbanizacion.

a).- Red viaria y pavimentaciones.

Se proyectan firmes de tipo rigido que permitan tanto el paso de elementos pesados como

la habilitacion de zonas de estancia.

Los viales se pavimentaran segun las correspondientes Instrucciones de Carreteras, y se

desarrollaran en los respectivos proyectos de urbanizacion.

Las aceras e itinerarios peatonales se pavimentaran mediante baldosa sobre solera de

hormigén y adoquin prefabricado o similar.
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Los bordillos de remate entre aceras y calzadas y entre aceras y zonas ajardinadas seran de

hormigén.

b).- Saneamiento

El saneamiento se proyecta con sistema separativo recogiendo independientemente desde

el interior de las parcelas edificables las aguas pluviales y residuales.

b.1) Red de pluviales

Para la recogida de aguas pluviales se plantea una red de colectores que a través de cunetas
y sumideros conducira las aguas hasta su vertido final.

Las edificaciones deberan contar con red de recogida de pluviales y acometer mediante
arqueta a la red general. No obstante, si su localizacion fuese extrema respecto al tendido
podra realizar un vertido particular al terreno de dichas aguas pluviales en las condiciones

que establece el Plan y la normativa aplicable.

b.2) Red de saneamiento

Se prevé una red separativa para la recogida de aguas negras en la totalidad del sector de
Udala, separadas por nucleos (Udala Behekoa y Udala Goikoa).

En las ordenanzas reguladoras se establecen las caracteristicas y limitaciones de los vertidos
— en especial actividades- para acometer a la red general.

Se establecerd una arqueta registrable en la acometida a la red general.

Mediante un sistema de colectores, en cada barrio, y cuyo dimensionado y trazado seran
calculados y establecidos en los proyectos de urbanizacion, se conduciran las aguas negras

hasta las fosas indicadas en la cartografia correspondiente.
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b.3) Red de abastecimiento de agua

Se garantizara el correcto abastecimiento de agua al barrio de Udala. Se plantea un esquema
indicativo de dicho suministro, asi como los hidrantes a colocar. Todos estos puntos seran
determinados en el proyecto de urbanizacion. Asi, se definiran trazados de conducciones,
dimensionado de las mismas y arquetas, valvulas de compuerta, desagiies y demas

elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la red.

b.4) Red energia eléctrica.

En base a las consultas realizadas a Iberdrola S.A. se ha planteado el tendido que se indica
en la cartografia correspondiente.

Se plantea que las lineas sean subterraneas en el ambito de Udala.

El proyecto de urbanizacidon, de acuerdo con las normas establecidas por la empresa
suministradora, definira el dimensionamiento pormenorizado de las canalizaciones y demas

elementos de la red.

b.5) Red de telefonia

El servicio telefénico a Udala se prevé que sea suministrado a partir de las lineas que

discurren actualmente. La red se realizara en tuberfas PVC y enterrada.

b.6) Red de gas.

Se prevé acometida de gas al barrio con un unico deposito centralizado.
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7.- CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

Condiciones de gestion
La ordenacién y condiciones de urbanizacién contenidos en el Plan Especial exigen la
realizacién de operaciones de regularizaciones de parcelas (tanto publicas como privadas)

para que aquellos puedan ser ejecutados.

El ambito objeto del presente Plan Especial constituye una unica unidad de ejecucion, y el

sistema de actuacion sera el de cooperacion.

Se redactara un “Proyecto de Regularizacién de Fincas” para adecuarlas a las exigencias de

la urbanizacién del ambito.

Esto supondra, en algunos casos, la reduccién de las superficies de las actuales parcelas
privadas, que podran ser compensadas con la adjudicacién de otras de caracter publico. La
regularizacion traera consigo una serie de cambios de titularidad del suelo en porciones de
fincas, lo que conllevara el derecho a la compensacion del valor entre terreno cedido y

terreno recibido.

A los efectos de la citada regularizacidon, la presente Memoria recoge en su Anejo 2 (Anepwo
g >1ap g ] ¢
guia para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion) una serie de criterios para la valoracion del

suelo, asi como de los anejos de demolicion inmediata.

Condiciones de ejecucion
Las obras de urbanizaciéon se ejecutaran mediante proyectos parciales acordes con las

intervenciones que se sefialan en este Plan Especial

Por tanto, no sera necesaria la redaccion y tramitacién de un tnico proyecto de urbanizacion

para todo el ambito de Udala.
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En el Anejo 2 (Anejo guia para la redaccion del Proyecto de Urbanizacin) de la Memoria se

recogen los criterios de imputacion de los costes de urbanizaciéon a los propietarios.

En Arrasate, mayo de 2005.

BEE ARRASATEKO UDALA
, AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

Juan Antonio Urdangarin Alustiza
IGCE

Ainhoa Garmendia Irizar

Arquitecta
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HIRIGINTZA FITXAK

110 - UDALA

IV. HIRIGINTZA ARAUBIDE XEHETUA:

LURZORUAREN ERABILERA XEHETUA:

I. OROKORTASUNAK:

- E. nagusia: Landa etxebizitza
- Erabilera araubidea: 40. artikulua

AZALERA: 110.696 m?
ESKUHARTZE GUNEA: E.G.110

ERAIKUNTZAREN ETA LURZATIKETAREN MUGAK:

II. HIRIGINTZA ARAUBIDE OROKORRA:

Landa etxebizitza Landa jarduera etxebizitza gabe

- Profila. ES+BS+1+TP ES + BS

EGITAMUAREN KUDEAKETA:

LURZORUAREN SAILKAPENA: Hirilurra
ERABILERA NAGUSIA: Etxebizitza
ANTOLAMENDUAREN ARAUBIDEA: Igorria (A4)
ETXEBIZITZA KOPURUA: Berriak: 13
DENTSITATEA: 2,9 Etx/Ha
APROBETXAMENDUAK:

- FINKATUA (gutxi gorabehera)

. Landa etxebizitza 12.740 m?(e)
. Hornikuntza 2.150 m*(e)
- ERAIKUNTZA BERRIA (gehienez)

. Landa etxebizitza 1.200 m?(e)
. Landa jarduerako eraikina etxebizitza gabe 12.800 m?(e)

LURZORUAREN OKUPAZIO BERRIA:

. Landa etxebizitza 400 m?(a)

. Landa jarduerako eraikina etxebizitza gabe 8.000 m?(a)

- Jarduketa sistema: Lankidetza sistema (K4)

EPEAK:

1. LAURTEKOA

ANTOLAMENDUAREN LOTURA MAILA:

HIRIGINTZA KARGEN ZEHAZTAPEN EKONOMIKOA:

Idatzi beharko den Egitamu Bereziak jasoko ditu hirigintza kargen zehaztapen ekonomikoak.

BESTE BATZUK:

LAA-n arabera, Udala auzorako ecgingo den Egitamu Bereziak "lurraldean sartzeko guneentzako"
ezarritako baldintzak bete beharko ditu.

ITII. HIRIGINTZA HELBURUAK:

Udala Auzoko nekazal hitigunea antolatzea, etxebizitza eraikinak ez ugaritzearen baldintzapean.
Nekazal jarduera baserriaren eraikin nagusitik kanpo ateratzeko aukera ematea.

Inguruarekin bat datozen irizpideak jarraituz auzoaren gune biak hiritartzea, bertako izaera izango duen
eremu zabalen bat lortuz.

Aparkalekuen antolamendu orokorra egitea.

Auzoaren behealdera doan sarbidea hobetzea.

ARRASATEKO HIRI ANTOLAMENDUAREN EGITAMU OROKORRARI 1GO ALDAKETA

ARRASATEKO HIRI ANTOLAMENDUAREN EGITAMU OROKORRARI 1GO ALDAKETA

HASIERAKO ONESPENA

HASIERAKO ONESPENA
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FICHAS URBANISTICAS
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IV. REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO:

USO PORMENORIZADO DEL SUELO:

I. GENERALIDADES:

- Uso principal: Residencial edif. Rural
- Régimen de uso: Articulo 40

SUPERFICIE: 110.696 m?
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.110

LIMITACIONES DE LA EDIFICACION Y LA PARCELACION:

Res. edif. rural Anexo

- Perfil. SS+B+1+BC SS+B

II. REGIMEN URBANISTICO GENERAL:

GESTION DEL PLAN:

CLASIFICACION DEL SUELO: Utrbano

USO PRINCIPAL: Vivienda
REGIMEN DE ORDENACION: O. remitida (A4)
NUMERO DE VIVIENDAS: Nuevas:13

DENSIDAD: 2,9 Viv/Ha
APROVECHAMIENTOS:
- CONSOLIDADOS (aproximado)

. Residencial edif. Rural 12.740 m?(c)
. Equipamiento 2.150 m?*(c)
- EDIFICACION NUEVA (méximo)

. Residencial edif. Rural 1.200 m?(c)
. Edificacién para actividad rural sin vivienda 12.800 m? (c)

OCUPACION NUEVA DEL SUELO:
. Residencial edif. rural 400 m?(s)

. Edificacion para actividad rural sin vivienda 8.000 m* (s)

- Sistema de actuacion: Cooperacion (K4)

PLAZOS:

1. CUATRIENIO

GRADO DE VINCULACION DE LA ORDENACION:

CONCRECION ECONOMICA DE LAS CARGAS URBANISTICAS:

El Plan Especial a redactar contendra la concrecion econdmica de las cargas urbanisticas.

OTROS:

De acuerdo con las DOT, el Plan Especial que se elaborara para el barrio Udala tendrd que cumplir las
condiciones impuestas para las "zonas de acceso al territorio".

ITII. OBJETIVOS URBANISTICOS:

Ordenar el ntcleo rural de Udala auzoa, sin aumento de edificaciones residenciales.
Posibilitar que la actividad agropecuatia sea trasladada fuera del edificio principal.

Utbanizar los dos centros del barrio, de conformidad a critetios acordes con el entorno, y obtener también
un espacio libre de caracter local.

La ordenacion integral de los aparcamientos.

Mejorar el acceso a la parte baja del barrio.

12 MODIFICACION AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

12 MODIFICACION AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

APROBACION INICIAL

APROBACION INICIAL
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ANE]JO GUTA PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION

La gestion del presente Plan se va a desarrollar por el sistema de cooperacién, de
conformidad a las pautas que se van a sefialar a continuacion, las cuales derivan del consenso
alcanzado entre Ayuntamiento y propietarios del barrio en el proceso de informacion publica
del Plan. La vinculacién de las pautas no viene establecida por el propio documento, sino por
el consenso alcanzado por las partes implicadas en la gestion, y mediante el presente se
pretenden reflejar los acuerdos a los que se ha llegado a los efectos de que el “Proyecto de

Regularizacioén de Fincas” que habra de redactarse les otorgue carta de naturaleza, si procede.

IMPUTACION DE L.OS COSTOS DE URBANIZACION

Habida cuenta de la idiosincrasia del casco de Udala auzoa, el Ayuntamiento tiene la voluntad
de sufragar en parte los costes de la urbanizaciéon del ambito, por ello, en el presente Plan se
sefiala una gufa de cémo en los documentos de gestion correspondientes se plasmara esta
cofinanciaciéon. Asi, la imputaciéon de los costos de urbanizacién a los propietarios

beneficiarios se llevara a cabo conforme a los siguientes criterios:

= Se estima que los costos correspondientes a la urbanizacion de Udala auzoa
(Goikoa y Behekoa) ascenderan aproximadamente a la cantidad total de 1.504.000

€, de conformidad al siguiente desglose.

Regularizacion de fincas 15.000 €
Indemnizaciones 126.000 €
Proyectos y Direccién de Obras 62.000 €
Urbanizacion Udala Behekoa (1° fase) 522.000 €
Urbanizacion Udala Goikoa (1° fase) 192.000 €

MEMORILA 2°TEXTO REFUNDIDO
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Urbanizacion Udala Behekoa (2* fase) 150.000 €
Urbanizacién Udala Goikoa (2* fase) 337.000 €
Nuevo vial Udala Behekoa 100.000 €
TOTAL 1.504.000 €

De dicha cantidad se imputara a los usuarios el 15% del total, correspondiendo la
asuncion del 85% restante al Ayuntamiento. De esta manera la cantidad que por
costos de urbanizacion corresponderia a cada unidad edificatoria constitutiva de

ficha urbanistica serfa la siguiente:

- Imputacion del 100%0 .....ccvcveveenenees 94.000 € /edif.

- Imputacion del 15% ....ceeeveevennene. 14.100 €/ edif.
La exigencia, a cada unidad edificatoria, del abono del importe de 14.100 € se
realizara en los siguientes momentos:

- 25% (3.525 €) al abordarse la 1* fase de las obras de urbanizacion.

- 75% (10.575 €) con la concesion de licencia de obra para la segunda
vivienda.

En los supuestos de que la edificacion en cuestién albergue un uso hostelero (sea
cual fuere el tipo o la dimension del mismo) la anterior imputacion a los usuarios
se incrementara en un 10% suplementario (9.400 euros). Dicha cantidad se
abonara también en dos momentos concretos que responderan a los siguientes

hitos:

- 25% (2.350 €) al abordarse la 1* fase de las obras de urbanizacion.

- 75% (7.050 €) al abordarse la 2* fase de las obras de urbanizacion.

Estas cantidades econémicas estan referidas al afo de la primera aprobaciéon provisional del

presente Plan Especial (2002). Las mismas se deberan actualizar anualmente tomando como

indice de referencia la variacién anual del Indice de Precios al Consumo IPC.

2°TEXTO REFUNDIDO
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CRITERIOS DE VAILORACION

El “Proyecto de Regularizacion de Fincas” que se redacte traera consigo una serie de cambios
de titularidad del suelo en porciones de fincas, lo que conllevara el derecho a la
compensacion del valor entre terreno cedido y terreno recibido.

A los efectos de la citada regularizacion se utilizaran los siguientes valores del suelo:

Valores del suelo:

= Terreno de titularidad privada libre de cargas y servidumbres.........c.cccuucenee 10,00 €/m?
= Terreno de titularidad privada con servidumbre de paso (40%0) ......cccecuuenee. 4,00 €/m?
= Terreno comunal (60% terreno Privado) ... 6,00 €/m?
= Terreno comunal con servidumbre de instalaciones (45%0)......cvuevvcurecrneuennce 4,50 €/m?

Asimismo, existen una serie de anejos en situacion de fuera de ordenacién que como
consecuencia de las obras de urbanizacién y de conservacion del patrimonio deben ser
demolidos de forma inmediata (anejos de demoliciéon inmediata). El derribo de estos anejos
es indemnizable, estableciendo el Plan valores de indemnizacién diferentes segun se trate de

chabolas o naves (tal condicion viene especificado en la ficha urbanistica).

Valores de anejos:

= Derribo de chabolas —chabola pequefia- ... 300,00 €/m?
= Derribo de naves -chabola grande- ... 420,00 €/m?

MEMORILA 2°TEXTO REFUNDIDO
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Foru Aldundi honetako Diputatuen

Kontseiluak, 2003ko maiatzaren 20ko
batzarraldian, honako erabaki hau hartu
du:

“Arrasateko Udalak, tramitatu ondoren,
“Udalako Plan Berezia” aurkeztu du,
Foru Aldundiak behin betiko onar dezan.

Espedientearen helburua da Udalako
gunerako aurreikusitako antolaketa eta
esku hartze proposamenak arautzea,
indarrean dagoen plangintzan ezarritako
xedapenak garatzeko.

Udal fasean, 2000ko irailaren 18an,
hasierako onarpena eman zitzaion Plan
Bereziari, eta dokumentua jendaurrean |
erakutsitako epean hamaika alegazio jaso
ziren. Udal Batzarrak 2000ko abenduaren

20an hartutako erabakiaz alegazioak
erabaki zren eta beriro ireki zen
jendaurrean erakusteko tramitea.
Beharrezko informeak egin ondoren,

2002ko maiatzaren 30eko Udal Batzarrak
erabaki zuen neurri batean onartzea
bigarren erakustaldian aurkeztutako hamar
alegazioak. Ondorioz, testu bategina
prestatu zen eta 2002ko azaroaren 28ko
Udal Batzarrak behin-behinekoz onartu

zuen dokumentu hori. Azkenik,
espedientea Foru Aldundira bidali zen
behin betiko onartzeko.

Azkenik, Foru Aldundiko Hirigintza eta
Lurralde Antolaketako Zerbitzuak planaren
edukia aztertu' ondoren adierazi du ezin
dela behin betiko onartu, izan ere, ez baita
bete joan den apirilaren 8ko Diputatuen
Kontseiluak behin  betiko onartutako
Arrasateko  Hiri Antolaketako Plan

Zk./N.° ""13.( g |

El Consejo de Diputados de esta
Diputacién Foral, en su reuniéon de 20
de mayo de 2003 , ha adoptado el
siguiente acuerdo:

“Tras su tramitacion por el Ayuntamiento
de Arrasate, se presenta para aprobacion
definitiva por esta Diputacién Foral el
“Plan Especial de Udala”.

El expediente, tiene por objeto regular las
diversas propuestas de ordenacién e
intervencién previstas para el nicleo de
Udala en desarrollo de las
determinaciones  establecidas en el
planeamiento general vigente.

En la fase municipal, el Plan fue aprobado
inicialmente el 18 de setiembre de 2000,
presentandose en el periodo de
informacién publica once alegaciones.
Mediante acuerdo plenario de 20 de
diciembre de 2000 se procedié a resolver
las alegaciones, abriendo un nuevo
periodo de informacién publica. Emitidos
los correspondientes informes, el pleno
municipal con fecha 30 de mayo de 2002
acordd estimar parcialmente las diez
alegaciones presentadas en este segungo
periodo de exposicion publica, lo que
motivé la elaboracién de un Texto
Refundido, que fue aprobado
provisionalmente por el pleno municipal en
sesion celebrada el 28 de noviembre de
2002, siendo finalmente remitido el
expediente a esta Diputacién Foral para su
aprobacién definitiva.

Analizado, por Gltimo, el contenido del plan
por el Servicio de Urbanismo y Ordenacion

‘Territorial de esta Diputacion Foral, el

mismo no puede ser objeto de aprobacion
definitiva al no cumplir Ia propuesta las

determinaciones establecidas en el Plan

General de Ordenacion Urbana de
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Orokorrean ezarritako xedapenen
proposamena honako alderdi hauei
dagokienez;

Lehendabizikoa, dokumentuak jasotako

Udalako gunearen mugaketa ez dator bat
Arrasateko  Hiri  Antolaketako Plan
Orokorrean  jasotakoarekin. Gainera,
dokumentuan ez da kontuan harty gune
hori lur eremu hiritar gisa sailkatuta
dagoela.

Bigarrena, Udala-111 Arearako Arrasateko
Plan Orokorrak ezarritako
probetxamenduko gehieneko
parametroetara egokitzen da plana, bai
etxegune bai ekipamendu erabilerei
dagokienez, baina ez, ordea, erantsitako
elementuen bitartez egin daitezkeen
handiketei dagokienez, horrela solairu
estalgarria handituko litzatekeelako eta

baita  Plan Orokorrean  ezarritako
gehieneko okupazioa ere.

Hirugarrena, Ordenantza
Erregulatzaileetan ikusten denez,

erdisotoari buruz 24. eta 29. artikuluetan
egindako definizioa ez dator bat Alorreko
Planaren Hirigintza Arautegiko 59.3 eta
60.2 artikuluetan aurreikusitakoarekin.
Halaber, gutxieneko altuera habitagarriari
dagokionez 28. artikuluan ezarritakoa ez
dator bat Hirigintza Arautegiaren 60. eta
63. artikuluetan ezarritakoarekin. Gainera,
erantsitako elementuen gehieneko
altuerari buruz 39. eta 40. artikuluetan
ezarritakoa ez dator bat Hirigintzako

Arautegiaren 67.10 artikuluan
ezarritakoarekin.
Bestalde, Udalako herrigunean egin

beharreko hiritartze obren kostua Azterlan
Ekonomiko Finantzarioan kalkulatu eta
gainerako aurreikuspenak egin ondoren,

[3)
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Arrasate aprobado definitivamente por
este Consejo de Diputados en sesion
celebrada el pasado 8 de abril, en los
siguientes aspectos:

Uno, la delimitacién del nucleo de Udalg
que recoge el documento no concuerda
con la recogida en el documento de Plan
General de Ordenacion Urbana de
Arrasate, sin que tampoco se haya tenido
en cuenta su clasificacién como suelo
urbano en el mencionado documento.

Segundo, el plan se ajusta a los
parémetros maximos de aprovechamiento
fjados por el Plan General de Arrasate
para el Area 111-Udala en Io que se
refiere a usos tanto residenciales como de
equipamiento, pero no en cuanto a las
posibles  ampliaciones mediante |Ig
construcciéon de elemento_s,_a_ngjgs,,_ya que
ello genera un incremento del techo
edificable asi como de I ocupacién
maxima establecida en el Plan General de
referencia.

Tres, en las Ordenanzas Reguladoras se
observa que la definicién de Ia planta
semisétano de los articulos 24 Y 29 no es
conforme con las previsiones de |os
articulos 59.3 y 60.2 de Ia Normativa
Urbanistica del Plan General. En este
mismo sentido, la altura minima habitable
del articulo 28 no es compatible con |o

establecido en los articulos 60 y 63 de Ia

- Normativa Urbanistica. Y la altura méxima

de los elementos anejos de los articulos
39 y 40 con lo establecido en e articulo
67.10 de la Normativa Urbanistica,

Por ofra parte, en el articulo 51 de las
Ordenanzas, tras Ia estimacién de |os
costes de la urbanizacion que es preciso
acometer en el nicleo urbano de Udala

—_—
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Ordenantzetako 51. artikuluan ezartzen da
aipatu kopuru osoaren %15 erabiltzaileei
(jabeak) egotziko zaiela eta gainerako
%85, berriz, udalak bere gain hartu behar
duela. Horrela, hirigintza fitxan
zehaztutako unitate eraikigarri
bakoitzerako mekanismo berezia ezarriko
da hiritartze kostuak egozteko. Gastuak bi
fasetan ordainduko dira orokorrean, hau
da, zati bat hiritartze obrak egiten direnean
eta, bestea, obra baimena ematen
denean. Bestalde, ostalaritza erabileren
kasuan, %10 gehiago jarri beharko da eta
hiritartze obrak egiten diren neurrian
ordainduko da.

Beraz, hiritartze kostuak ordaintzeko
mekanismoa ez da planari dagokion
xedapena, baizik eta kudeaketa tresnen

‘barruan dago, izan ere, kontuan hartu

behar baita planak ez duela jardun
unitaterik mugatu ezta jarduketa sistemarik
xedatu ere. Ondorioz, 51. artikuluko
aurreikuspenak ez dira lege aldetik
zuzenak eta, edozein kasutan ere,
hirigintza jarduketak mesede egin dien
jabeen artean plangintzak eragindako
onurak eta betebeharrak banatzeko,
indarrean dagoen zuzenbidezko
antolamenduari lotutako mekanismoen
barruan erabaki beharko dira. Hala ere,
horrek ez du esan nahi hartutako edo,
behar bada, hartuko diren erabaki edo
hitzarmenak bete behar ez direnik. Era
berean, 52. artikuluan adierazten denez,
Finkak Arautzeko Proiektua idatziko da
plana garatzeko, eta, horretarako, Iur
eremuaren eta eraikinen zenbait balio
ezarriko dira prozesu arautzailearen
konpentsazioak etorkizunean egin ahal

4
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realizada en el Estudio Econdémico
Financiero y demas previsiones al
respecto, se establece que de dicha
cantidad se imputard a los usuarios
(propietarios) el 15% del total,
correspondiendo la asuncién del 85%
restante al Ayuntamiento. De esta manera
se va a establecer un mecanismo
especifico para la imputacién de los costes
de urbanizacién que corresponderia a
cada unidad edificatoria definida en la
ficha urbanistica, cuya exigencia se
materializara con carécter general en dos
fases, a saber, una parte en el momento
en que se realicen las obras de
urbanizacion y otra parte con la concesion
de la licencia de obra, mientras en el caso
de los usos hoteleros la aportacion se
incrementa en un 10 por ciento y se
recauda al compds de la tarea
urbanizadora.

Pues bien, el mecanismo articulado para
la materializacion de los costes de
urbanizacion no es una determinacién_

_propia de plan sino de los-

correspondientes instrumentos de gestién,
debiendose tener en cuenta que el plan no
ha llegado a delimitar las unidades de
ejecucion ni a determinar el sistema de
actuacion.  Por  consiguiente, tales
previsiones del articulo 51 no resultan
legalmente validas y habran de ser
resueltas en todo caso en el marco de los
mecanismos establecidos en el
ordenamiento juridico vigente para el
reparto de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento entre los
propietarios favorecidos por la actuacion
urbanistica, ello sin perjuicio de los
acuerdos o convenios establecidos o, que
en su caso, se establezcan. En idéntico
sentido, en el articulo 52 se contempla la
redaccion como desarrollo del plan de un
Proyecto de Regularizacion de Fincas,

estableciéndose, a dichos efectos, una
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izateko. Balio horiek ezin dira inola ere
lotesletzat hartu, dagokion kudeaketa
tresnan zehaztuko baitira.

Beste arlo batera pasatuz, zenbait akats
daude dokumentuetan. Horrela, planak ez
du =zehazten, San Esteban elizaren
inguruko lur eremuan izan ezik, lurzati
publikoei emandako erabilera. Bestalde,
€z du aipatzen arearen 110.854 m=-
etarako  19. planoan proposatutako
zonakapen parametrorik, izan ere, plano
horretan aurreikusitako bost Zona bereizi
behar baitira gutxienez: bide sistema eta
aparkalekuak, espazio libre publikoak,
etxebizitza lurzatiak, ekipamendu lurzatiak
eta lurzati publikoak. Azkenik, Uxarte
baserriari dagokionez, ez datoz bat 7.

artikuluan eta 19. planoan jasotako _

erabileren definizioak.

Baserri edo eraikin nagusi bakoitzaren
hirigintza fitxa berezien arloan, Udalari
lagapena egin ondoren egungo Arretxena
eraikinari ekipamendu erabilera eman ahal
izateko,  erabilera  taulan espreski
baimendu behar da: eta solairu berriko
eraikina egiteko aukera ematen bada, bai
bere terrenoetan bai elizari dagokion
lurzatian, beharrezkoa izango da “lurzatien
datuak” izeneko taula aldatzea eta,
horrela, 1. aukera esaten duen tokian 2.
aukera esan behar du, eta alderantziz.

Ondorioz, eta tramitatzerakoan hirigintzako
legerian aurreikusitako jardunbidea segitu
denez, Diputatuen Kontseiluak, aplikagarri
den legeria ikusirik, Obra Hidraulikoetako

|
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serie de valores del suelo Y construcciones
para realizar las futuras compensaciones
del proceso regulador, valores que en
ningin caso pueden entenderse aquj
como vinculantes sino que se concretaran
en el instrumento de gestion oportuno.

En otro orden de cosas, se observan yng
serie de deficiencias documentales. Asj el
plan, salvo en el caso del suelo (g
entorno de la Iglesia de San Esteban, no

_"'v'vvvva
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concreta, debiendo hacerlo, el uso
asignado a Ias diferentes parcelas
publicas. Tampoco expresa los

parametros de la zonificacidn Propuestg
en el plano 19 para los 110.854 m? del
area, debiendo diferenciar, al menos, |gg_
cinco zonas previstas en dicho_,mgla_gg:
sistema viario y de aparcamientos,
espacios libres publicos, parcelas
residenciales, parcelas de equipamiento y
parcelas publicas. Por dltimo, Y en relacign
al Caserio Uxarte no es coincidente |
definicién de usos contenida en el art. 7y
en el plano 19.

Entrando en las Fichas Urbanisticag
particularizadas para cada uno de |os
caserios o edificaciones principales, g
destino a uso de equipamiento del actyg]
edificio Arretxena, tras Ia cesién g|
Ayuntamiento debera ser autorizado
expresamente en el cuadro de usos; y en
la medida que se posibilita una doble
alternativa para Ia construccion de yn
edificio de nueva planta, ya sea en
terrenos de su propiedad o en parcela
perteneciente a |a Iglesia, es preciso
rectificar el cuadro denominado datos de
parcela de manera que donde dice opcidn
1 dira opcion 2, y viceversa.

En consecuencia, y habiéndose observado
en cuanto a su tramitacién las reglas
procedimentales previstas en Ia normativg
urbanistica en vigor, este Consejo de
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eta  Hirigintzako  foru  diputatuaren
proposamenez eta eztabaidatu ondoren

ERABAKI DU

Etenda uztea Arrasateko “Udalako Plan
Berezia” espedientearen behin betiko
onarpena.

Erabaki hau behin betikoa da eta
administrazio bidea amaitzen du. Nahi
izanez gero, ADMINISTRAZIOAREKIKO
AUZI ERREKURTSOA aurkez dezake
interesatuak Euskadiko Justiziako Auzitegi
Nagusiak Bilbon duen
Administrazioarekiko Auzietako Salan,
erabaki hau argitaratu edo, kasu bada,
jakinarazi eta biharamunetik Bl
HILABETEKO epean.

Hala ere, partikularrek aukera dute horren
aurretik BERRAZTERTZEKO HAUTAZKO
ERREKURTSOA aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, argitaratu edo, kasua bada,
jakinarazi eta biharamunetik hasita
hilabeteko epean. Hori eginez gero, ezingo
da administrazioarekiko auzi errekurtsorik
aurkeztu harik eta berraztertzekoaren
berariazko ebazpena eman edo ustezko
ezespena gertatu arte.”

* Gipuzkoako Foru Aldungig

Diputacién Foral de Gipuzkoa
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Diputados, vista la |egislacion de
aplicacion, a propuesta de la Diputada
Foral de Obras Hidraulicas y Urbanismo y
previa deliberacion,

ACUERDA

Suspender la aprobacién definitiva del
“Plan Especial de Udaia” de Arrasate.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la
via administrativa, pudiendo interponerse
contra el mismo RECURSO
CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en Bilbao, en el plazo de DOS
MESES a partir del dig siguiente a aquél
en que tenga lugar su publicacién 0, en su
caso, notificacion.

Con caracter previo y potestativo los
particulares podran interponer también
RECURSO DE REPOSICION ante este
Consejo de Diputados en el plazo de UN
MES a partir del dia siguiente al de su
publicacién o, en su caso, notificacién. En
este caso no se podra interponer el
Recurso Contencioso-Administrativo hasta
que se resuelva expresamente el de
Reposicién o se haya producido su
desestimacioén presunta.”

Donostian 2003ko maiatzaren 20an
San Sebastiiéﬂ.azo.de—maye—deée%‘_-——j@

ARRASATEKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE ARRASATE
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En el presente documento se contienen las fichas urbanisticas de las siguientes
edificaciones:
UDALA BEHEKOA
OZAETA

IGLESIA
GARAIKOTXIKI
GARAIKOAUNDI
PALAZIO
BEASKOA
TORREKOA
ESKOLA

ARRETXENA

UDALA GOIKOA
ERREGENA
LARRINETXE
UXARTE
BENGOA
DOLARA
LIORRA

KABUENA



UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

OZAETA

(udala behekoa)

A-1




UDALAKO EGITAMU BEREZIA OZAETA A-1
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL <Udala beheko a)

SITUACION ACTUAL

mﬂﬂ”ﬂm‘l ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

% PARCELA PRINCIPAL
% PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA OZAETA A=l
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (ll(lala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m2) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 7.267,77 7.267,77 0.0
Parcela n® 2
Parcelan® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 7.267,77 7.267,77 0.0
OBSERVACIONES | Titularidad sobre patcela tnica
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 354,39 401,73
PERFIL PB+1+BC PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo. Ampliacion perimetral

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES

SUPERFICIE (m2)

PERFIL

SITUACION
URBANISTICA

TIPO INTERVEN.
CONSTRUCTIVA

Anejo n°

1

Anejon® 2

Anejon® 3

La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva
construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

SUPERFICIE MAXIMA
ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA OZAETA A-1
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL <Udala beheko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA

7267.77 m2

ANEJD

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

IGLESIA

(udala behekoa)

A-2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA IGLESIA A-2
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala behekoa)

SITUACION ACTUAL

. EQUIPAMIENTO
[Hﬂﬂﬂﬂﬂm ANEJO PERMITIDO

ANEJD FUERA ORDENACION

| DEMOLICION INMEDIATA 813.92 mz 813.22 mz
A-l

7
/A

4 PARCELA PRINCIPAL

=

A
A-T

PARCELA SECUNDARIA % A-g
A-3
\;/ v A-8
-5
/\ A-6

-




UDALAKO EGITAMU BEREZIA IGLESIA A-2
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (ll(lala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m2) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 813,92 672.58 -141.34
Parcela n® 2 813.22 813.22 0.00
Parcelan® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 1.62714 1.485.80 14134
OBSERVACIONES | Ias dos patcelas se encuentran en Udala Behekoa.
Zona de presuncion arqueolégica.
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 479,92 479,92
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Edificio de interés histérico-arquitectdnico

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Anejon® 1
Anejon® 2
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO
SS PB P1 BC SS PB

VIVIENDA X X X

COMERCIO X

TALLER ARTES. X X X X X

ALMACEN X X X X

HOSTELERO X X X

GARAJE X X X X

AGROTURISMO X X X

AGROPECUARIO X X X X

EQUIPAMIENTO X

USOS TOLERADOS

OBSERVACIONES | Equipamiento religioso, y casa parroquial en la Iglesia.
El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
(articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segtin Proyecto de Regularizacion de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA IGLESIA A-2
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL <Udala beheko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

EQUIPAMIENTO
ANEJD

672.58 m2 813.22 m2

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

GARAIKOTXIKI

(udala behekoa)

A-3




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

GARAIKOTXIKI

(udala behekoa)

A-3

SITUACION ACTUAL

. VIVIENDA
mmmm ANEJO PERMITIDO

ANEJD FUERA ORDENACION

i DEMOLICION INMEDIATA

7
/A

4 PARCELA PRINCIPAL

% PARCELA SECUNDARIA

166.70 m2 1#
il

-




UDALAKO EGITAMU BEREZIA GARAIKOTXIKI | A-3
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 934.35 730.95 -203.4
Parcela n° 2 2.000 2.000
Parcela n® 3
Parcela n° 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 934.35 2.730.95 1.796.6

OBSERVACIONES

Parcela nueva sobre antiguo suelo publico

EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 295.92 287,53
PERFIL PB+2 PB+2
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANE]JOS)

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

ANE]JOS EXISTENTES | SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Anejon® 1 166.7 PB Inadecuado Adecuacion
(NAVE) Anejon® 2 79,55 PB Demolicién inmediata |  Demolicién inm.
Anejon® 3 42.39 PB Fuera de Ordenacion Demolicion
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

construccién asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA GARAIKOTXIKI | A-3
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL <Udala beheko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA
ANEJD

PARCELA PRINCIPAL

730.95 m2

INEN

PARCELA SECUNDARIA

2000.00 m2




FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

GARAIKOAUNDI

(udala behekoa)

A-4




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

GARAIKOAUNDI

(udala behekoa)

A-4

SITUACION ACTUAL

. VIVIENDA
mmmm ANEJO PERMITIDO

ANEJD FUERA ORDENACION

i DEMOLICION INMEDIATA

PARCELA PRINCIPAL /
% PARCELA SECUNDARIA

7
/A

9.00 m2

620.54 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA GARAIKOAUNDI | A4
PLAN ESPECIAL DE UDAILA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (ll(lala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m2) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 620.54 559.65 - 60.89
Parcela n® 2
Parcelan® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 620.54 559.65 - 60.89
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL

TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS

REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 233.20 224.20 233,20 261,57
PERFIL PB+2 PB12 PB+2 )
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas méaximo. Ampliacién siguiendo criterios de simetria en

fachada principal y lateral.

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Anejon® 1 9,0 PB Fuera de Ordenacion Demolicion

Anejon® 2

Anejon® 3

La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva
construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

SUPERFICIE MAXIMA
ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

Actualmente se desarrolla un uso hostelero.
OBSERVACIONES | F] uso hostelero estara regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
(articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

23.500 Euros
(9.400 € corresponden al uso hostelero)

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

GARAIKOAUNDI

(udala behekoa)

A-4

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA

ANEJD

PARCELA PRINCIPAL A-l

INEN

PARCELA SECUNDARIA

559.65 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

PALLAZIO

(udala behekoa)

A-5
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UDALAKO EGITAMU BEREZIA PAILLAZIO A-5
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala beheko a)

SITUACION ACTUAL

mwwm ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

i PARCELA PRINCIPAL

PARCELA SECUNDARIA

A-9
L

1923.30 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA PALLAZIO A-5

PLAN ESPECIAL DE UDAILA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (ll(lala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 940,99 1.407,13 466,14
Parcela n® 2 1.923.30 1.923,30 0,00
Parcela n® 3 7.643,35 6.912,23 - 731,12
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 10.507,64 10.242,66 - 264,98

OBSERVACIONES | Las parcelas se encuentran en Udala Behekoa y en la zona intermedia.

EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 533.17 342,32
PERFIL PB +1+BC | PB +1+BC

OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo
Edificio de interés histérico-arquitectonico

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
(TXABOLA) Ancjon® 1 17,11 PB Demolicion inmediata | Demolicion inm.
(NAVE) Anejon® 2 162,60 PB Demolicion inmediata | Demolicién inm.
(TXABOLA) Anejon® 3 11,14 PB Demolicién inmediata | Demolicion inm.
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS | construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserio (att.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA PAILLAZIO A-5
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala beheko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA

| 1407.13 m2]|
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BEASKOA A-6

(udala behekoa)

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL




UDALAKO EGITAMU BEREZIA BEASKOA A-6
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala beheko a)

SITUACION ACTUAL

mwwm ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION
DEMOLICION INMEDIATA

i PARCELA PRINCIPAL

PARCELA SECUNDARIA

1532.10 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA BEASKOA A-6
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (ll(lala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m2) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 1.287,49 1.287,49 0,00
Parcela n® 2 1.532,10 1.532,10 0,00
Parcelan® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 2.819,59 2.819,59 0,00
OBSERVACIONES | Ias dos patcelas se encuentran en Udala Behekoa.
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 390,03 390,03
PERFIL PB+2 PB+2
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Ancjon® 1 90,32 PB Adecuado
Anejon® 2 86.25 PB Inadecuado Adecuacion
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

BEASKOA

(udala behekoa)

A-6

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA

(_7587.49 m2

1532.10 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

TORREKOA

(udala behekoa)

A-7




UDALAKO EGITAMU BEREZIA TORREKOA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala beheko a)

SITUACION ACTUAL

Wﬂﬂmﬂﬂ ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA A-l

\

PARCELA PRINCIPAL

% PARCELA SECUNDARI%
A-5

A-3
A-4 -
A
24.10.m2
17.54 mZ/ 7

A-6
826.04 m2

-

A-2

A-9




UDALAKO EGITAMU BEREZIA TORREKOA A-7

PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m2) FINAL (m?2) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 826,04 1.327,44 501,40
Parcela n® 2
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 826,04 1.327,44 501,40
OBSERVACIONES | Parcela tnica
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL

SUPERFICIE (m?)

SUPERFICIE PLANTA BAJA

323,19 | 28233

PERFIL

PB+1+BC | PB+1+BC

OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
(TXABOLA) Ancjon® 1 17,54 PB Demolicion inmediata | Demolicion inm.
Anejon® 2 24,10 PB Fuera de Ordenacion Demolicion
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS | construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por casetio (att.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

TORREKOA

(udala behekoa)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA

1327.44 m2




FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ESKOLA

(udala behekoa)

A-8




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ESKOLA

(udala behekoa)

A-8

SITUACION ACTUAL

- EQUIPAMIENTO
mwwm ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

A PARCELA PRINCIPAL /

3.306.00 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA ESKOLA A-8
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 3.306,00 3.025,00 281,00
Parcela n® 2
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 3.306,00 3.025,00 281,00

OBSERVACIONES

En la parcela final queda agregada la superficie en la que se enclava el edificio del
caserio Arretxena, que va a ser objeto de cesion al Ayuntamiento.

EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 308,2 308,2
PERFIL SSTPB+1 | SS+PB+1
OBSERVACIONES
EDIFICACION SECUNDARIA (ANE]JOS)
ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m2) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Anejon® 1
Anejon® 2
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO X X X
USOS TOLERADOS

OBSERVACIONES | Equipamiento educativo-ludico (escuela medio-ambiental)

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
(articulo 11).

El edificio de Arretxena (obtenido por cesién al Ayuntamiento), quedara sometido al mismo
régimen de usos que el edificio “Eskola”.

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA ESKOLA A-8
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala beheko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

- EQUIPAMIENTO
[l ...

W PARCELA PRINCIPAL
% PUBLICA

3.025.00 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ARRETXENA

(udala behekoa)




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

ARRETXENA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala behekoa)

A-9

SITUACION ACTUAL

mwwm ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

2023.62 m2

DEMOL ICION INMEDIATA - ——F

7} PARCELA PRINCIPAL /

A-2 —
% PARCELA SECUNDARIA M//
- |

A-5

i

458443 m%J




UDALAKO EGITAMU BEREZIA ARRETXENA A-9
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala beheko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?2) ACTUAL (m?) FINAL (m?2) DIFERENCIA (m?)
OPCION 1 [ OPCION 2 [ OPCION 1 [ OPCION 2
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 458,43 1.912,04 1.032,79 | 1.453,61 574,36
Parcela n° 2 2.023,62 219,57 1.912,04 | - 1.804,05 -111,58
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 2.482,05 2.131,61 2.944.83 |- 350,44 462,78

OBSERVACIONES

Varias opciones.

OPCION 1: si la edificaciéon de nueva planta se construye en la parcela situada al otro
lado del camino de acceso al bartio.
OPCION 2: si Arretxena adquiere la parcela de la Iglesia y construye la edificacién de
nueva planta en la parcela contigua a la ubicacién actual.

EDIFICACION PRINCIPAL

TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS

REFORMA REEDIFICACION | NUEVA PLANTA%* NUEVA PLANTA**
SUPERFICIE (m2) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL [ FINAL | ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 68,91 59,61 180 160
PERFIL PB+1 PB+1 PB+1+BC SS+PB+1+BC
La edificacion actual sera cedida al Ayuntamiento quedando incorporada a la parcela A8 -
OBSERVACIONES | ESKOLA.
En edificacion de nueva planta, posibilidad de 2 viviendas maximo
* Nueva planta en parcela situada al otro lado del camino
** Nueva planta en parcela contigua a ubicacién actual
EDIFICACION SECUNDARIA (ANE]JOS)
ANE]JOS EXISTENTES | SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Anejon® 1 9,30 PB Fuera de Ordenacion Demolicion
Anejon® 2
Anejon® 3




SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva
ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS | construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por casetio (art.42)

OBSERVACIONES

USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANEJOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

B PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




TRATAMIENTO ESPECIFICO

El actual edificio del caserio Arretxena debera ser cedido al Ayuntamiento de Arrasate en el momento en que
se apruebe el Proyecto de Regulatizacién de Fincas, compensindose el valor de la parcela sobre la que se
asienta. E] Ayuntamiento rehabilitara el edificio y lo destinard a equipamiento.

En compensacién, se otorga a Arretxena la posibilidad de construir un edificio de nueva planta,
contemplandose para ello dos alternativas: una (opciéon 1), que la edificacion de nueva planta se construya en
la parcela situada al otro lado del camino de acceso al barrio; y dos (opcioén 2), que se construya en la parcela
contigua a la ubicaciéon actual. La primera de las alternativas trae consigo que la parcela al otro lado del
camino se convierta en la parcela principal. La segunda alternativa solo es posible si Arretxena adquiere la
parcela contigua cuyo actual propietatio es la Iglesia.

Se acompafian dos fichas graficas que reflejan las dos posibilidades edificatorias de nueva planta.




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ARRETXENA

(udala behekoa)

A-9

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL: OPCION 1

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA

1912.04 m2

219,57 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA ARRETXENA
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (Udala behekOﬂ)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL: OPCION 2

VIVIENDA
1912.04 m2

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

INEN

PARCELA SECUNDARIA

A-4 }
A-5 " 1032.79 m2




FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ERREGENA

(udala goikoa)

B-1




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

ERREGENA

(udala goikoa)

B-1

SITUACION ACTUAL

816.22 m2 1574.47 m2

11010.19 m2
\\\\\\\\\-\=__=__ =7
2 —

VIVIENDA

mﬂmﬂm‘l ANEJD PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

| DEMOLICION INMEDIATA

PARCELA PRINCIPAL
% PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA ERREGENA B-1

PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala g OlkO a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m2) FINAL (m?2) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 11.010,19 11.353,07 34288
Parcela n°® 2 1.574,47 1.574,47 0,00
Parcela n® 3 816,22 -816,22
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 13.400,88 12.927,54 -473 34
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (mZ) ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 353,9 353,9
PERFIL PB+2 | PB+2

OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES | SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Ancjon® 1 86,57 PB+1 Adecuado
Anejon® 2 81,81 PB Adecuado
Anejon® 3 51,90 PB Inadecuado Adecuacion
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS | construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por casetio (att.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

Actualmente se desarrolla un uso hostelero.
OBSERVACIONES | F] uso hostelero estara regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
(articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

23.500 Euros
(9.400 € corresponden al uso hostelero)

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

ERREGENA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala goikoa)

B-1

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

<

@
Nas \\




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

LARRINETXE

(udala goikoa)

B-2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

LARRINETXE

(udala goikoa)

SITUACION ACTUAL

M

595.99 m2

VIVIENDA

ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

4 PARCELA PRINCIPAL

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA LARRINETXE | B-2
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala gOIkO a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 595,99 785,11 189,12
Parcela n® 2 302,78 2.365,86 2.063,08
Parcela n® 3 1.253,67 -1.253,67
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 2.152 44 3.150,98 998,54
OBSERVACIONES | Parcela ampliada sobre antiguo suelo publico
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION | AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL ACTUAL | FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 224,33 22433
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo. Altura equiparada en cuerpos 2y 3 de edificio

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA

Ancjon® 1

Anejon® 2

Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

Actualmente existe un uso hostelero.
OBSERVACIONES | F] uso hostelero estara regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
(articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

23.500 Euros
(9.400 € corresponden al uso hostelero)

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

LARRINETXE

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala goikoa)

B-2

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

«““N

785.11 m2

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

MNER

PARCELA SECUNDARIA




FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

UXARTE

(udala goikoa)

B-3




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

UXARTE

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala goikoa)

B-3

SITUACION ACTUAL

7
VIVIENDA
ANEJO PERMITIDO h

ANEJO FUERA ORDENACION
DEMOLICION INMEDIATA
4 PARCELA PRINCIPAL

PARCELA SECUNDARIA

Z;

2606.51 m2
‘lHHHI
] H‘

73.04 m2
131.39 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA UXARTE B-3
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala g oiko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 2.129.86 2.247.83 117,97
Parcela n® 2 2.606,51 2.606,51 0,00
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 4.736,37 4.854.34 117,97
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 233381 233,81
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 1 vivienda maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Ancjon® 1 131,39 PB+1 Inadecuado Adecuacion
Anejon® 2 77,04 PB Inadecuado Adecuacion
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS PISCINA

OBSERVACIONES

Actualmente existe un uso hostelero.

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa

(articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

23.500 Euros

(9.400 € corresponden al uso hostelero)

GESTION

CONDICIONES DE

GESTION

Segun Proyecto de Regularizacion de Fincas.




UDALAKO EGITAMU BEREZIA UXARTE
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (U—dala g01ko a)

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

m«ﬁ““\

5
7

VIVIENDA 2247 83 m2 2606.51 m2

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

MNER

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

BENGOA

(udala goikoa)

B-4




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

BENGOA

(udala goikoa)

B-4

SITUACION ACTUAL

VIVIENDA

ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

1 PARCELA PRINCIPAL

PARCELA SECUNDARIA

7196.04 m2




UDALAKO EGITAMU BEREZIA BENGOA B-4
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala g oiko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 7.196,04 7.196,04 0,00
Parcela n® 2
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 7.196,04 7.196,04 0,00
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 4072 4072 4072 496,14
PERFIIL. PB+1+BC | PB+1+BC PB+1+BC PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo. Ampliacion perimetral

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES | SUPERFICIE (m?)

PERFIL

SITUACION
URBANISTICA

TIPO INTERVEN.
CONSTRUCTIVA

Ancjon® 1

Anejon® 2

Anejon® 3

La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva
construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

SUPERFICIE MAXIMA
ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA BENGOA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (U—dala g01ko a)

B-4

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

(«“«ﬂ‘“\

S

VIVIENDA

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

MNER

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

DOLARA

(udala goikoa)

B-5




UDALAKO EGITAMU BEREZIA DOILARA B-5
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (U—dala gOikO a)
SITUACION ACTUAL

W

12.43 m2
/
WWWW 7287.69 m2
ANEJO PERMITIDO
% ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

PARCELA PRINCIPAL

E

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA DOLARA B-5
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala gOIkO a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 7.287,69 7.287,69 0,00
Parcela n® 2
Parcelan® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 7.287,69 7.287,69 0,00
OBSERVACIONES | Zona de presuncién arqueolégica
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m2) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA 389,9 389,9
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Ancjon® 1 12,43 PB Fuera de Ordenaciéon Demolicion
Anejon® 2
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

DOLARA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

(udala goikoa)

B-5

SITUACION PREVISTA POR EL PLAN ESPECIAL

(«“«ﬂ‘“\

=3

ANEJO

PARCELA PRINCIPAL

MNER

PARCELA SECUNDARIA




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

LIORRA

(udala goikoa)

B-6




UDALAKO EGITAMU BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE UDALA

FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL

LIORRA B-6

(udala goikoa)

SITUACION ACTUAL

mﬂmﬂm‘l ANEJO PERMITIDO

ANEJO FUERA ORDENACION

DEMOLICION INMEDIATA

v

N\

7 PARCELA PRINCIPAL

% PARCELA SECUNDARIA

7723.41 m2

£




UDALAKO EGITAMU BEREZIA LIORRA B-6
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala g oiko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 7.723.41 7.723.41 0,00
Parcela n® 2
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 7.723.41 7.723.41 0,00
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 280,28 280,28
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA

Anejon® 1

Anejon® 2

Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11)

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION
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UDALAKO EGITAMU BEREZIA KABUENA B-7
PLAN ESPECIAL DE UDALA
FICHA PARCELA EDIFICACION PRINCIPAL (udala g oiko a)
DATOS DE PARCELA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL (m?) FINAL (m?) DIFERENCIA (m?)
PARCELA PRINCIPAL. N° 1 8.836,00 9.361,98 525,98
Parcela n® 2
Parcela n® 3
Parcela n® 4
TOTAL SUPERFICIE PARCELAS 8.836,00 9.361,98 525,98
OBSERVACIONES
EDIFICACION PRINCIPAL
TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS
REFORMA REEDIFICACION AMPLIACION NUEVA PLANTA
SUPERFICIE (m?) ACTUAL | FINAL | ACTUAL | FINAL | ACTUAL FINAL ACTUAL FINAL
SUPERFICIE PLANTA BAJA | 352,02 352,02
PERFIL PB+1+BC | PB+1+BC
OBSERVACIONES | Posibilidad de 2 viviendas maximo

EDIFICACION SECUNDARIA (ANEJOS)

ANE]JOS EXISTENTES SUPERFICIE (m?) PERFIL SITUACION TIPO INTERVEN.
URBANISTICA CONSTRUCTIVA
Ancjon® 1 60,71 PB Inadecuado Adecuacion
Anejon® 2 54,24 PB Inadecuado Adecuacion
Anejon® 3
SUPERFICIE MAXIMA La superficie maxima de anejos contabilizando los existentes y los de nueva

ANE]JOS EXISTENTES+NUEVOS

construccion asciende a 500 m? por parcela y 800 m? por caserfo (art.42)

OBSERVACIONES




USOS PROPUESTOS, EDIFICACION PRINCIPAL + ANE]JOS

USOS PRINCIPALES EDIFICACION PRINCIPAL ANEJO

SS PB P1 BC SS PB
VIVIENDA X X X
COMERCIO X
TALLER ARTES. X X X X
ALMACEN X X X X
HOSTELERO X X X
GARAJE X X X X
AGROTURISMO X X X
AGROPECUARIO X X X X
EQUIPAMIENTO
USOS TOLERADOS

El uso hostelero estard regulado por las limitaciones establecidas en la Normativa
OBSERVACIONES | (articulo 11).

CARGAS URBANISTICAS

14.100 Euros

GESTION

CONDICIONES DE | Segin Proyecto de Regularizacién de Fincas.
GESTION
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ARTICULO 1. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial de Udala es la herramienta urbanistica que ordenara el espacio delimitado
a tal efecto regulando los usos agropecuarios existentes en la actualidad, la dotacion de
infraestructuras y servicios, la ordenacion de zonas publicas, las condiciones de uso y
condiciones de edificacion o rehabilitacion en las parcelas privadas, todo en aras a
conseguir una mejora urbanistica sostenible de un espacio rural como el que existe, sin que
por ello pierda su actual imagen. De tal forma, se elabora un Plan Especial conservacionista
que no entra en contradiccion con los estandares de calidad de vida al uso.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

El presente Plan Especial sera de aplicacidn, desde su entrada en vigor, en el &mbito 110.-
UDALA del Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate. De conformidad al citado
Plan General el suelo incluido en el dmbito estd clasificado como urbano, y la ficha
urbanistica correspondiente sefiala que la ordenacion especifica del mismo sera remitido a
planeamiento de desarrollo.

ARTICULO3. CONDICIONES DE VIGENCIA

El presente Plan Especial entrara en vigor transcurridos quince dias desde la publicacion
del anuncio de su aprobacién definitiva y el texto integro de su Normativa Urbanistica en
el Boletin Oficial de Gipuzkoa.

Su vigencia serd indefinida, en tanto en cuanto no sean modificados sus contenidos,
programandose sin embargo su ejecucion para un horizonte de ocho afios.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PLAN
ESPECIAL Y ALCANCE NORMATIVO DE LOS MISMOS

El presente Plan Especial esta constituido por los siguientes documentos:

DOCUMENTO "A. MEMORIA"

DOCUMENTO “B. FICHAS URBANISTICAS”
DOCUMENTO "C. NORMATIVA URBANISTICA"
DOCUMENTO "D. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO"

Normativa Urbanistica 2°TEXTO REFUNDIDO -3
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DOCUMENTO "E. PLAN DE ETAPAS"
DOCUMENTO *“F. PLANOS”

“A” MEMORIA

Comprende la Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y oportunidad del Plan
Especial y de las soluciones adoptadas.

“B” FICHAS URBANISTICAS

Se ha redactado una ficha urbanistica individualizada por cada uno de los caserios y resto
de las edificaciones principales del &mbito. La ficha regula las intervenciones constructivas
correspondientes a cada una y a las parcelas vinculadas a la edificacion por razones de
titularidad. En la misma se detalla también el régimen de usos y actuaciones que son
regulados por el Plan Especial.

“C” NORMATIVA URBANISTICA

Comprende las disposiciones de caracter general; tipos, usos y clasificacion del suelo,
intervenciones y ordenanzas edificatorias con sus respectivas definiciones.

“D” ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
Contiene el Estudio Econémico Financiero de las soluciones adoptadas.
“E” PLAN DE ETAPAS

Contiene el Plan de Etapas a adoptar para el desarrollo de las actuaciones previstas en el
Plan Especial.

“F” PLANOS
Comprende los planos de informacion y ordenacion cartografiados a escala.

En caso de contradiccion entre los diferentes documentos del Plan Especial seran de
aplicacion preferente, conforme al orden que se establece, los siguientes:

La normativa urbanistica (C), salvo en aquellos aspectos que la normativa remita a la ficha
urbanistica y salvo lo apuntado en el apartado observaciones de las fichas.

Las fichas urbanisticas (B)

Los planos de ordenacion (F)

El estudio econdmico financiero (D) y el plan de etapas (E) tendran caracter prioritario en
sus respectivas materias.
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ARTICULO5.  CONDICIONES PARA LA REVISION DEL
PRESENTE PLAN ESPECIAL

Con independencia de las iniciativas de revision que pudieran formularse por la
Administracion municipal, el presente Plan Especial debera revisarse siempre que se de
alguna de las siguientes circunstancias:

= Entrada en vigor de alguna legislacion urbanistica que modifique la actual Ley del Suelo
0 Reglamentos vigentes.

= Aprobacion del Plan Territorial Parcial del Alto Deba de cuyas determinaciones se
deduzca algun tipo de alteracion vinculante en cuyo caso habra de procederse a su
adecuacion.

= Aprobacion por los Organismos Competentes de proyectos de infraestructura de
ambito superior al municipal que modifiquen las previsiones del presente Plan.

= Aprobacion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana (o Normas Subsidiarias
que lo sustituyan).

= Solicitud por parte de al menos el 75% de los vecinos del barrio.

ARTICULO6. INTERPRETACION Y APLICACION

Corresponde al Ayuntamiento de Arrasate la interpretacion y aplicacion de lo especificado
en el presente Plan Especial, sin perjuicio de los recursos que las leyes establecen contra
los acuerdos y resoluciones municipales.

ARTICULO7. REGIMEN DE CALIFICACION APLICABLE

El destino principal del suelo incluido dentro del &mbito del presente Plan Especial es el de
la actividad agropecuaria. No obstante ello, queda sometido al régimen de calificacion
pormenorizado que se sefiala en el presente titulo y que figura en el Plano de Ordenacion:

1) Agropecuario exclusivo.
2) Sistema Viario y de aparcamientos.
3) Espacios libres publicos: Jardines, plazas y zonas verdes.

4) Parcelas de uso principal residencial.

Normativa Urbanistica 2°TEXTO REFUNDIDO -5
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En estas parcelas, ademas de las edificaciones que mas adelante se regularan, se
admitiran en las partes libres de edificacion los usos de huerta, pequefios invernaderos,
jardin, infraestructura de servicios, instalaciones agropecuarias (silos, comederos...), y
movimientos de tierras precisos para el asentamiento de edificios o de explotaciones
agropecuarias.

5) Parcelas de Equipamiento.

= Iglesia San Esteban (religioso)
= Escuela medio-ambiental (educativo-ludico)

ARTICULO8. DEFINICIONES DE USO

A. Uso Principal
Es el uso pormenorizado que con caracter preferente se ha previsto para el area.
B. Uso Permitido.

Es el uso pormenorizado que no siendo el principal del ambito puede ser desarrollado en
determinadas situaciones.

C. Uso Prohibido.
Es el uso pormenorizado cuya implantacion no es permitida dentro del &mbito.
D. Uso Tolerado.

Es aquel uso que proviene de una situacion urbanistica anterior al Plan Especial y que no
se encuentra relacionado entre los usos permitidos. No obstante, este uso es compatible
temporalmente, con las condiciones que se establezcan en cada caso.

ARTICULO9. RELACION DE USOS PORMENORIZADOS

Agropecuario
Vivienda

Comercio

Talleres artesanales
Almacén

Hostelero
Aparcamiento - garaje
Agroturismo
Equipamiento

© 0o N~ E
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ARTICULO 10. USO PRINCIPAL

Vivienda

El uso principal en todo el Ambito de Ordenacion del Plan Especial es el uso vivienda,
esto es, el destinado a la residencia o habitacion de las personas, en cualquiera de las plantas
de la edificacion principal y sobre rasante.

ARTICULO 11.  USOS PERMITIDOS Y SU COMPATIBILIDAD EN
LA EDIFICACION

Comercio.
Podra desarrollarse con caracter general en planta baja de la edificacién principal
Talleres artesanales

Se autoriza la actividad de talleres artesanales de transformacion de la madera, ceramica,
cuero, cesteria, cordelera, vidrio, etc. A efectos del presente Plan Especial se entiende por
artesania toda actividad de creacion, produccion, transformacion, reparacion y restauracion
de bienes o prestacion de servicios realizada mediante un proceso en el que la intervencion
personal constituye un factor predominante, supervisando y controlando la totalidad del
proceso de produccion, del que se obtiene un resultado final de factura individualizada y
distinta de la propiamente industrial. EI empleo de utillaje y maquinaria auxiliar sera
compatible con el presente concepto de artesania.

Se autorizaran, asimismo, las actividades de elaboracion de pan artesanal.
Se desarrollaran en semisotano y planta baja de la edificacion principal y en cualquiera de
las plantas del anejo.

Almacén

Se desarrollaran en semisotano y planta baja de la edificacion principal, incluso una vez
construida la nueva vivienda si fuera posible, y en cualquiera de las plantas del anejo.

Hostelero

Se admite el uso hostelero en las edificaciones en las que se desarrolle dicho uso en el
momento de la entrada en vigor del presente Plan Especial. No obstante lo anterior, se
permitira la traslacionalidad con respecto a las unidades edificatorias, fijandose un cupo
maximo de actividades hosteleras (incluidas las Sociedades Gastronomicas) para cada una
de las partes del barrio que se fija en:

.- Udala Goikoa ............... 3 actividades.
.- Udala Behekoa ............. 2 actividades.

Esta actividad (Bar, Restaurante, Sociedades Gastronomicas, Merendero, Sidrerias y

Normativa Urbanistica 2°TEXTO REFUNDIDO -7-
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asimilados) se desarrollara exclusivamente en la edificacion principal, y su ejercicio estara
sujeto a la normativa sectorial de aplicacion.

Uso de garaje
Podran desarrollarse en semisdtano y planta baja y en cualquiera de las plantas del anejo

Uso de agroturismo

Podran desarrollarse en la edificacion principal, en las condiciones marcadas por la
normativa sectorial vigente y siempre sin restaurante.

Uso agropecuario

Se podran desarrollar en semisétano y planta baja de la edificacion principal y en cualquiera
de las plantas del anejo en las condiciones marcadas por la normativa sectorial vigente. Las
explotaciones ganaderas de tipo intensivo o0 granjas se desarrollardn en los anejos
habilitados a tal efecto.

COMPATIBILIDAD DE USOS DENTRO DE LA EDIFICACION
EDIF. PRINCIPAL ANEJO
USOS SS PB P1 BC SS PB
Vivienda NO | Sl Sl Sl NO NO
Comercio NO S NO | NO NO NO
Taller artesanal S Sl NO | NO Sl Sl
Almacén SI Sl NO | NO Sl SI
Hostelero NO | SI Sl Sl NO NO
Garaje SI Sl NO | NO Sl SI
Agroturismo NO | SI Sl Sl NO NO
Agropecuario Sl Sl NO | NO Sl Sl

Equipamiento

Se encuentran incluidos los destinados a equipamiento religioso, deportivo y los
equipamientos genéricos, cuyo destino especifico esta determinado. La titularidad de los
equipamientos puede ser publica o privada.

La edificacion principal podra contar con uso de vivienda en las mismas condiciones que
en el resto de parcelas.

Normativa Urbanistica 2°TEXTO REFUNDIDO -8
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ARTICULO 12. USOS TOLERADOS

Se toleran transitoriamente, en tanto perduren o funcionen dichas actividades, los
siguientes usos actuales que se desarrollan en la ubicacion que a continuacion se relaciona:

= La piscina como equipamiento tolerado.

Una vez cesen dichas actividades no se podran reimplantar los referidos usos dentro del
ambito territorial del presente Plan Especial.

ARTICULO 13.  USOS PROHIBIDOS

Todos los restantes. Genéricamente, en el ambito territorial del Plan Especial esta
prohibido el uso industrial.

Normativa Urbanistica 2°TEXTO REFUNDIDO -9
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CAPITULO 1°
INTERVENCIONES EN PARCELA PRIVADA

Las intervenciones en la edificacion se pueden producir sobre parcela privada y parcela
de equipamientos.

ARTICULO 14.  DEFINICIONES DE EDIFICACION PRINCIPAL Y
ANEJO

A efectos del presente Plan Especial se definen dos tipos edificatorios, dentro de parcela
privada.

1. Edificacion principal. Se entiende por edificacion principal, el volumen construido
sobre el que se posibilita el uso principal.

2. Anegjo. Se entiende por anejo, el volumen construido sobre el que se desarrollan otros
usos distintos al principal.

ARTICULO 15. INTERVENCIONES EDIFICATORIAS

Las intervenciones sobre edificacion principal en las parcelas privadas se regirdn conforme
a los Tipos de Intervencion Constructiva (TIC) que a continuacion se relacionan y definen.
Se expresara en las fichas urbanisticas individualizadas el TIC de aplicacién a cada
edificacion.

= Reforma de edificio existente.

= Intervencion de demolicion.

= Reedificacion de edificio existente.

= Intervencion constructiva de nueva planta.

= |ntervencion constructiva con ampliacion de ocupacion en planta.

ARTICULO 16. REFORMA DE EDIFICIO EXISTENTE

1. La reforma es un tipo de intervencion constructiva dirigida a las finalidades indicadas
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para las intervenciones de consolidacion y ademas a alguna o a la totalidad de las
siguientes.

a) Modificacidn de la distribucion y organizacion de los espacios interiores que supere
las pequefias acomodaciones derivadas de la inclusion de las instalaciones
tecnoldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales.

b) Modificacidn de la posicion, cota, formay dimensiones de los siguientes elementos
estructurales:

- Muros internos y bovedas
- Pilares, forjados y bovedas
- Escaleras
- Cubiertas

¢) Modificacion de las fachadas interiores y exteriores conservando los elementos de
particular valor estilistico, debiendo ser siempre salvaguardada la unidad
compositiva.

d) Aumento de superficie dentro del volumen envolvente existente.
2. En cualquier caso las obras de reforma deberan respetar la cota de cornisa del edificio
original y, en su caso, la cota de la cumbrera més alta de la cubierta con una variacion no

superior a los 50 cm. para la consecucion de las condiciones higiénicas precisas de los
espacios afectados.

ARTICULO 17. INTERVENCION DE DEMOLICION

1. Demolicion es un tipo de intervencion constructiva dirigida a la desaparicion total o
parcial de una construccion existente o de sus afiadidos.

2. Laintervencion de demolicion parcial podra ir vinculada a una intervencion de reforma
y en su caso también de ampliacion, sin perjuicio de las obras de demolicion de
anadidos degradantes, incluidas en otras intervenciones constructivas.

ARTICULO 18. REEDIFICACION DE EDIFICIO EXISTENTE

1. Es un tipo de intervencion constructiva dirigida a la nueva creacion de una
construccion anteriormente existente que previamente ha sido destruida por causas de
fuerza mayor.

2. En las intervenciones de reedificacion el nuevo sélido envolvente de la construccién
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reedificada ha de coincidir espacialmente con el primitivo, debiendo situarse en el
mismo terreno y espacio, ocupar la misma superficie en todas sus plantas, tanto
sOtanos como elevadas y contar con el mismo ndmero de plantas.

ARTICULO 19. INTERVENCION CONSTRUCTIVA DE NUEVA
PLANTA

Se consideran intervenciones que dan origen a construcciones de nueva planta las obras
que constituyen construcciones no existente con anterioridad y que no pueden incluirse en
la categoria de reedificacion.

ARTICULO 20. INTERVENCION CONSTRUCTIVA CON
AMPLIACION DE OCUPACION EN PLANTA

La ampliacién es un tipo de intervencion constructiva dirigida a aumentar la superficie
construida de la edificacion existente por ampliacion de perimetro edificado.
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CAPITULO 2°

ORDENANZAS REGULADORAS EN EDIFICACION
PRINCIPAL DE LAS PARCELAS PRIVADAS

ARTICULO21. CRITERIOS GENERALES

- Latotalidad de los caserios existentes se consideran elementos a mantener por su valor
historico-etnografico y en algunos casos arquitectonico.

- Se permite la rehabilitacién de cualquiera de los caserios existentes (TIC Reforma de
edificio existente), pero en ningin caso se permite el vaciado interior de las
edificaciones.

- Se deberan respetar las caracteristicas propias y especificas de cada uno.

- El' nimero maximo de viviendas que podra albergar el caserio rehabilitado sera de dos.

ARTICULO 22. CONDICIONES REGULADORAS EN LA
EDIFICACION PRINCIPAL EN FUNCION DE LAS
INTERVENCIONES

1. Intervencién de reforma

- Se realizara manteniendo el perfil edificatorio y la disposicion, asi como los materiales
de fachada, cubierta y estructura interior del edificio.

- Se realizara manteniendo el aspecto de terminacion exterior del caserio primitivo en la
composicion de volimenes, cubiertas, cuerpos y elementos salientes, huecos de
fachada, etc.

- Se mantendran todos los elementos arquitectonicos o artisticos de interés, tanto en el
exterior como en el interior del edificio, como escudos, arcos, dinteles, huecos de
puertas, y ventanas, aleros de cubierta, etc.

- Se mantendran también aquellos elementos bésicos en la estructura del edificio, como
los muros medianeros existentes, arcadas y porches en las entradas y otros elementos
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de interés, como estructuras y cubiertas de madera.

- Se despojara el edificio principal de todos los afiadidos, tejavanas, silos y otros
elementos referenciados en las fichas urbanisticas, que desvirtien el aspecto del caserio
primitivo.

- Los materiales a utilizar en el exterior serdn los especificados en el articulo
correspondiente de la presente Normativa.

2. Reedificacion

Solo en casos de desaparicion del edificio por fuerza mayor, se permitira la reedificacion.
La misma se ajustara a los volimenes existentes con anterioridad. En los edificios, donde
se permite el crecimiento en altura (Ficha Urbanistica), la misma no sobrepasara, en 50 cm.
la del edificio existente. Se regird conforme a las condiciones contenidas en la presente
normativa.

3. Intervencion constructiva de nueva planta

Se permitira la construccién de una nueva edificacion en los casos sefialados en la Ficha
Urbanistica individualizada y estard sujeta a las condiciones contenidas en la presente
normativa.

4. Intervencién con ampliacién de ocupacion en planta.

Se permitiran las ampliaciones de ocupacion en plante en los casos reflejados en la Ficha
Urbanistica individualizada. En estos casos se dara una combinacion entre la intervencion
de reforma o reedificacion en su caso (en el edificio existente) y la de nueva planta (en la
parte ampliada).

ARTICULO 23. CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS DE
LAS CONSTRUCCIONES EN GENERAL

Las intervenciones edificatorias, sea en cualquiera de los casos enumerados en el articulo
15, deberan responder al establecimiento de modelos compositivos reconocibles que se
identifiquen con el lugar donde se enclavan, tanto para las instalaciones, urbanizacién y/o
edificacion, conforme al destino a que estan dirigidas.

El Ayuntamiento, previo informe técnico justificativo, podra denegar licencia para
cualquier actuacion que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para el entorno. La
intervencion municipal podra estar referida al uso, a las dimensiones del edificio,
caracteristicas de las fachadas y cubiertas, de los huecos y su composicién, a los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, a su calidad o color, y, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen del entorno.
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ARTICULO24. FORMA Y VOLUMEN DE LAS EDIFICACIONES

Los volumenes de los edificios que se modifiqguen o proyecten serdn compactos y
asentados, y ajustados al terreno, al estilo de las construcciones existentes en el
municipio en el medio rural.

El perfil edificatorio quedara definido en la ficha urbanistica y dependiendo de las
condiciones del terreno podra contar con semisétano. Se entiende por semisotano, la
parte de la edificacion que situada por debajo de la planta baja sobresalga mas de 1 m
de cualquiera de las rasantes en contacto con la edificacion.

Las fachadas de los edificios seran planas.

Los miradores tendran un vuelo méaximo de 0,6 m. y el ancho de los mismos no podré
sobrepasar en vez y media el ancho del hueco de acceso (maximo 2,1 m.).

Los balcones tendran un vuelo maximo de 1 m. y el ancho de los mismos no podra
sobrepasar en dos veces el ancho de los huecos de acceso. La longitud maxima de los
balcones, tengan un acceso 0 mas, sera de 2,8 m. La separacién minima entre balcones
serade 1,5m.

La planta debera ser cuadrada o rectangular.

La cubierta sera de madera y a 2, 3 ¢ 4 aguas con una pendiente comprendida entre el
30% vy el 35%. Se consolidan las cubiertas de otros materiales siempre que no
produzcan afecciones negativas de caracter ambiental, condiciones de habitabilidad o
cualquier otra. No obstante, lo expuesto se podria admitir cubierta de hormigén,
ademés de las existentes, Unicamente en las nuevas edificaciones, bien en caso de
nueva planta o en supuestos de reedificacion.

No se admitiran cubiertas planas, amansardadas, ni con buhardillas sobresalientes del
plano de cubierta. Como excepcion, se admitiran las citadas buhardillas cuando por
razon de la orografia del terreno sean necesarias para practicar un acceso al espacio de
bajo cubierta.

El alero podra sobresalir entre 0,8 m.y 1,2 m.

Los nuevos huecos de la fachada tendrdn como méaximo un ancho de 1,4 m. La
separacion minima entre los mismos sera también de 1,4 m. y con respecto a la arista
exterior de 1 m. Se admitiran excepciones compositivas en el conjunto del hueco de
acceso principal al edificio.
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ARTICULO25.  SEPARACION A LINDEROS DE LA
EDIFICACION

Las edificaciones deberan disponer de una separacion a linderos segun lo establecido en el
Cddigo Civil, o las establecidas en funcion de la normativa sectorial.

ARTICULO 26. ASENTAMIENTO DE LOS EDIFICIOS DE
NUEVA PLANTA

En los casos donde la ficha urbanistica permita una edificacion de nueva planta, esta
cumplira:

» El desmonte méximo permitido sera de 2,50 m. No se admitiran los muros de
contencién, salvo en casos excepcionales, debiéndose realizar los acabados mediante
taludes suaves.

= El porche ocuparad como méximo 1/6 de la superficie de la planta baja.

= No se permitira la construccion de edificios sobre pilares dejando un espacio libre bajo
el edificio, ni la realizacién de excavaciones mayores de las precisas en terrenos en
pendiente, debiendo adaptarse el proyecto edificatorio a las condiciones naturales de la
parcela en la que se ubique.

ARTICULO 27. ALTURA DE LOS EDIFICIOS DE NUEVA
PLANTA

La altura del edificio de nueva planta quedara definida en la Ficha Urbanistica
individualizada

ARTiCULQ 28.  ALTURAS DEPISOY ALTURAS LIBRES EN
REEDIFICACION, NUEVA PLANTA, REFORMA O AMPLIACION.

Se respetaran las siguientes alturas de piso y alturas libres:

1. Planta baja o de semisotano:

Las alturas maximas entre forjados seran las siguientes:
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B ENSEMISOIANO ...vvviiiiiie e 3,40 m.
B OEN PIANTA DAJA ... 3,20 m.

La altura libre minima para ambos sera de 2,50 m. y en ningun caso el punto méas bajo de
los elementos salientes de la estructura o instalaciones en el techo de dichas plantas podra
reducir la altura libre de los mismos a menos de 2,30 m.

2. Planta alta (uso de vivienda):
La altura méaxima entre forjados sera de 2,90 m.

La altura libre minima sera de 2,50 m., en las condiciones sefialadas en el punto anterior.
3. Planta bajo cubierta:

Los locales habitables tendran una altura libre minima de 2,5 m., que podra reducirse en su
extremo hasta 1,9 m. como maximo (pendiente minima de techos 30%).

Los espacios con altura inferior a 1,9 m. deberan destinarse a otro uso distinto del
habitable.

4. Escaleras:

Las escaleras previstas de comunicacion de plantas habitables cumpliran las siguientes
condiciones:

= Ancho minimo de 10S tramos de SCAIEIA ..........c.eevvvvieiiiie i 1,00 m
= Anchura minima de la huella SiN VUEIO.............cooviiviiiiiiieiciece e 26 cm.
= Altura maxima de [atabiCa............cccviiiiiiiiiiie e 19cm.
= NOmero maximo de peldafios POr tramO ..........ccoovieiiiiiieee e 14

En los tramos curvos, la medida de la huella se tomara en la linea de la marcha, supuesta
ésta a 40 cm. de su borde interior.

ARTICULO29. MAXIMOS DE OCUPACION, ALINEACIONES Y
RASANTES EN NUEVA EDIFICACION.

La ocupacion en planta total de los nuevos edificios, sera definida en la Ficha Urbanistica.

Normativa Urbanistica 2° TEXTO REFUNDIDO -17-



EEE
é-b' ARRASATEKD LIDALA Udalako Egitamu Berezia — Plan Especial de Udala

AVUNTAMENTD DE MONDRAVGON

Queda prohibida la planta de s6tano, admitiéndose los semisétanos integrados en el perfil
edificatorio maximo (segin definicion establecida en el articulo 24 de la presente
Normativa Urbanistica), siempre que la ficha Urbanistica lo permita.

ARTICULO30. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

1. Ambito de aplicacion:

Las presentes condiciones de habitabilidad seran de aplicacion en nueva planta,
reedificacion, reforma y/o ampliacion de las edificaciones existentes, pudiendo admitirse
excepcionalmente el no cumplimiento de alguno de los referidos aspectos en caso de
reforma de edificios existentes, por razones debidamente justificadas.

2. Superficie util y programada de vivienda minima:

- Se entiende por vivienda minima la que esta compuesta por cocina, estancia-comedor,
un dormitorio doble y un cuarto de bafio compuesto como minimo de lavabo, inodoro
y ducha. Las piezas de cocina y estancia-comedor podran agruparse en una unica pieza
denominada estancia-cocina-comedor.

- Por estancia se entiende la pieza de la sala o cuarto de estar donde se habita
normalmente y no esta destinada a dormitorio, aunque pueda utilizarse como tal.

- Lasuperficie atil de la vivienda minima no podra ser inferior a 40 m. cuadrados.

3. Condiciones de superficie y ancho minimo de las piezas que componen las
viviendas:

Las diferentes piezas que componen las viviendas cumpliran con las siguientes condiciones:

a) Estancia-comedor: Tendra una superficie Gtil no menor de 12 m? Su forma sera tal
que pueda inscribirse en su interior un circulo no menor de 3 m. de didmetro.

b) Cocina: Tendréa una superficie Gtil no menor de 6 m* y un ancho no menor de 1,60
m.

¢) Estancia-cocina-comedor: Tendréa una superficie Gtil no menor de 16 n?’. Su forma
sera tal que pueda inscribirse en su interior un circulo de 3 m. de diametro.

d) Dormitorio doble: Tendra una superficie Gtil no menor de 10 m?, con un ancho no
menor de 2,50 m.
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e) Dormitorio individual: Tendra una superficie til no menor de 6 ¥, con un ancho
no menor de 2 m.

f) Bafio: Tendra una superficie minima Gtil de 2,50 m’y debera dar cabida, en todos
los casos, a un lavabo, un inodoro y una ducha.

g) En caso de existir un bafio podran ubicarse aseos de superficie no menor de 1,3 m?.
h) Vestibulo: Debera tener un ancho minimo de 1,10 m.

i) Pasillos: Tendran un ancho minimo de 0,90 m., aunque podra existir algin
estrangulamiento con un ancho minimo de 0,80 m. siempre que su longitud no sea
mayor de 0,40 m.

Altura libre minima de las piezas:

La altura libre minima en las piezas de las viviendas sera de 2,50 m. Esta altura podra
reducirse hasta 2,30 m. en los aseos, bafios, pasillos, vestibulos, cuartos de armarios,
trasteros y otras piezas no destinadas a la estancia prolongada de personas.

Excepcionalmente podra admitirse también esta reduccion en la altura en parte de
alguna de las estancias, cocinas o dormitorios cuando asi se requiera para el paso de
elementos estructurales o de algunas instalaciones. En este caso, la superficie de la
estancia con la altura reducida no podra ser mayor que un 10% de la superficie total de
la misma.

En los espacios bajo cubierta, Unicamente se consideraran como piezas habitables, las
que dispongan de una altura libre minima de 2,50 m. al menos de un 60% de la
superficie total Gtil de la pieza que podra reducirse hasta un minimo de 1,90 m. en su
extremo mas bajo.

Condiciones de distribucién de las piezas en las viviendas:

El acceso a la vivienda no se podré realizar a través de bafios, dormitorios, vestidores,
trasteros o similares, y sera independiente del acceso a la actividad agropecuaria
propiamente dicha.

El acceso a cada uno de los dormitorios se realizara Unicamente desde el vestibulo,
pasillo o estancia, en ningn caso desde la cocina ni desde otro dormitorio.

El acceso al bafio se realizara desde el vestibulo o pasillo. Caso de que la vivienda
disponga de mas de un bafio, bastara con que, al menos el acceso a uno de ellos, se
realice desde el vestibulo o pasillo, pudiendo estar el resto incorporados a los
dormitorios con acceso directo desde ellos.

Condiciones de iluminacion y ventilacion de las piezas en las viviendas.

Toda vivienda tendrd al menos dos piezas habitables con huecos abiertos en las
fachadas exteriores del edificio. De estas piezas, al menos una, sera la destinada a
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estancia en cualquiera de sus modalidades.

Las piezas destinadas a estancia, cocina, comedor y dormitorio dispondran de huecos
de iluminacién natural y ventilacién abiertos directamente al exterior. Los huecos
deberén tener una superficie no inferior a 1/8 de la superficie Gtil de la pieza y nunca
menor de 1 m*. La superficie practicable del hueco a efectos de ventilacion serd como
minimo de 1/12 de la superficie Util de la pieza.

Los cuartos de aseo y bafios, los trasteros que puedan construirse en el interior de las
viviendas, deberan disponer de huecos abiertos directamente al exterior o a patios de
luces o de ventilacion, con una superficie minima de ventilacion de 0,30 m2 ,
admitiéndose su sustitucion por sistemas de ventilacion por conducto que
cumplimenten la Norma Tecnoldgica NTE-ISV “Instalaciones de Salubridad:
Ventilacion”, o mediante ventilacion forzada por medios mecénicos que garanticen un
caudal minimo de extraccion de 30 m3 por hora.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases,
dispondran de conductos independientes para su eliminacién con salida hasta la
cubierta del edificio.

Condiciones de iluminacién y ventilaciéon en los locales destinados a otros
usos:

Los locales destinados a otros usos autorizados dispondran de iluminacion natural.
Igualmente dispondran de ventilacion natural, que podrd ser completada mediante
ventilacion artificial o forzada en los casos en los que sea preciso por la actividad que se
desarrolla y el cumplimiento de la normativa de aplicacion subsidiaria en cada caso.

En previsidn de esta exigencia, en todos los edificios residenciales de nueva planta, se
dispondra en planta baja de conductos de evacuacion de humos y gases hasta la
cubierta con un minimo de un conducto por cada 60 m?de superficie de planta baja.

ARTICULO31. MATERIALES A EMPLEAR EN LOS EDIFICIOS

Fachadas:

Seran paramentos de piedra, aplacado de piedra y ladrillo raseado y pintado. Del mismo
modo, se podra incluir ladrillo caravista rastico rojo, de modo parcial, no masivo
(méximo 1/6 de la totalidad de la superficie de fachada) asi como hormigén visto,
elementos prefabricados de hormigdn o recubrimientos de madera con las mismas
limitaciones.

No se admitiran chapeos ceramicos, vitreos ni marmoles pulidos.
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- Tampoco se admitira:
= Bloque visto o rugoso (tipo split) de hormigon
= Cristal

- Los colores deberan ser armonicos con el entorno.

2. Cubiertas:

- El material a utilizar en la cubierta serd la teja ceramica (preferentemente) o de
hormigdn, roja y no plana. Unicamente se admitira la colocacion de chimeneas,
acabadas en los materiales admitidos en fachada, instalaciones de TV y radio y
pararrayos. En ningln caso podran colocarse elementos de aparatos de aire
acondicionado.

- Se podrén instalar lucernarios en el faldon de la cubierta y con dimensiones méximas
delm.x1m.

3. Carpinterias y miradores:

- En general seran de madera. No obstante, se podra emplear el PVC, el aluminio
lacado o el poliuretano (excepto de color blanco) cuando se trate de una sustitucion
integral.

- Las persianas y/o contraventanas no podran ser enrollables.

4. Antepechos de balcones y balaustradas:

- Seréan calados y en composicién vertical.

- Los materiales a utilizar podran ser metalicos, hormigon o prefabricados de hormigdn
y madera. Cuando se trate de una sustitucion integral se admitiran ademas el PVC, el
aluminio lacado y el poliuretano (excepto color blanco)

- En ningln caso se admitiran vidrios en balcones y balaustradas.
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CAPITULO 3°
INTERVENCIONES EN LAS EDIFICACIONES DE
ANEJOS

ARTICULO32. CONSTRUCCION DE ANEJOS

Podran construirse edificios independientemente del edificio principal (anejos).

Los anejos existentes podran quedar englobados en el nuevo anejo proyectado con las
caracteristicas y superficies recogidas en la presente Normativa

Se permite un Unico anejo en parcela -bien sea existente, bien sea nuevo- salvo
necesidad justificada e insalvable para con el proyecto de viabilidad en explotacion
agropecuaria

El perfil edificatorio de los nuevos anejos serd de planta baja y dependiendo de las
condiciones del terreno de semis6tano y planta baja.

ARTICULO33. MANTENIMIENTO DE ANEJOS

Los anejos existentes en la actualidad tendran un tratamiento especifico diferenciado
respecto de los de nueva construccion.

La regulacion de las intervenciones en estos anejos se desarrolla en los articulos
siguientes.

ARTICULO 34. SITUACION URBANISTICA DE LOS ANEJOS
EXISTENTES

Los anejos existentes en la actualidad pueden estar en las siguientes situaciones.
a) Anejos adecuados
b) Resto de anejos
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»= Anejos adecuados: los que se encuentren dentro de ordenacion y ademas sus

materiales sean acordes con lo sefialado en cuanto a materiales por la presente
normativa.

= Resto de anejos. Son todos los anejos que no se encuadran en el grupo anterior.
Dentro de los mismos podemos diferenciar:

Anejos inadecuados. Son aquellos que encontrdndose dentro de ordenacion,
presentan materiales no admitidos por el Plan Especial y por tanto inadecuados.

Anejos en situacién de fuera de ordenacién. Son aquellos discordantes con la
ordenacion contemplada en este Plan Especial, 0 que se encuentran en dicha
situacion por ser manifiestamente inadecuados en sus materiales, o que hace
practicamente imposible su adecuacion sin previa demolicion.

Anejos de demolicion inmediata. Anejos en situacion de fuera de ordenacion que
como consecuencia de las obras de urbanizacion y de conservacion del
patrimonio, deben ser demolidos de forma inmediata.

En las fichas urbanisticas correspondientes se determinara la situacion urbanistica de los
anejos existentes.
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CAPITULO 4°
ORDENANZAS REGULADORAS EN ANEJOS

ARTICULO 35.ANEJOS EXISTENTES NO ADECUADOS

A) ANEJOS DE DEMOLICION INMEDIATA

Los anejos en situacién de demolicion inmediata deberan ser demolidos en el momento en
que sea requerida la misma por parte del Ayuntamiento.

Estos anejos son susceptibles de indemnizacion.

El incumplimiento de plazos conllevara la ejecucion subsidiaria por parte de la
Administracion

B) ANEJOS EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

Los anejos en situacion de fuera de ordenacion deberan ser derribados antes del final del
segundo cuatrienio. El incumplimiento de plazos conllevara la ejecucion subsidiaria por
parte de la Administracion.

En todo caso tendran que ser demolidos cuando se vaya a construir un nuevo anejo asi
como cuando sea concedida licencia para cualquier intervencion en la edificacion que
supere la realizacion de obras de sustitucion de carpinterias, reforma de bafios y cocinas
existentes sin alteracion en la compartimentacion, pequefias obras interiores, retejos o
cierres de parcela

C) ANEJOS INADECUADOS.

Se deberan realizar las obras precisas para adecuar dichos anejos a las condiciones
sefialadas en la presente normativa, dentro del primer cuatrienio.

El incumplimiento de plazos conllevard la ejecucion subsidiaria por parte de la
Administracion.
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En todo caso debera procederse a su adecuacion cuando sea concedida licencia para
cualquier intervencion en la edificacion, que supere la realizacion de obras de sustitucion de
carpinterias, reforma de bafios y cocinas existentes sin alteracion en la compartimentacion,
pequerias obras interiores, retejos o cierres de parcela

NUEVOS ANEJOS

ARTICULO36. CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS DE
LAS CONSTRUCCIONES.

El Ayuntamiento, previo informe técnico justificativo, podra denegar licencia para
cualquier actuacion que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para el entorno. La
intervencion municipal podrd estar referida al uso, a las dimensiones del edificio,
caracteristicas de las fachadas y cubiertas, de los huecos y su composicion, a los materiales
empleados y el modo en que se utilicen, a su calidad o color, Yy, en general, a cualquier
elemento que configure la imagen del entorno.

ARTICULO37. SEPARACION A LINDEROS DE LOS ANEJOS

Las edificaciones deberan disponer de una separacion a linderos segun lo establecido en el
Cadigo Civil, o las establecidas en funcion de la normativa sectorial.

ARTICULO 38. FORMA Y VOLUMEN

Los volimenes de los anejos que se proyecten seran compactos y asentados, y ajustados al
terreno, al estilo de las construcciones existentes en el municipio en el medio rural, en
concreto, ademas de otras caracteristicas que lo hacen propio:

- Las fachadas de los edificios seran planas.
- Laplanta debera ser cuadrada o rectangular.

- La cubierta debera ser a 2, 3 6 4 aguas y debera tener una pendiente comprendida
entre el 30% y el 35%. En ninglin caso se admitiran cubiertas planas, amansardadas, ni
con buhardillas sobresalientes del plano de cubierta, a excepcion de la puerta principal
de acceso por exigencias dimensionales de la misma, cuando sea necesario por razon de
la orografia del terreno.

- Elalero podra sobresalir hasta 0,8 m.
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ARTICULO 39. ASENTAMIENTO DE LOS ANEJOS

El desmonte méximo permitido ser& de 3,0 m. No se admitiran los muros de contencion
vistos, debiéndose realizar los acabados mediante taludes adaptados a la orografia del
territorio, permitiéndose escollera maxima de 2 m. segun gréfico.

No se permitira la construccion de anejos sobre pilares dejando un espacio libre bajo el
edificio.

Se autoriza una explanacién de acceso no natural con un méaximo de 3 m. de ancho, antes
de inicio de talud, segun gréafico referido a alturas y voliumenes de edificios.

ARTICULO40. ALTURA DE LOS ANEJOS

- La altura maxima de los anejos, independientemente de su uso, en planta baja serd de
4,5 m. desde la cornisa hasta el encuentro del terreno con la fachada en la parte de
mayor altura.

- Laaltura méaxima de los anejos con semisétano y planta baja sera de 7,5 m. en la zona
de contacto mas desfavorable del terreno y la fachada, manteniéndose el computo de
4,5 m. para la otra fachada.

ARTICULO41. LONGITUD DE LOS ANEJOS

La longitud maxima de cada anejo sera de 25 m.
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ARTICULO42. MAXIMOS DE OCUPACION DE LOS ANEJOS

Los anejos seran de planta rectangular. En principio solo podran ser de planta baja,
admitiéndose el semisotano cuando éste sea posible por la orografia del terreno. Su
superficie sera variable con las siguientes limitaciones:

1. Ocupacién en planta de cada anejo:
- EdificaciOn de PB..........coooviiiiiec s
- Edificacion de PB + SS ...

2. Superficie maxima construida de cada uno de los anejos:
= EdIificacion de PB..........coiiiicieiee s
- Edificacion de PB + SS ...

3. Superficie construida méaxima por cada una de las parcelas (anejos
existentes + nuevos):
= S.C.MAX. POF PAICEIA........ccvviieciicee e

4. Superficie construida maxima por cada caserio dentro del ambito del

Plan (anejos existentes + nuevos):
S T O 111 b oo o7 =T o o TSP OPURRRSPR

ARTICULO 43. MATERIALES A EMPLEAR EN LOS ANEJOS

Fachadas:

Seran paramentos de piedra, aplacado de piedra y ladrillo o bloque rugoso raseado y
pintado, hormigdn o bloque visto, elementos prefabricados de hormigon o recubrimientos
de madera. Asimismo, se admiten elementos y materiales prefabricados con acabados
pétreos.

Se admitird que los portones de entrada a las explotaciones agrarias sin uso de vivienda y a
las explotaciones ganaderas de tipo intensivo sean de material distinto a la madera.

No se admitiran chapeos cerdmicos, vitreos ni marmoles pulidos.
Si se admitir4 el cristal.

Los colores deberan ser armonicos con el entorno.
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Cubiertas:

El material a utilizar en la cubierta serd la teja cerdmica o de hormigon, roja y no plana. Se
admitira la cubricion mediante material de acabado bituminoso rojizo oscuro rugoso, no
brillante, de textura y forma similar a la teja cerdmica, asi como mediante lamina
impermeable conformada (tipo onduline) cubierta con teja. Unicamente se admitira la
colocacion de chimeneas, si las mismas vienen acabadas en los materiales admitidos en
fachada.

Carpinterias:

Las carpinterias se regularan por la misma normativa que la de los edificios principales. Por
motivos excepcionales podran colocarse otros materiales con colores oscuros.

ARTICULO 44. CONDICIONES DE LOS VERTIDOS DE ORIGEN
GANADERO

Los vertidos solidos y liquidos de origen ganadero se regularan de conformidad con la
normativa general de aplicacion.

A estos efectos las actividades ganaderas admisibles se circunscriben a corrales domesticos
y pequefias explotaciones ganaderas de hasta 20 cabezas de ganado vacuno mayor (en el
caso de que la explotacion se dedique al manejo de una sola especie) o explotaciones
equivalentes segun las proporciones que se indican a continuacion.

- 1 cabeza de ganado vacuno = 1 cabeza de ganado equino = 1 cerda reproductora = 4
cerdos de engorde = 10 cabezas de ganado ovino o caprino = 10 conejas madres = 40
aves.

Si en la explotacion van a coexistir varias especies, se calculara el equivalente de todas las
cabezas de ganado previstas en cabezas de ganado vacuno, segun la proporcion anterior,
manteniéndose el mismo limite de 20 cabezas de ganado vacuno.
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CAPITULQO5°
INTERVENCIONES EN PARCELAS DE
EQUIPAMIENTOS

ARTICULO45. INTERVENCIONES EN LAS EDIFICACIONES
PRINCIPALES DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

Las intervenciones edificatorias en las parcelas de equipamientos se regularan segun lo
dispuesto en la Ficha Urbanistica individualizada.
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CAPITULO 6°
NORMAS SOBRE USO DEL SUELO

ARTICULO46. CIERRES DE PARCELA

- No se admitiran cierres ciegos de altura mayor a 1 m., (1,5 m. en su punto mas alto),
pudiéndose suplir con cierre calado — tipo verja - hasta una altura méaxima total de 2 m.

- Los cierres de las parcelas privadas se realizaran en su base con muretes de
mamposteria de piedra o a base de elementos vegetales de altura no superior a 2 m. (0
en su caso cierres de red tamizados por elementos vegetales).

- Los cierres provisionales a base de estacas de madera y alambre, o similares, no tendran
una altura superior a 1,50 m. pudiendo excepcionalmente, cuando la explotacion
agropecuaria asi lo precise, alcanzar una altura maxima de 1,80 m.

ARTICULO 47. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

Quedan prohibidas las parcelaciones y segregaciones dentro del &mbito del Plan Especial,
admitiéndose excepcionalmente la segregacion de una parcela cuando una de las porciones
vaya a ser agregada a otra parcela colindante, ésto es, cuando el numero de fincas
resultantes tras la segregacion-agregacion sea igual 0 menor que las iniciales. También se
admitirdn las segregaciones cuando sean necesarias para las obras de interés publico y/o
social.

ARTICULO48. DEPOSITOS DE COMBUSTIBLE

En caso de que exista necesidad de ubicar depositos externos de combustible (propano o
gasoil) deberan estar siempre enterrados, observando el cumplimiento de las normas
vigentes de aplicacion.
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Todas las construcciones mencionadas se acomodaran, en su caso, en disefio y materiales,
al medio rural en el que se localizan, y respetaran basicamente lo establecido en los
articulos correspondientes.

ARTICULO49. INSTALACIONES DE SERVICIOS

En caso de necesidad de instalaciones de servicios se autorizan las mismas en el suelo libre
de las parcelas residenciales excedentes de las edificaciones principales y anejos, en espacios
que pueden ser ocupados por huertas o pequefios invernaderos.

ARTICULO50. IMPLANTACION DE CONSTRUCCIONES
MOVILES O PREFABRICADOS

La implantacion estable de construcciones prefabricadas, fijas o mdviles, caravanas, o
cualquier otro elemento susceptible de ser utilizado como habitacion, alojamiento o lugar
de esparcimiento, ya sea de forma continua o intermitente, sera considerada a todos los
efectos como una “nueva edificacion” destinada al “uso de vivienda”, por lo que queda
expresa y terminantemente prohibida.
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CAPITULO 7°
EJECUCION DEL PLAN

ARTICULO51. CONDICIONES DE URBANIZACION

No sera necesaria la redaccion y tramitacion de un Unico proyecto de urbanizacion para
todo el &mbito de Udala. Las obras de urbanizacion se ejecutaran mediante proyectos
parciales acordes con las intervenciones que se sefialan en este Plan Especial.

ARTICULO52. UNIDAD DE EJECUCION

Todo el dmbito territorial del presente Plan Especial constituye una Unica unidad de
ejecucion.

ARTICULO53. CONDICIONES DE GESTION

El sistema de actuacion serd el serd cooperacion. Se redactara, en desarrollo del presente
Plan Especial, un “Proyecto de Regularizacion de Fincas” para adecuarlas a las exigencias
de la urbanizacién del ambito. Dicha regularizacion traera consigo una serie de cambios de
titularidad del suelo en porciones de fincas, lo que conllevara el derecho a la compensacién
del valor entre terreno cedido y terreno recibido.

Asimismo, existen una serie de anejos en situacion de fuera de ordenacion que como
consecuencia de las obras de urbanizacion y de conservacion del patrimonio deben ser
demolidos de forma inmediata (anejos de demolicion inmediata). EI derribo de estos anejos es
indemnizable.

ARTICULOS54.  FINANCIACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Las obras de urbanizacion del ambito objeto del Plan Especial seran gestionadas por el
Ayuntamiento.
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La financiacion de las mismas serd de caracter mixto publico-privado, a través de las
asignaciones que se contemplen en el Presupuesto Municipal y de las cargas urbanizatorias
que se impute a cada uno de las edificaciones principales incluidas en el ambito del Plan.

ARTICULO55. FASES DE LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

Se prevé que el Plan Especial se ejecutara en dos cuatrienios, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Etapas.

ler cuatrienio

Regularizacion de fincas.

Indemnizaciones de los anejos de demolicion inmediata.
Urbanizacion de Udala Behekoa 12 fase.

Urbanizacion de Udala Goikoa 12 fase.

Nuevo vial Udala Behekoa

2° cuatrienio

Urbanizacion de Udala Behekoa 22 fase.
Urbanizacion de Udala Goikoa 22 fase.
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CAPITULO 8°
LICENCIAS

ARTICULO56. ACTOS SUJETOS A LICENCIA

El articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica establece los actos sujetos a licencia
municipal.

ARTICULO57. TRAMITACION DE LICENCIAS EN EL AMBITO

Las solicitudes de licencias de obras, demoliciones, derribos e instalaciones se acompariaran
de Proyecto Técnico, redactado por técnico competente, y visado en el Colegio Profesional
correspondiente, si la naturaleza de la obra asi lo exigiera.

El Proyecto Técnico presentado deberd definir la totalidad de las obras a realizar, la
urbanizacion complementaria, cierres de parcela, dotacion de servicios, etc. Se acompafiara
también presupuesto de las obras a realizar.

La documentacion a aportar en cada caso, se sefialara en los sucesivos apartados referidos a
los tipos de actuaciones susceptibles de realizacion en los distintos tipos de suelos en que se
divide el Plan.

En las obras cuya naturaleza no exigiera la redaccion de un Proyecto Técnico, se
acompafiara a la solicitud, plano de situacion, planos de definicién y presupuesto de las
obras a realizar.

Para la concesién de la correspondiente licencia se exigira la adecuacion urbanistica bien de
la edificacion principal, bien de los anexos existentes, asi como la demolicion de los anexos
declarados en situacion de fuera de ordenacion, o de demolicion inmediata de conformidad
a lo sefialado en la Ficha Urbanistica individualizada correspondiente a cada unidad
edificatoria. La adecuacion o demolicion de los anexos no sera exigida en el supuesto de
que las obras a realizar no superen la realizacion de obras de sustitucion de carpinterias,
reformas de bafios y cocinas existentes sin alteracion de la compartimentacion, pequefias
obras interiores, retejos o cierres de parcela.
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CAPITULOQO 9°
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y
ARQUEOLOGICO

ARTICULO58. BIENES DE INTERES HISTORICO-
ARQUITECTONICO PROTEGIDOS

En el ambito del presente Plan Especial se encuentran ubicados los siguientes edificios de
interés historico-arquitectdnico:

= |glesia de San Esteban en Udala Behekoa

= Caserio Palazio en Udala Behekoa

ARTICULO 59. INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS EN LOS
BIENES DE INTERES HISTORICO-ARQUITECTONICO
PROTEGIDOS

El régimen de proteccidn que se establece para los bienes sefialados es el siguiente:

1. Todas las intervenciones se realizaran conforme a los tipos de intervencion
“Restauracion cientifica” o “Restauracion conservadora categoria A y B” definidos en
el Anexo | del “Decreto 214/96 (BOPV n° 154, de 13 de agosto de 1996), sobre
actuaciones protegidas de Rehabilitacion de Patrimonio Urbanizado y Edificado”.

2. En los casos en que las condiciones de conservacion sean deficientes, la ruina de la
edificacion sera considerada en los términos del articulo 36,3° de la Ley 7/1990, de 3 de
julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

ARTICULO60. BIENES DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

De conformidad a la “Resolucion de 4 de septiembre de 1997, del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes, por la que se emite Declaracion de Zonas de Presuncion
Arqueoldgico de Arrasate” (BOPV n° 185, de 29 de septiembre de 1997), se encuentran
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declaradas como Zonas de Presuncion Arqueoldgica las siguientes:

= Iglesia de San Esteban en Udala Behekoa (B)
= Caserio Dolara en Udala Goikoa (A)

Clave (A): Area intramuros del edificio.

Clave (B): Area intramuros del edificio + 15 metros alrededor del mismo, a partir de sus
bordes més exteriores.

ARTICULO61. REGIMEN DE PROTECQION DE BIENES DE
PRESUNCION ARQUEOLOGICA

A tenor de lo establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco,
el propietario o promotor de las obras que se pretenda realizar en las zonas de presuncion
arqueoldgica, deberd aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o
edificacion y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras, en los términos
establecidos en el articulo 7 y concordantes del Decreto 234/1996, de 8 de octubre.
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DOCUMENTO D: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. FUNCION Y CONTENIDO.

El presente Plan Especial tiene como objetivo la consolidaciéon de Udala como nicleo rural con sus
propias peculiaridades. Para lograr estos objetivos se redactaran proyectos de urbanizacion parciales

acordes con las intervenciones que se sefialan en este Plan Especial

2.- EVALUACION ECONOMICA DE LAS INTERVENCIONES PROPUESTAS

La evaluacién econémica de las actuaciones previstas se deben desglosar en:

Provectos parciales de Urbanizacion de Udala Auzoa

Los proyectos contemplan diversas actuaciones en infraestructuras, sobre el viario con nuevas plazas de

aparcamiento y la configuracién de un espacio publico del que carece el barrio en la actualidad.

El presupuesto para este proyecto de urbanizacién se estima en (1.504.000. Euros.) UN MILLON
QUINIENTOS CUATRO MIL EUROS.

Gestion y financiacion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién del ambito objeto del Plan seran gestionadas por el Ayuntamiento.

La financiacién de las mismas serd de caracter mixto publico-privado, a través de las asignaciones que se

contemplen en el Presupuesto Municipal y de las cargas urbanizatorias que se impute a cada uno de las

edificaciones principales incluidas en el ambito del Plan.
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La imputaciéon de los costos de urbanizacién a los propietarios beneficiatios se llevara a cabo

conforme a los siguientes criterios:

Se estima que los costos correspondientes a la urbanizaciéon de Udala auzoa (Goikoa y
Behekoa) ascenderan aproximadamente a la cantidad total de 1.504.000 € de conformidad

al siguiente desglose.

Regularizacion de fincas 15.000 €
Indemnizaciones 126.000 €
Proyectos y Direccion de Obras 62.000 €
Urbanizacion Udala Behekoa (17 fase) 522.000 €
Urbanizacion Udala Goikoa (17 fase) 192.000 €
Urbanizacién Udala Behekoa (27 fase) 150.000 €
Urbanizacion Udala Goikoa (2* fase) 337.000 €
Nuevo vial Udala Behekoa 100.000 €
TOTAL 1.504.000 €

De dicha cantidad se imputara a los usuarios el 15% del total, correspondiendo la asuncién
del 85% restante al Ayuntamiento. De esta manera la cantidad que por costos de

urbanizacion corresponderia a cada unidad edificatoria constitutiva de ficha urbanistica serfa

la siguiente:
- Imputacion del 100% ... 94.000 € /edif.
-~ Imputacion del 15% .ooveeveereceneceneee 14.100 €/ edif.

La exigencia, a cada unidad edificatoria, del abono del importe de 14.100 € se realizard en

los siguientes momentos:

- 25% al abordarse la 1* fase de las obras de urbanizacion.
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.- 75% con la concesion de licencia de obra para la segunda vivienda.

* En los supuestos de que la edificacién en cuestion albergue un uso hostelero (sea cual fuere
el tipo o la dimensiéon del mismo) la anterior imputacion a los usuarios se incrementard en
un 10% suplementario (9.400 €). Dicha cantidad se abonara también en dos momentos

concretos que responderan a los siguientes hitos:
.- 25% al abordarse la 1* fase de las obras de urbanizacion.

- 75% al abordarse la 2* fase de las obras de urbanizacion.

Estas cantidades econdmicas estan referidas al afio de la primera aprobacién provisional del
presente Plan Especial (2002). Las mismas se deberan actualizar anualmente tomando como indice

de referencia la variacién anual del Indice de Precios al Consumo IPC
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DOCUMENTO E: PLAN DE ETAPAS

El Plan Especial de Udala marca las pautas temporales de actuacion, estableciéndose un orden de

prioridades derivado de la situacién inicial y de los objetivos marcados.

El Documento correspondiente al Plan de Etapas define un orden de actuaciones estableciéndose dos

petiodos de cuatro afios

1.- PLAZOS DE INTERVENCION

Se prevé que el Plan Especial de Udala se ejecute en dos cuatrienios. En cada uno de los mismos se

llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

ler cuatrienio

*  Regularizacion de fincas.

* Indemnizaciones de los anejos de demolicion inmediata
*  Utrbanizacién de Udala Behekoa 1* fase.

*  Utrbanizaciéon de Udala Goikoa 1* fase.

¢ Nuevo vial Udala Behekoa

2° cuatrienio

e Utrbanizacion de Udala Behekoa 2* fase.

e Utrbanizacion de Udala Goikoa 2* fase.

PLAN DE ETAPAS 2°TEXTO REFUNDIDO - 1-
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UDALAKO EGITAMU BEREZIA

2° TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL DE UDALA
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: SISTEMA VIARIO Y DE APARCAMIENTOS PARCELAS PRIVADAS
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