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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

1.1. Planteamiento y objetivos del proyecto

El presente Plan Especial esta promovido por la empresa Centro Ecuestre Zabolain S.L., que pretende
desarrollar un Centro Ecuestre Hipoterapéutico en los pertenecidos del caserio Zabalagain! (Zabolain),
situado en el barrio de Gesalibar del municipio de Arrasate - Mondragdn (Gipuzkoa).

La hipoterapia, equinoterapia o terapia asistida ecuestre es una terapia integral empleada por
profesionales de la salud fisica o mental, para promover la rehabilitacion de nifios, adolescentes y
adultos a nivel neuromuscular, psicoldgico, cognitivo y social, por medio del caballo como herramienta
terapéutica y coadyuvante.

Entre los impactos positivos del proyecto podriamos destacar los siguientes:

¢ Constituye una iniciativa endégena de desarrollo rural que contribuye a la revitalizaciéon del
medio rural local y al fomento de actividades que permiten mantener los ecosistemas ligados
a la campifa que aportan muchos servicios ambientales al ser humano.

e Vincula el disfrute del medio ambiente y la salud, contribuyendo a la mejora de la salud de
aquellos colectivos con patologias especificas (paralisis cerebral, esclerosis multiple, autismo,
Sindrome de Down, espina bifida, traumas cerebrales, distrofia muscular, enfermedades
traumatoldgicas, anorexia, bulimia, etc.) y a la integracién social de los mismos.

e Supone la creacién de empleo que se ha estimado en unas 6 personas, contribuyendo a la
diversificacion de la base econdémica del municipio.

1.2. Antecedentes administrativos

La formulacion del presente documento es el resultado de un proceso que tiene los siguientes pasos
previos:

¢ Consulta urbanistica: con fecha de 26 de enero de 2016, D. JesUs Santa Cristina Arnanz,
solicita al Ayuntamiento de Arrasate informacion acerca de la posibilidad de llevar a cabo el
citado proyecto, adjuntando un texto explicativo y un anexo que describe la actividad en
cuestion, a los que mas tarde se adjunta documentacion complementaria.

A la vista de la documentacidon presentada y del informe elaborado por los servicios técnicos
municipales, el concejal delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, resuelve con
fecha de 6 de julio de 2016, contestar favorablemente a la consulta formulada con las
siguientes condiciones:

1. Presentacion de un Plan Especial que, ademas de la documentacion exigida en la Ley
2/2006, incluya la justificacion tanto escrita como grafica de los ajustes necesarios

! La denominacién Zabalagain que se incluye en el presente documento es la recogida en el Gltimo mapa
toponimico del municipio realizado por el Ayuntamiento de Arrasate. Esta denominacion sustituye a la de Zabolain
que era la denominacioén utilizada en documentos anteriores.
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para adecuar la clasificacion del suelo a la realidad existente?, y la relacion de todos
los parametros urbanisticos que regulen las futuras edificaciones e instalaciones.

2. Presentacion junto al Plan Especial del estudio de evaluacién de impacto ambiental
conforme a lo sefialado en la Ley 21/2013 de evaluaciéon ambiental.

3. Una vez aprobado el Plan Especial podra presentarse el proyecto de obra y actividad
para obtener las correspondientes licencias municipales.

4. La actuacidn no esta sujeta al abono de cargas urbanisticas, si bien debera abonarse el
ICIO y la tasa por concesion de licencia urbanistica.

¢ Presentacion del Plan Especial al Ayuntamiento de Arrasate: en noviembre de 2016, D2
Judy Biallosterki, en nombre de la sociedad “Centro Ecuestre Zabolain, S.L.”, presenta en el
Ayuntamiento de Arrasate el documento de Plan Especial para la implantacion de una
Actividad Ecuestre en Zabalagain. Se adjunta documento ambiental estratégico para la
evaluacion ambiental estratégica simplificada redactado por “Ekos Estudios Ambientales,
S.L.U.".

Con fecha de 19 de diciembre de 2016 el Ayuntamiento de Arrasate emite una Resolucion de
Alcaldia por la que se resuelve aprobar el dictamen de la Comision de Urbanismo, Medio
Ambiente y Movilidad, en relacién al citado Plan Especial. Dicha Resolucion establece que no
procede otorgar la aprobacién inicial al documento del Plan Especial presentado, dada las
deficiencias detectadas en el mismo y recogidas en el citado informe (entre ellas, no estar
firmado, carecer de planos a escala, ordenanzas reguladoras, estudio econdmico, etc.). Se
deberd redactar un nuevo documento atendiendo a las siguientes puntualizaciones:

1. El nuevo documento debera estar visado y firmado por técnico competente.

2. Se establecen los contenidos del nuevo documento, que se corresponden a lo recogido
en la Ley 2/2006 para los planes especiales.

Con fecha de 22 de febrero de 2017, la Junta de Gobierno Local, aprueba y eleva a la
categoria de acuerdo el dictamen de la Comision de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad
en relacién al mismo asunto. Dicho acuerdo recoge los siguientes puntos:

1. En cuanto al contenido del Plan Especial, el mismo presenta muchas carencias, tanto
de forma como de fondo. No obstante, y aun siendo importante dicho extremo, se ha
detectado un elemento de juicio relevante, que imposibilita la aprobacién del Plan
Especial.

2. En concreto, se ha detectado que el ambito del Plan Especial se ubica en parte del
corredor ecoldgico que se sitla en el término municipal de Arrasate.

3. Segun el articulo 111, de actividades IUdico-terapéuticas con uso de animales, de la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate, estas
instalaciones no son admisibles dentro del drea asociada al corredor ecoldgico.

4. Por lo tanto, no cabe admitir la implantacién de una actividad ecuestre en la parcela
07-102 del Caserio Zabalagain y no procede continuar con la tramitacion del Plan
Especial.

2 En el informe de los servicios técnicos municipales se detecta que una parte de la edificacion prevista esta
incluida dentro de la zona de uso forestal establecida por el PGOU de Arrasate, en la que no esta permitida una
actuacion como la que se pretende, si bien dicha zonificacion puede ser modificada de forma argumentada por un
documento de ordenacién de mayor detalle como es el caso del presente Plan Especial.
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¢ Informe del Gobierno Vasco a la consulta del Ayuntamiento de Arrasate en relacion a
la afeccion del proyecto al Corredor Ecoldégico: con fecha de 22 de septiembre de 2017 el
Ayuntamiento de Arrasate remite una consulta al Servicio del Medio Natural del Departamento
de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco en relacion a este
asunto.

El escrito del Ayuntamiento recoge la intencion de desarrollar un centro ecuestre en el entorno
del caserio Zabalagain, en una ubicacidon que se encuentra dentro de la red de corredores
ecoldgicos recogida en el PGOU de Arrasate, lo que, de acuerdo con la normativa municipal,
impide la implantacion de dicha actividad. Teniendo en cuenta que se estan redefiniendo los
limites de los corredores ecoldgicos de la CAPV, se solicita que, en base a un analisis mas
detallado de esta zona, se excluya de la red de corredores ecoldgicos.

Con fecha de 4 de octubre de 2017, el citado Servicio emite un informe de contestacion a la
consulta realizada por el Ayuntamiento de Arrasate. Los aspectos mas significativos de dicho
informe son los siguientes:

o La “red de corredores ecoldgicos del Pais Vasco” no es una herramienta que tenga
efectos vinculantes sobre la ordenacidn territorial y el uso del suelo, ya que no tiene
soporte legal3.

o Como se esta revisando la delimitacién de los corredores ecoldgicos, se tendra en
cuenta la propuesta del Ayuntamiento de Arrasate, en su redefinicion.

o En cualquier caso, viendo el area elegida para la implantacion del proyecto del centro
ecuestre, no se considera como un dafio importante a la conectividad ecoldgica,
siempre cuando se respete el robledal existente al sur del ambito*.

o De conformidad con lo establecido en el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que
se regula la eliminacidn de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucién de
los rellenos, la solicitud de licencia municipal para el movimiento de tierras debera
contar con informes preceptivos y vinculantes emitidos por los organismos
competentes en materia de proteccion del agua y biodiversidad.

o Se recomienda plantar arboles y arbustos autdctonos en los terraplenes que se
generen con el movimiento de tierras.

El dia 8 de noviembre de 2017 se realiza una reunién en el Ayuntamiento de Arrasate entre
los servicios técnicos municipales y los promotores del Plan Especial y el nuevo equipo
redactor del documento (LKS Ingenieria S.Coop.). En dicha reunidn el Ayuntamiento de
Arrasate traslada el contenido del citado informe y la indicacién de que se presente la

3 La red de corredores ecoldgicos de la CAPV nace de un estudio técnico realizado en 2005 y no tiene ningdn
soporte legal desde el punto de vista de la ordenacién del territorio en la CAPV. Actualmente se esta procediendo al
reestudio y redefinicion de la propuesta, que se incluira dentro de la Revision de las Directrices de Ordenacion del
Territorio de la CAPV, que se encuentran en tramitacion en el momento presente. Dado que este ejercicio requiere
de un analisis detallado y de mayor escala, sera necesariamente desarrollado en algin instrumento propio, asi
como en los Planes Territoriales Parciales.

4 La mencién al robledal existente al sur del ambito esta basada en una ortofoto antigua que no estd actualizada. El
Documento Ambiental Estratégico (redactado por la empresa EKOS), realiza una caracterizacion de la situacion
actual del medio ambiente en el ambito de intervencién, en la que no se recoge ninguna vegetacion de interés
dentro del ambito, con lo que no se plantea ninguna medida para su proteccion y/o preservacion. El Informe
Ambiental Estratégico del Gobierno Vasco tampoco hace ninguna mencion a esta cuestion.
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documentaciéon necesaria para el sometimiento del Plan Especial al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada en base a los contenidos recogidos en dicho
informe.

1.3. Objetivos del Plan Especial

En base a todo lo anteriormente expuesto, el presente Plan Especial tiene los siguientes objetivos:

e Establecer la ordenacidn pormenorizada dentro de su dmbito de actuacidén para posibilitar la
implantacién de un Centro Ecuestre Hipoterapéutico, incluyendo la determinacidon de los
parametros urbanisticos y la correspondiente regulaciéon normativa.

e Reajustar la zonificacién del suelo no urbanizable establecida en el PGOU de Arrasate,
modificando la delimitacién entre el suelo forestal y la categoria de paisaje rural de transicidn,
suelo de interés agroforestal en este ambito, atendiendo a un analisis mas detallado y a sus
circunstancias especificas.

2. TRAMITACION DEL DOCUMENTO

2.1. Tramitacion seguida hasta la fecha y justificacion del presente documento

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Arrasate, en sesion celebrada el 12 de julio de 2018,
adoptd el acuerdo de aprobar inicialmente el presente Plan Especial, con una serie de
puntualizaciones, y de someter dicho documento a informacion publica hasta el 15 de septiembre de
2018 para que puedan formularse las oportunas alegaciones (BOG n° 140, de 20 de julio de 2018). El
acuerdo de aprobacion inicial incluye una serie de puntualizaciones que se detallan en el apartado
siguiente. En el periodo de informacién publica no se reciben alegaciones.

Tras la aprobacion inicial del Plan Especial se reciben los siguientes informes:
o Informe de Aviacién Civil. Con fecha 27 de junio de 2018 se emite el informe de la Direccion

General de Aviacion Civil de la Secretaria General de Transporte del Ministerio de Fomento. El
informe es favorable, con las condiciones impuestas en dicho informe.

¢ Informe Ambiental Estratégico. La Resolucidn de 22 de octubre de 2018, del Director de
Administracion Ambiental, del Departamento de Medio Ambiente, Planificaciéon Territorial y
Vivienda, del Gobierno Vasco (BOPV n© 224 de 21 de noviembre de 2018), formula el informe
ambiental estratégico del Plan Especial del centro ecuestre hipoterapéutico Zabalagain
(Zabolain) en Mondragén (Gipuzkoa). Dicho informe concluye que el Plan Especial no tiene
efectos perjudiciales significativos sobre el medio ambiente, por lo que no debe someterse a
una evaluacién ambiental estratégica ordinaria.

e Informe de Ferrocarriles. Con fecha 10 de septiembre de 2018, emite informe la Direccion
General de Planificacién Ferroviaria del Ministerio de Fomento. El informe es favorable, si bien
se incluye una serie de consideraciones respecto a la relacién del proyecto con la linea
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ferrovaria.

e Informe de URA: Con fecha 7 de noviembre de 2018 emite informe la Agencia Vasca del Agua

(URA). El informe es favorable, y se informa de que al encontrarse la parcela fuera de la zona
de policia de cauces de los cauces cercanos, no es competencia de la Agencia Vasca del Agua
autorizar el mismo. No obstante, se incluyen un par de indicaciones en relacion a aspectos de
competencia de URA.

De esta manera, el presente documento refunde todas las determinaciones incluidas en los informes
anteriormente citados para continuar con la tramitacion del expediente.

2.2,

Recogemos a continuacién un

resumen de

las principales aportaciones que han

Modificaciones introducidas en relacion al documento aprobado inicialmente

implicado

modificaciones y ajustes en el documento y la manera en que se han reflejado en el presente
documento para aprobacidon definitiva. Todos los ajustes incorporados constituyen cuestiones de
detalle que no suponen modificaciones sustanciales.

Origen

Condiciones impuestas

Incorporacion al PEOU

Acuerdo del
Ayuntamiento de
Arrasate de
aprobacion inicial
del Plan Especial

. Protecciéon  del

. Sefializacién: se

. Rectificacién de la calificacidn del suelo no

1.

Doc. A: Memoria. Apdo. 3.1. Ubicacién vy

urbanizable: Indicar que no se trata de
una modificacion de la calificacién del
suelo no urbanizable, sino de una
rectificacion para adecuarla a la realidad
existente.

robledal: recoger la
proteccion del robledal situado al sur del
ambito, seglin se recoge en el informe del
Gobierno Vasco a la consulta del
Ayuntamiento en relacién a los corredores
ecoldgicos.

. Adquisicidn de terrenos: se sefiala que el

Plan Especial no menciona si existe
necesidad de segregacién y se incluyen las
limitaciones normativas a las
segregaciones.

4.Usos: se debera eliminar entre los usos

tolerados el alojamiento vinculado a la
actividad principal, a que la Ley 2/2006 lo
prohibe.

deberd eliminar la
mencién a que se admite la colocacién de
rotulos en las vias principales de acceso.

. Normativa PGOU: las normas urbanisticas

deberan indicar expresamente que
determinaciones se regulardn segun lo
recogido en el PGOU, recogiendo
Unicamente la redaccion literal de aquellas
que se diferencian del documento de
referencia.

delimitacion del ambito:

Se incluye una aclaracién en relaciéon a que
la presente propuesta no implica la
necesidad de segregacion de las parcelas
actuales. Por otro lado, el articulo 8 de las

Normas Urbanisticas ya recoge esta
cuestion.
. Doc. A: Memoria. Apdo. 6.5. Descripcidn

de la ordenacién propuesta:

Se incorpora integramente el parrafo
recogido en el acuerdo de aprobacion
inicial en relacién a la puntualizacién n° 1,
sobre la rectificacion de la calificacion
pormenorizada del suelo no urbanizable.

. Doc. B: Normas Urbanisticas:

Se incorpora un nuevo articulo (art. 4) que
aclara la relacion entre la normativa del
Plan Especial y la del PGOU. Se produce un
corrimiento en la numeracion de todos los
articulos situados tras éste.

En todos los articulos que son transcripcion
literal de la normativa del PGOU, se indica
el articulo y el hecho de ser una
transcripcion literal.

Se elimina el uso de alojamiento del
articulo que regula los usos (art. 10).

Se elimina la mencidén a la colocacidén de
rétulos en las vias de acceso (art. 24).
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En relacién a la proteccion del robledal
(puntualizacion 22), nos remitimos a la
nota a pie de pagina n° 2 en relacién al
informe del Gobierno Vasco a la consulta
del Ayuntamiento de Arrasate (Apartado
1.2.).

Informe
Ambiental

Estratégico (Gob.

Vasco)

1. Medidas  protectoras, correctoras  y

1.

Doc. A: Memoria. Apdo. 8. Informe de

compensatorias:

Las medidas protectoras y correctoras se
ejecutaran, de acuerdo con la presente
Resolucion y, en lo que no se oponga a lo
anterior, de acuerdo con lo recogido en el
Documento Ambiental Estratégico y en el
propio Plan Especial. El Informe Ambiental
Estratégico, destaca una serie de medidas.

Sostenibilidad Ambiental:

Se incorporan las determinaciones del IAE,
(apdo. 7.1.), que se afiaden a las medidas
recogidas en el documento ambiental
estratégico, que ya estaban incorporadas
al Plan Especial (apdo. 7.2.y 7.3.)

.Doc. A: Memoria. Anexo I: Estudio de
Impacto Acustico:
Se incorpora la mencion recogida al

respecto en el IAE.

Informe Aviacién
Civil

El informe de es favorable con las siguientes
condiciones:

1. Se deberd incluir en la normativa del Plan
Especial las indicaciones incluidas en el
informe para garantizar ningin elemento
construido sobrepase las superficies
limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria
que afectan al municipio de Arrasate.

2. El documento de planeamiento debera
recoger la indicacion de que cualquier
construccion, instalacion o plantacion
requerird acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

3. El Plan Especial debera incorporar entre
sus planos normativos, el plano de las
Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto de Vitoria.

. Doc. B: Normas Urbanisticas. Articulo 33:

Se incorpora un nuevo articulo incluyendo
la regulacién establecida en el informe de
Aviacién Civil, dentro del nuevo Titulo
Tercero que se incorpora a la normativa.

.Doc. F: Planos de Ordenacién. Plano
PII.08:
Se incorpora un nuevo plano con las

Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de Vitoria.

Informe
Ferrocarriles

El informe de es favorable, si bien incluye
una serie de indicaciones:

1. Se incluyen algunas indicaciones sobre las
limitaciones a la propiedad establecidas en
la Ley 38/2015, que no son de aplicacion
a la parcela objeto del presente Plan.

2.Se indica el incremento previsible de los
niveles sonoros con la puesta en servicio
de la linea ferroviaria y que cualquier
actuacion en la zona de dominio publico y
en la zona de protecciéon que tengan por
finalidad salvaguardar paisajes o
construcciones o limitar el ruido que
provoca el transito de las lineas
ferroviarias, seran costeadas por sus
promotores.

. Doc. B: Normas Urbanisticas. Articulo 35:

A pesar de que la parcela objeto del
presente Plan Especial no se encuentra
dentro de la zona de proteccion del
ferrocarril, se incorpora un nuevo articulo a
las normas urbanisticas incluyendo los
aspectos indicados, dentro del nuevo Titulo
Tercero que se incorpora a la normativa.
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Informe de URA

El informe de URA incluye dos tramites que
deberian realizarse ante dicha Agencia:

1.Para poder hacer uso del agua del
manantial citado en la documentacién vy
abastecer al ambito, el promotor debera
solicitar la preceptiva autorizaciéon de
aguas en la Agencia Vasca del Agua.

2. En cuanto al tratamiento de las aguas

fecales respecta, se debera regularizar la
misma en la Agencia Vasca del Agua.

1. Doc. B: Normas Urbanisticas. Articulo 34:

Se incorpora a la normativa del Plan
Especial las indicaciones recogidas en el
informe, dentro del nuevo Titulo Tercero
que se incorpora a la normativa.

Otros

Se han identificado carencias (impacto en el
uso del euskera) y aspectos mejorables
(impacto en funcion del género), en
cuestiones documentales que no afectan a la
ordenacion propuesta. Por seguridad juridica
se han completado estos aspectos.

. Doc. A: Memoria. Apdo 8. Sostenibilidad
social:

e Se desarrolla con mas extension el
apartado de impacto en funciéon del
género.

Se incluye un apartado de evaluacién del
impacto respecto a la normalizacion del
uso del euskera.

e Ambos apartados, junto con la
participaciéon ciudadana se incorporan en
un nuevo apartado denominado
Sostenibilidad social.

Memoria informativa y justificativa
Plan Especial. Centro Ecuestre Hipoterapéutico de Zabalagain (Zabolain)
Parcelas catastrales 07-102 y 07-104. . Arrasate

noviembre 2018 azaroa A.7




Kodea e Cdédigo: 17305005.1
Sustatzailea e Promotor: Centro Ecuestre Zabolain S.L.

3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO

3.1. Ubicacion y delimitacion del ambito

El @mbito de actuacion del presente Plan Especial se ubica en el barrio de Gesalibar de Arrasate-
Mondragédn, al noroeste del nucleo urbano y proximo al limite del término municipal con el municipio
alavés de Aramaio.

En ambito se encuentra a caballo entre las parcelas catastrales 07-102 y la 07-104. La parcela
catastral 07-102 incluye los pertenecidos del caserio Zabalagain, cuya actividad principal actualmente
es el cultivo de manzana y la producciéon y comercializacion de sidra. La parcela catastral 07-104
acoge actualmente una plantacion de pino Monterrey y seria adquirida en su totalidad, si bien sélo una
parte de la misma acogeria la actividad del centro ecuestre. La delimitacion del ambito del presente
Plan Especial no implica la necesidad de segregacion de las parcelas actuales.

El &mbito del presente Plan Especial tiene una superficie de 8.992 m?2. La cota media del terreno con la
explanacion prevista se sitla en torno a la 449,50, lo que supone unos 12 m. por debajo de la cota del
caserio Zabalagain.

La vivienda mas cercana al ambito del Plan Especial es el caserio Zabalagain, al que pertenecen los
terrenos. En las cercanias se localiza el caserio San Jurgi, a una distancia de unos 220 m. desde el
extremo sureste del ambito, ubicado a una cota mucho mas baja, de unos 63 m.

El plano PII.01 del presente Plan Especial refleja la situacion del ambito; los planos PII.02 y PII.03
reflejan la situacidn actual con base a la ortofoto mas reciente y a la topografia de detalle del terreno
y el PIL.04 refleja la delimitacién del mismo en relacién a la estructura catastral.

El presente Plan Especial estd redactado tomando como base el levantamiento taquimétrico realizado
por el ingeniero técnico topdgrafo Asier Otegi Castafio en noviembre de 2017.

3.2. Caracteristicas fisicas
Los rasgos mas significativos de las caracteristicas fisicas del terreno en su situaciéon actual son los
siguientes:

e Delimitacion del terreno y topografia: el ambito del Plan Especial tiene una superficie de 8.992
m?2 y una forma sensiblemente cuadrada. Mide unos 114 m. de largo por unos 85 m. de largo.

Longitudinalmente el terreno tiene una acusada pendiente en sentido noroeste-sureste. El
terreno baja desde la cota 454 en el punto mas alto de la seccidn longitudinal, hasta la 440, lo
gue supone una pendiente del 12,28%.

Transversalmente, el terreno tiene una suave caida hacia el norte. La seccidén transversal, va
desde la cota 449 en el extremo sur a la 447,5 en el extremo norte, con un abombamiento
central que asciende hasta la cota 452.

e Regata: En el limite este y sur del ambito se localiza un curso de agua no permanente, es
decir, una escorrentia. Se trata de un curso de agua no recogido en el PTS de rios y arroyos,
lo que significa que tiene un nivel hidraulico 00, lo que corresponde con las escorrentias,
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segun la definicién de dicho plan. Las visitas de campo realizadas por el equipo ambiental han
confirmado que el cauce estaba totalmente seco en los dias de visita de campo.

e Vegetacién: En las riberas del curso de agua de corriente no permanente se halla una hilera de
arbustos en la cual predomina el sauce (Salix atrocinerea) acompafiado de avellanos (Corylus
avellana). La parcela catastral 07-104 acoge una plantacion forestal de Pinus radiata.

e Construcciones: No hay edificios en el ambito, si bien existe una chabola para la proteccion del
ganado construida mediante materiales reutilizados.

3.3. Reportaje fotografico

" 8
L
¢
3

i
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4. MARCO NORMATIVO

4.1. Determinaciones de la LSU respecto al suelo no urbanizable

La Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco, establece en su capitulo IV, Secciéon 13, el
régimen del suelo no urbanizable. El articulo 28 recoge los usos y actividades en esta categoria de
suelo.

Recogemos a continuacion los requisitos que deberan reunir las obras de edificacion en dicho tipo de
suelo, recogidas en los apartados 4, 5 y 6 del citado articulo 28. En el apartado 5.7 de la presente
Memoria se justifica el cumplimiento de dichas determinaciones por parte de la ordenacién propuesta.

4. Las obras de construccion, edificacion e instalacion en suelo no urbanizable deberan reunir, para su
autorizacidn, las condiciones siguientes:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural de los terrenos y evitar el riesgo de formacion
de nucleo de poblacidn.

Se entendera que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando la pretension de
construccion de una edificacion residencial vaya a dar lugar, de realizarse, a la coexistencia de
al menos cuatro edificaciones con uso residencial dentro de los parametros de distancia
determinados por el planeamiento municipal.

b) Adoptar las medidas adecuadas a la preservacion, el mantenimiento y, en su caso, la
restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos correspondientes y de su entorno
inmediato.

c) Procurar que la tipologia de la nueva construccion se adecue a la arquitectura rural
tradicional de la zona cuando menos en lo relativo a materiales utilizados, composicion de la
fachada y volumetria del edificio.

d) Garantizar a su costa el mantenimiento de la calidad, la funcionalidad y el nivel de servicio
de las infraestructuras y servicios publicos afectados.

5. Podréan llevarse a cabo en suelo no urbanizable:

a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con cardcter exclusivo al establecimiento de
dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion
sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y que en todo caso, y para el caso
concreto, sean ademas declaradas de interés publico por resolucién de la diputacién foral
correspondiente previo tramite de informacion publica de veinte dias.

b) Las obras previstas en el planeamiento territorial y urbanistico para el establecimiento de
usos y servicios de prestacion por parte de las administraciones publicas.

c) Los caminos y las vias proyectadas y las infraestructuras o redes para su ejecucion y
mantenimiento con arreglo al planeamiento territorial y urbanistico y conforme a la legislacién
sectorial pertinente.

6. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable se prohiben en todo caso las parcelaciones
urbanisticas y cualesquiera actos y usos que impliquen su incorporacion al proceso de transformacion
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urbanistica. En el supuesto de suelos no urbanizables comprendidos en la delimitacién de nucleos
rurales, se estara a lo dispuesto en el articulo siguiente.

4.2. Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate

El Pleno del Ayuntamiento de Arrasate celebrado el 22 de marzo de 2016 aprobd definitivamente la
Revisiéon del Plan General de Ordenacién Urbana (BOG, n° 102 de 31 de mayo de 2016). Este
documento establece la regulacion del suelo no urbanizable a través de la calificacion de dicho suelo
en las diferentes categorias de suelo definidas como de la regulacidn normativa de los usos y
actividades permitidas en cada una de ellas.

El PGOU prevé expresamente la posibilidad de implantacion de actividades ludico-terapéuticas con uso
de animales (articulo 111).

Este uso comprende actividades que fomentan el vinculo directo de las personas con animales en el
medio rural, bien sean de caracter ludico o terapéutico (equinoterapia, etc.). Quedan expresamente
excluidas del presente uso las perreras y todo tipo de alojamiento de perros y otros animales de
compaiiia, dado que el objeto de los mismos no se corresponde con los objetivos perseguidos con las
actividades que se regulan en este articulo.

De esta manera, las instalaciones destinadas a desarrollar este tipo de actividades solo podran
ubicarse en las zonas en las que dicho uso sea considerado admisible por la presente normativa
urbanistica y no este expresamente prohibido por la misma. Todo ello, sin perjuicio de las limitaciones
que al efecto dispongan las normativas sectorial y ambiental de obligado cumplimiento en cada caso.

Estas instalaciones no seran admitidas dentro del area asociada al corredor ecoldgico. La regulacion de
la actuacién edificatoria vinculada a este tipo de actividades se detalla en el articulo 158.

Este articulo detalla las caracteristicas de las implantaciones vinculadas a actividades Iudico
terapéuticas con uso de animales, que se definen como tipologia de intervencion K. Se reproducen a
continuacion algunas de sus determinaciones:

Se debera justificar la necesidad de su implantacién, asi como sus dimensiones en funcion de la propia
actividad.

Los materiales que deberan utilizarse seran los precisados en el articulo 120.

Los parametros urbanisticos de aplicacion general seran los siguientes:

PArCEIA MUNIM@ ..eveeeisie ettt et et e e e et e ettt et s e te s et s e nnesnans 2.500 m?
(61T ] 5=/ [0 g 1 1T= >4 1 1= IR 120 m?

Altura maxima del alero

T a N IR =10 1= Lo L= e (== [l ol = - o TP 7 m.
€N 18 fAChAAA MAES GItA ...ttt ettt et aaes 8m.
Separacidn a vivienda rural (excepto la ligada a la actividad)...............ccoveviviuiininn.n. 100 m.

No obstante lo anterior, caso de que la actividad precisara de unas instalaciones de mayor
envergadura, es decir, superficie destinada a la actividad mayor de 2.500 m?, u ocupaciéon por la
edificacion mayor de 120 m?, su idoneidad y los parametros especificos seran analizados mediante la
tramitacion de un plan especial, incluida la evaluacion de impacto ambiental correspondiente.
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Para la adecuacion del terreno al desarrollo de la actividad se admitird la ejecucidon de pequefios
movimientos de tierra, sin que en ningun caso resulten taludes de desmonte superiores a 2 m.

Captacién de agua. La captacion de agua necesaria para el consumo de la actividad Iudico-terapéutica
se debera realizar, en principio, con independencia de la red municipal. Excepcionalmente, si el
Ayuntamiento lo juzga oportuno, ya sea por ser pequefia la distancia existente entre la actividad y la
red mas préxima, ya sea, ademads, por no ser alto el consumo que se pueda generar, podra
practicarse un suministro afiadido desde la red publica municipal.

Depuracion de las aguas. Sera preceptiva la instalacion de una depuradora de aguas residuales y
fecales ajustada a la actividad, cuyas caracteristicas deberan precisarse en el proyecto para la
implantacion de la misma. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 105 de la presente
normativa urbanistica.

Condiciones higiénico-sanitarias. En el expediente de actividad que se habra de tramitar debera
acreditarse el cumplimiento de la normativa vigente en materia de almacenamiento de productos
toxicos, recogida de residuos organicos y su utilizacion como fertilizante, eliminacion de animales
muertos y medidas higiénico-sanitarias en general. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 105 de la presente normativa urbanistica.

El ambito de actuacion del presente Plan Especial (parcela catastral 07-102, pertenecidos del caserio
Zabalagain) queda incluida en las dos categorias de suelo siguientes, tal como se refleja en el plano
n° 3 del PGOU Zonificacion del suelo no urbanizable, del que recogemos a continuacién un detalle.

e Agroganadero y campifia. Paisaje Rural de Transicidén. Suelo de interés agroforestal (07).
e Forestal (09).

07.  NEKAZARITZA-ABELTZAINTZA ETA LANDAZABALA: 09. MENDIA
TRANTSIZIOKO LANDA PAISAIA

LANDA JARDUERETARAKO LURZORUA

PGOU Arrasate. Plano n® 3: Zonificacién del suelo no urbanizable (detalle)
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El articulo 170 recoge la normativa especifica para la zona Agroganadera y Campifa: Paisaje
Rural de Transicion (suelo de interés agroforestal).

El uso permitido en este tipo de suelo es la actividad agropecuaria y forestal.

Se permite también la implantacion de edificaciones, instalaciones e infraestructuras de interés publico
que hayan de emplazarse en este suelo, para desarrollar actividades vinculadas de modo ineludible al
terreno receptor por razones geograficas, geologicas, etc y/o para prestar servicio a la explotacion de
los recursos primarios.

Entre los tipos de edificacion permitidos esta la tipologia K, correspondiente a las implantaciones
vinculadas a actividades ladico terapéuticas.

El articulo 172 recoge la normativa especifica para la zona Forestal.
El uso permitido en este tipo de suelo es la actividad agropecuaria y forestal.

Se permite también la implantacion de edificaciones, instalaciones e infraestructuras de interés publico
que hayan de emplazarse en este suelo, para desarrollar actividades vinculadas de modo ineludible al
terreno receptor por razones geograficas, geologicas, etc y/o para prestar servicio a la explotacion de
los recursos primarios.

Entre los tipos de edificacion permitidos no se incluye la tipologia K, correspondiente a las
implantaciones vinculadas a actividades Iudico terapéuticas, con lo que las actuaciones que se quiere
desarrollar en el presente proyecto no tiene cabida dentro de la zona de uso forestal.

La zonificacion del suelo no urbanizable realizada por el PGOU de Arrasate no permitiria la realizacion
del Centro Ecuestre Hipoterapéutico tal como esta concebido, ya que una parte del ambito proyectado
se encuentra dentro de la categoria de uso Forestal, en la que no se autoriza dicho uso.

Sin embargo, hay que tener en cuenta que la delimitaciéon del PGOU de Arrasate constituye la
traslacion de la delimitacion realizada por el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. El PTS realiza la
zonificacion a nivel del conjunto de la CAPV y con una escala muy amplia, con independencia de que
su reflejo cartografico esté hecho a una escala 1/10.000, lo que supone un detalle muy poco preciso
para cuestiones de tanto detalle como la que aqui nos ocupan.

De esta manera, la Resolucion del Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayto. de Arrasate CO16/01079, en respuesta a la consulta urbanistica realizada por los promotores del
presente proyecto, establece que el Plan Especial debera incluir una “justificacion y descripcion, tanto
escrita como grafica, de los ajustes necesarios para adecuar la clasificacidon® a la realidad existente”.

De esta manera, esta cuestion se convierte en uno de los objetivos del Plan Especial y dicha
justificacion queda recogida dentro del apartado 5.5. de la Memoria que describe la ordenacién
propuesta y en el plano PII.01 “Calificacion pormenorizada del suelo no urbanizable”.

> Aunqgue la Resolucion utiliza literalmente el término “clasificacion”, en realidad no se plantea ningun tipo de
cambio en la clasificacién del suelo, sino en la calificacion del suelo no urbanizable.
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5. PRINCIPALES CONDICIONANTES AMBIENTALES Y SECTORIALES

El ambito no presenta afeccidon a ningln espacio natural protegido, a ningin elemento patrimonial
catalogado y no hay elementos paisajisticos destacados. No se han identificado riesgos naturales vy
ambientales: inundabilidad, vulnerabilidad de acuiferos, riesgos geotécnicos, suelos potencialmente
contaminados, incendios, riesgos sismicos, etc. Los principales elementos a tener en cuenta son los
siguientes:

Corredor Ecolégico

El PGOU de Arrasate recoge entre los condicionantes superpuestos, la red de corredores ecoldgicos
que afectan a su término municipal. La delimitacién recogida en el PGOU para dicha red corresponde
con la aportada por el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del
Gobierno Vasco durante el proceso de redaccion del PGOU.

En base a la informacién aportada por Gobierno Vasco, el PGOU de Arrasate incluye el corredor de
codigo R9, R10, Izarraitz_Aizkorri-Aratz, CORREDOR R9_URKIOLA, en la parte que une Urkiola a
Udalaitz. El ambito del presente PEOU se encuentra dentro de la delimitacion de este corredor. El
PGOU integra dicha propuesta y la regula como parte de los condicionantes superpuestos. Entre otras
determinaciones, se impide la implantacidon de actividades ludico-terapéuticas con uso de animales
dentro del area asociada al corredor ecoldgico.

La red de corredores ecoldgicos de la CAPV tiene su origen en un estudio técnico realizado en 2005 y
no tiene ningun soporte legal desde el punto de vista de la ordenacion del territorio en la CAPV.
Actualmente se esta procediendo al reestudio y redefinicion de la propuesta, que se incluird dentro de
la Revisién de las Directrices de Ordenacidon del Territorio de la CAPV, que se encuentran en
tramitacion en el momento presente.

Tal como recoge el informe de 4 de octubre de 2017 del Servicio del Medio Natural, la implantacion
del centro ecuestre en el area elegida no se considera como un dano importante para la conectividad
ecoldgica. Por otro lado, la nueva delimitacién propuesta para la Red de Corredores Ecoldgicos de la
CAPV, recogida en el Avance de la Revisidon de las DOT, no afecta al ambito objeto del presente Plan
Especial, tal como se refleja en el plano de informaciéon PII.07 “Relacion con la revision de la red de
corredores ecoldgicos de la CAPV”.

Regata Zabalagain

En el limite este y sur del ambito se localiza un curso de agua que el PGOU de Arrasate denomina
Zabalagaingo erreketa. Se trata de un curso de agua no permanente, es decir, una escorrentia. No
aparece recogido en el PTS de rios y arroyos, lo que significa que tiene un nivel hidraulico 00, lo que
corresponde con las escorrentias, segun la definicién de dicho plan. Las visitas de campo realizadas
por el equipo ambiental han confirmado que el cauce estaba totalmente seco en los dias de visita de
campo. Este curso de agua tiene asociada una vegetacion de ribera de interés en la que se localizan
sauces y avellanos.

En este caso la normativa del PTS remite a lo regulado en la Ley de Aguas, en relacion a la ordenacion
de los retiros minimos a las escorrentias o cursos menores. Segun el RD. 1/2001, de 20 de julio, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, se debera respetar una distancia minima de
5 m. por parte de la edificacion.
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6. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA

6.1. Criterios y objetivos del Plan Especial

Tal como se ha expuesto en el apartado 1.3, el presente Plan Especial tiene los siguientes objetivos:

e Establecer la ordenaciéon pormenorizada dentro de su ambito de actuacién para posibilitar la
implantacion de un Centro Ecuestre Hipoterapéutico, incluyendo la determinacion de los
parametros urbanisticos y la correspondiente regulacién normativa.

e Reajustar la zonificacién del suelo no urbanizable establecida en el PGOU de Arrasate,
modificando la delimitacién entre el suelo forestal y la categoria de paisaje rural de transicidn,
suelo de interés agroforestal en este ambito, atendiendo a un analisis mas detallado y a sus
circunstancias especificas.

6.2. Justificacion de la necesidad

El articulo 158 de las normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate establece la exigencia de la
justificacion de la necesidad de su implantacién.

La justificacion de la necesidad de su implantacion viene dada por la inexistencia en el entorno de una
instalacion de estas caracteristicas y por los impactos positivos que conlleva su puesta en marcha que,
tal como se ha indicado en el apartado 1.1. de los antecedentes, serian los siguientes:

¢ Constituye una iniciativa endégena de desarrollo rural que contribuye a la revitalizaciéon del
medio rural local y al fomento de actividades que permiten mantener los ecosistemas ligados
a la campifia que aportan muchos servicios ambientales al ser humano.

e Vincula el disfrute del medio ambiente y la salud, contribuyendo a la mejora de la salud de
aquellos colectivos con patologias especificas (paralisis cerebral, esclerosis multiple, autismo,
Sindrome de Down, espina bifida, traumas cerebrales, distrofia muscular, enfermedades
traumatoldgicas, anorexia, bulimia, etc.) y a la integracién social de los mismos.

e Supone la creacién de empleo que se ha estimado en unas 6 personas, contribuyendo a la
diversificacion de la base econdmica del municipio.

La iniciativa desarrollada por parte de la empresa Centro Ecuestre Zabolain S.L., conlleva la ubicacion
de la misma en terrenos pertenecidos del Caserio Zabalagain, ya que se trata de terrenos de su
propiedad, tras descartarse previamente una gran cantidad de alternativas de ubicacion para el
mismo.

6.3. Programa de necesidades

El Centro Ecuestre Hipoterapéutico de Zabalagain (Zabolain) tiene que cumplir una serie de requisitos
para que las instalaciones respondan de la mejor manera posible a la funcién prevista y para que
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puedan ser homologadas.

Las instalaciones tienen que ubicarse en una parcela horizontal, para facilitar la accesibilidad en el
interior del centro, teniendo en cuenta que el centro, dentro de la oferta hipoterapéutica, acogera a un
gran numero de personas con movilidad limitada. Por este mismo motivo, es necesario contar con una
dotacion suficiente de aparcamiento en el interior de la parcela, con una proporcion de plazas de
aparcamiento reservadas a personas con movilidad reducida superior a la establecida por la normativa
vigente con caracter general.

Por otro lado, los elementos principales del centro tienen que tener una capacidad y dimensiones
minimas para que la instalacion pueda ser homologada.

Se recogen a continuacién los elementos principales de los que se componen las instalaciones del
Centro Ecuestre Hipoterapéutico de Zabalagain, con sus requisitos funcionales y dimensiones
minimas:

e Pista interior cubierta: Imprescindible en un entorno lluvioso como éste, para garantizar el
adecuado funcionamiento del centro en condiciones meteoroldgicas adversas. Dimensiones
minimas: 20 x 40 m. Tiene que contar con una tribuna para posibilitar la ubicacién de
espectadores y estar unida a la zona de boxes para los caballos. Preferiblemente debera estar
conectada con la pista exterior y con la zona social.

o Edificio de boxes para el alojamiento de los caballos: Tiene que estar unido a la pista
interior. Se ha estimado una capacidad minima de 24 caballos. Contard con elementos
auxiliares como duchas para los caballos o guarda arneses.

e Pista exterior descubierta: Dimensiones minimas: 20 x 60 m. Preferiblemente unida a la
pista interior.

o Edificio social: Destinado a recepcién, zona de estancia, salas de reuniones, etc.
Necesariamente unido a la zona de vestuarios y bafios y preferiblemente unido a la pista
interior.

e Vestuarios y bafnos: Destinado para dar servicio tanto al personal del centro como a los
usuarios. Necesariamente unido a la zona social.

e« Almacén de hierba y estiércol: Se necesita un espacio cubierto y a la vez abierto, con lo
gue la opcién mas adecuada parece una marquesina que cuente con cierres laterales y de
fondo y que esté abierta en la parte frontal.

¢ Silo para el pienso: Destinado a almacenar la comida para los caballos.

e Instalaciones de servicio: depdsito de agua para el aprovechamiento de aguas pluviales,
depdsito de combustible; depuracién de aguas...

6.4. Alternativas analizadas

6.4.1. Alternativas de ubicacion

La ubicacion propuesta para el presente proyecto en los pertenecidos del Caserio Zabalagain de
Arrasate es el resultado de muchos afios de trabajo por parte de sus promotores y del descarte de
multitud de opciones de ubicacion en la comarca del Alto Deba. Recogemos a continuacion algunas de
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las alternativas analizadas y las principales razones por las que han sido descartadas.

e Entorno del embalse de Urkulu (Aretxabaleta): hasta dos veces ha habido acuerdos con los
propietarios, pero se ha descartado por la postura en contra del Departamento de Medio
Ambiente del Gobierno Vasco por miedo a la contaminacién de las aguas del embalse.

e Antiguo campo de rugby de Garagartza (Arrasate): con el anterior PGOU por tratarse de suelo
urbanizable. Con el PGOU actual, siendo suelo no urbanizable, porque se priorizan las
actividades agrarias y no se permite el uso de equinoterapia.

o Diversas implantaciones en el entorno del barrio de Garagartza (Arrasate): situacion
urbanistica similar a la del campo de rugby; estructura de la propiedad muy fragmentada;
dificultad de conseguir la superficie necesaria y de llegar a acuerdos con los propietarios.

e Instalaciones deportivas de Atxabalpe (Arrasate): se analizd esta opcion cuando las
instalaciones estaban en desuso hasta que pasaron a ser utilizadas como centro de
entrenamiento para el Eibar Club de Futbol.

e Terrenos junto al cementerio (Arrasate): descartados porque no resultaban adecuados para
las actividades previstas y por la dificultad de enlazar con recorridos por el monte.

e Terrenos en el barrio de Bedoia (Arrasate): condiciones favorables desde el punto de vista
urbanistico (uso de equinoterapia previsto en el PGOU), pero con pendientes muy acusadas e
imposibilidad de conseguir la superficie llana necesaria.

e Terrenos en Zara-Montzon (Arrasate), junto al puerto de Kanpazar. Uso industrial previsto en
el PGOU, incompatible con el de equinoterapia.

e Terrenos en la zona de San Andrés (Arrasate), en la ladera del monte Mandoain, en las
cercanias de Aretxabaleta: dificultad de acceso rodado, ya que Unicamente hay un camino y
no carretera.

e Terrenos en el Polo de Innovacién Garaia (Arrasate): previsiones urbanisticas incompatibles
con el uso propuesto.

6.4.2. Alternativas de implantacion

Descartadas las alternativas de ubicacién anteriormente citadas, el proyecto se centra en el entorno
del caserio Zabalagain. De esta manera se plantean las siguientes alternativas de implantacion:

Alternativa 0 o de No intervencion

Supone la no ejecucidn del proyecto, dejando el terreno en su situacién actual. No existen argumentos
de caracter medioambiental que aconsejen optar por dicha opcidn.

Alternativa previa

La primera propuesta presentada al Ayuntamiento de Arrasate para el proyecto del Centro Ecuestre
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Hipoterapéutico de Zabalagain, segun lo explicado en el apartado 1.2. “Antecedentes administrativos”,
parte de la ubicacion del proyecto en la zona sureste de la parcela catastral 07-102 correspondiente a
los pertenecidos del caserio Zabalagain, con una superficie bruta de 4.650 m2,

En base a esta alternativa se redacta un primer Anteproyecto y el Plan Especial y el Documento
Ambiental Estratégico, presentados al Ayuntamiento de Arrasate en noviembre de 2016.

Esta alternativa se ha descartado en base a los argumentos que se exponen a continuacién, si bien
resulta fundamental exponerla aqui en sus rasgos generales para dejar constancia de la evolucion
sufrida por el proyecto y para que se entiendan de forma mas adecuada las alternativas que han
surgido posteriormente como evolucidén de ésta.

EDIFICIO
SOCIAL

Alternativa previa: esquema funcional

Tras analizar en profundidad esta alternativa, se ha descartado en base a las siguientes razones:

v La superficie del ambito (4.650 m?2) resulta insuficiente para resolver adecuadamente el
programa de necesidades establecido.

v No se produce equilibrio en el movimiento de tierras, habiendo mas superficie de relleno que
de excavacion, lo que supone contar con aporte de material de fuera.

v El movimiento de tierras no se resuelve en el interior de la propia parcela, sino que los taludes
generados se extienden hacia las parcelas colindantes.
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v El acceso rodado se realiza a través de un nuevo vial que se construiria en terrenos ajenos a la
parcela en la que se plantea el proyecto. Estos terrenos son comunales, lo que dificulta la
obtencion de un acuerdo undnime con los propietarios. Por otro lado, la inversion es
relativamente importante ya que hay que arreglar un tramo del camino existente por el que se
accederia y que estd en muy mal estado y construir el nuevo vial. Este nuevo vial supone un
mayor impacto ambiental e implica la construccion de un puente sobre la regata y la
eliminacién de parte de la vegetacion de ribera existente.

v No hay espacio para la circulacidon rodada en el interior de la parcela, ni tampoco para la
implantacion de aparcamientos.

v No hay espacio para la implantacion de almacenes para hierba y estiércol ni de silos de pienso.

v No se respeta el retiro de 3 m. por parte de la edificacién al limite de parcela exigido en el
PGOU de Arrasate.

Alternativa 1

Una vez descartada la alternativa previa, es preciso buscar una solucién a las limitaciones y problemas
que presenta en base a una ampliacién del ambito de actuacién. La Alternativa 1 parte de la
ampliacion del ambito hacia norte, extendiéndose a la parcela catastral 07-104 hasta el camino de
acceso al Caserio Zabalagain.

SR

Alternativa 1: esquema funcional

Ventajas
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v'  Se consigue un equilibrio en el movimiento de tierras con unos muros relativamente
pequefios, lo que facilita la integracion paisajistica del proyecto con una inversion
relativamente equilibrada para las dificultades topogréficas del terreno.

v La plataforma horizontal resultante tiene una superficie de 6.376 m? y una forma
relativamente cuadrada, lo que permite dar respuesta al programa de necesidades, si bien con
importantes limitaciones respecto a otras instalaciones similares ubicadas en otros puntos con
una topografia mas favorable.

v La ordenacién propuesta permite un funcionamiento adecuado del centro: vinculacién entre los
diferentes elementos, accesibilidad rodada y peatonal, dotacion de aparcamientos, etc.

v El acceso rodado aprovecha el camino existente para acceder a la Sidreria Zabalagain, que
ademas estd en buen estado, lo que reduce el impacto derivado de la construcciéon de un
nuevo vial.

v No se afecta a la viabilidad de la explotacién agraria vinculada al caserio Zabalagain ya que
constituye una zona residual de la actual explotacion y el ambito no incluye manzanos que
constituyen la parte mas importante de la explotacién agraria.

v La zona de almacenaje de hierba y estiércol y el silo de pienso se disponen en la zona menos
visible, tanto para los usuarios del centro como la vista desde el exterior, lo que facilita la
integracién visual y paisajistica del proyecto.

Inconvenientes

v Es necesario modificar la calificacién del suelo no urbanizable recogida en el PGOU de Arrasate
de manera que el limite del suelo forestal llegue hasta el camino de acceso a la sidreria.

v' El proyecto se desarrolla en dos parcelas catastrales con propietarios diferentes, lo que implica
la adquisicion de la parcela 07-104, si bien ya existe un acuerdo con los actuales propietarios.

Alternativa 2

La Alternativa 2 parte de la ampliacion del ambito inicial hacia el noroeste, dentro de la misma parcela
catastral 07-102 vinculada al Caserio Zabalagain. Para facilitar la comparaciéon con la alternativa
anterior, se ha delimitado un ambito de similar superficie.

Ventajas

v' Es necesario modificar la calificacién del suelo no urbanizable recogida en el PGOU de
Arrasate, si bien se trata de una mera rectificacion de detalle.

v Todo el proyecto se desarrolla dentro de la misma parcela catastral y con una misma
propiedad inicial.

Inconvenientes

v' Para conseguir una plataforma horizontal aprovechable partiendo de la misma superficie bruta
que en la Alternativa 1, hay que construir una gran longitud de muros y con una altura muy
importante, lo que multiplica exponencialmente la inversién y dificulta la integracion
paisajistica del proyecto.
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v En la ordenacidn propuesta los taludes generados por el movimiento de tierras se salen del
ambito y afectan a las parcelas colindantes, ya que no se ha querido generalizar la
construccién de muros. Evitar esto supone ampliar los muros a construir.

v La forma alargada del ambito dificulta su aprovechamiento. Para conseguir un funcionamiento
equivalente al de la Alternativa 1 habria que utilizar una superficie muy superior de suelo
bruto, lo que incrementa el impacto de la actuacion.

v La ordenacion prevista no permite un funcionamiento adecuado del centro: no hay espacio
para la circulacién rodada interior; la zona de boxes de caballos queda sin acceso rodado para
la carga y descarga de los caballos; la conexion entre los diferentes elementos no es la
adecuada; la capacidad de aparcamientos es menor, etc.

v El acceso rodado se plantea en término similares a los de la alternativa previa, lo que implica
construir un nuevo vial sobre terrenos comunales, con los mismos problemas de coste (mejora
del camino existente, construccion de un nuevo vial y puente sobre la regata) y de impacto
ambiental (impacto del nuevo vial, puente sobre la regata, afeccion a la vegetacidon de ribera
existente...).

v La delimitacion de la propuesta podria poner en riesgo la viabilidad de la explotacion agraria
del Caserio Zabalagain, en cuanto consume una parte mayor de su superficie, reduciendo la
superficie disponible para la plantacion de manzanos, que constituye la parte mas importante
de la explotacion.

v La zona de almacén de hierba y estiércol y el silo de pienso quedan en una posicion mas
visible, tanto para los usuarios del centro (pista exterior) como desde fuera del ambito, lo que
acentula su impacto paisajistico.

Alternativa 2: esquema funcional
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6.5. Descripcion de la ordenacion propuesta

En base al analisis de ventajas e inconvenientes y a la valoracion del impacto ambiental de las
alternativas analizadas, la ordenacion propuesta en el presente Plan Especial desarrolla la Alternativa
1.

Justificacion de las dimensiones en funcion de la actividad

El articulo 158 de las normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate establece la exigencia de la
justificacion de las dimensiones en funcién de la propia actividad.

En el apartado 5.3 se ha expuesto el programa de necesidades para el Centro Ecuestre
Hipoterapéutico de Zabalagain, con las dimensiones minimas estimadas para que el centro funcione
adecuadamente y pueda ser homologado. El programa de necesidades expuesto y al que da respuesta
la ordenacion propuesta, constituye un planteamiento de minimos, ajustado a las caracteristicas del
terreno disponible, y muy inferior al existente en otros centros situados en zonas con una topografia
menos desfavorable.

En el apartado 5.4.1 se describen las alternativas de ubicacién que se han barajado. Algunas de estas
alternativas, principalmente las situadas en el entorno del barrio de Garagartza (antiguo campo de
rugby...) cuentan con una topografia mucho mas favorable, ademas de una accesibilidad rodada y
peatonal mucho mas adecuada, si bien el proyecto no ha podido llevarse a cabo en estas ubicaciones
por las razones sefialadas. La implantacion del proyecto en esta zona hubiera supuesto un menor
consumo de suelo bruto en proporcion al suelo util generado.

La ordenacion propuesta parte de un suelo bruto de 8.992 m?, en el que se consigue una plataforma
horizontal Gtil de 6.376 m?, lo que supone un rendimiento del 71%, con una ordenacidon que busca el
equilibrio del movimiento de tierras y unas dimensiones moderadas en los muros que hay que realizar
para la contencion de las tierras.

A modo meramente comparativo, el Centro Hipico Integrador del Valle de Arana, ordenado a través de
un Plan Especial en suelo no urbanizable promovido por el Ayuntamiento del Valle de Arana y
redactado en noviembre de 2012, tiene una superficie bruta de 19.852,69 m? en terreno llano, es
decir, aprovechable practicamente en su totalidad, lo que supone 2,20 veces mas que la superficie
bruta del presente proyecto y 3,11 veces mas que la plataforma horizontal resultante.

Reajuste en la zonificacion del suelo no urbanizable

Como se ha indicado en el apartado 4.2. en el que se analiza el PGOU de Arrasate, una parte del
ambito proyectado se encuentra dentro de la categoria de uso Forestal. Sin embargo, hay que tener
en cuenta que la delimitacion del PGOU de Arrasate constituye la traslacion de la delimitacion
realizada por el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. El PTS realiza la zonificacion a nivel del conjunto
de la CAPV y con una escala muy amplia, con independencia de que su reflejo cartografico esté hecho
a una escala 1/10.000, lo que supone un detalle muy poco preciso para cuestiones de tanto detalle
como la que aqui nos ocupan.

De este modo, la Resolucién del Concejal Delegado de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad del
Ayto. de Arrasate CO16/01079, en respuesta a la consulta urbanistica realizada por los promotores del
presente proyecto, establece que el Plan Especial deberd proceder a la adecuacion de la calificacidon
del suelo de forma debidamente justificada, por lo que este aspecto se convierte en uno de los
objetivos del Plan Especial.
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Tal como indica el acuerdo de aprobacién inicial del presente Plan Especial, segun el Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Arrasate (HAPO), las actividades ludicoterapéuticas con animales pueden
desarrollarse en suelo no urbanizable calificado como de interés agroforestal, y en el suelo apto para
la construccién de caserios. Al respecto, la zonificacion preexistente no se ajusta de manera exacta de
manera exacta a la realidad por cuestiones de escala, por lo que podrian plantearse rectificaciones
puntuales y justificadas atendiendo a un andlisis mas preciso y detallado, y a una mayor escala, del
ambito. A fin de cuentas, no se trata de una modificacion de la zonificacion, sino de un ajuste menor,
una rectificacién.

De esta manera, el presente Plan Especial procede a reajustar de forma puntual la zonificacién del
suelo no urbanizable que recoge el PGOU de Arrasate en su plano n° 3 (detalle del mismo en el plano
PI.06 del presente Plan Especial), ajustando el limite entre la zona Forestal (09) y la zona de uso
Agroganadero y campifia, Paisaje Rural de Transicidn, Suelo de interés agroforestal (07), al camino de
acceso al Caserio Zabalagain (plano PII.01). Se trata meramente de un ajuste puntual que no tiene
mayor incidencia en el resto de determinaciones del PGOU para el suelo no urbanizable.

07. NEKAZARITZA-ABELTZAINTZA ETA LANDAZABALA! 09. MENDIA
TRANTSIZIOKO LANDA PAISAIA

LANDA JARDUERETARAKO LURZORUA

Zonificacién actual del PGOU de Arrasate Zonificacién propuesta en el presente Plan Especial

La justificaciéon de este cambio de zonificacién estaria basada en los siguientes argumentos:

v El camino de acceso a la Sidreria Zabalagain constituye un limite fisico que divide la parcela
catastral 07-104 en dos zonas fisica y topograficamente diferenciadas: la zona norte con una
topografia mucho mas abrupta forma parte de la ladera que desciende hasta Munapetako
erreka con una continuidad fisica con los terrenos circundantes; la zona sur, de pendiente mas
suave constituye una unidad fisica con los terrenos colindantes de la parcela 07-102 que
comprende los pertenecidos del Caserio Zabalagain.

v' La zona sur del camino constituye una unidad desde el punto de vista fisico y topografico. La
Unica diferencia la marcan los diferentes cultivos que ha venido soportando. Esta diferencia de
cultivos viene dada por la diferencia en la propiedad, que constituye una linea recta sin
ninguna referencia fisica. En este sentido, en la parte perteneciente a la parcela 07-104 existe
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una plantacién de pino Monterrey y en la parte perteneciente a la parcela 07-102 se extiende
un pastizal. En este sentido, la delimitacion del suelo forestal recogida en el PGOU vigente no
es correcta, ya que la plantacion forestal existente se ajusta al limite de la propiedad.

v' Los actuales propietarios de la parcela catastral 07-104 no tienen voluntad de continuar con la
plantacién forestal una vez se talen los pinos actuales.

v El caserio Zabalagain requiere ampliar sus terrenos hacia la zona topograficamente mas
favorable para poder desarrollar el proyecto del Centro Ecuestre sin poner en peligro la
viabilidad de la explotacion agraria actual, de forma que no se reduzca el terreno disponible
para la plantacion de manzanos.

Caracteristicas de la ordenacion prevista

Movimiento de tierras y muros

La presente propuesta de ordenacion da respuesta de manera muy ajustada al programa de
necesidades establecido (apartado 5.3.) y con las dimensiones minimas para que pueda ser
homologado. Esto se consigue a base de conseguir la maxima plataforma horizontal posible, partiendo
de la necesidad de equilibrar el movimiento de tierras con la construccién de los muros mas pequefios
que sea posible.

El movimiento de tierras previsto consigue un equilibrio en el movimiento de tierras, de manera que
no haya excedentes de tierras a depositar fuera del ambito, ni tampoco necesidad de aportes de suelo
externo. Este equilibrio de tierras tiene que ser compatible con la generacion de la mayor plataforma
horizontal posible, lo que implica la construccién de muros, si bien se han reducido al minimo posible.

La ordenacion propuesta genera una plataforma horizontal a la cota 449,50 en la zona del acceso
rodado al ambito. La plataforma tiene una pendiente del 1% en sentido longitudinal, para facilitar la
evacuacion de las aguas pluviales. La diferencia de cota entre la plataforma horizontal y el resto del
terreno del Caserio Zabalagain se puede resolver mediante taludes, sin necesidad de muros, si bien
seran necesarios una serie de muros para ubicar zona de almacenaje de hierba y estiércol en la zona
de talud, al objeto de conseguir mas espacio util. En este caso, los muros de contencion del terreno
cumplen la funcion de la estructura para apoyar la cubierta del almacén.

Hacia el limite sureste del ambito se crean una serie de muros para la contencion del terreno que se
sitlan en la zona baja de los taludes previstos. En el caso de no crear estos muros o de que su altura
fuera menor, se ampliarian los taludes y, por lo tanto, se reduciria la plataforma horizontal generada,
poniendo en riesgo la viabilidad funcional del centro previsto.

La ordenacién prevista genera una serie de muros en el frente sureste de la parcela y en las zonas
contiguas que limitan con el camino de acceso y con la regata. Estos muros tienen una altura variable
que tiene apenas 0,5 m. en la zona contigua al vial de acceso y llegan a los 3 m. en la zona préxima a
la regata.

En cualquier caso, estos muros seran recubiertos con la tierra vegetal sobrante, con lo que quedaran
ocultos, no quedando a la vista una altura superior a 1 m. Igualmente se plantard vegetacion vy
arbolado en la zona contigua a dichos muros para facilitar su ocultacion y mejorar la integracion
paisajistica del proyecto.

En cualquier caso, el movimiento de tierras y los muros resultantes son superiores a los que se prevén
con caracter general en el PGOU de Arrasate. Se han analizado otras muchas alternativas de ubicaciéon
para el proyecto (apartado 5.4.), algunas de las cuales hubieran supuesto unos movimientos de
tierras muy pequefios, mas acordes con los criterios generales del PGOU para el suelo no urbanizable.
Sin embargo, estas alternativas han sido descartadas por el Ayuntamiento de Arrasate, no dejando
otra opcién que ubicar el proyecto en zonas con una topografia bastante desfavorable.
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Accesos

El acceso rodado se plantea desde el camino que se dirige al Caserio Zabalagain, en un punto alto,
proximo a la valla de entrada al citado caserio, ya que en este punto se produce la interseccién entre
la plataforma horizontal generada para acoger el Centro Ecuestre (cota 449,50) y el camino actual.

Desarrollo funcional.

El edificio principal, que engloba la pista interior, los boxes para los caballos, la zona social y los bafios
y vestuarios, se dispone longitudinalmente adaptandose a la forma de la plataforma horizontal
resultante. La pista exterior se dispone en paralelo al edificio principal, con un ligero desplazamiento,
lo que permite una adecuada conexidn entre las partes cubiertas y descubierta.

Los aparcamientos se disponen en el extremo sureste de la plataforma horizontal, lo que permite su
ubicacién junto a la zona social. Ademas, esto permite retirar la edificacion del borde sureste de la
plataforma horizontal para reducir su visibilidad desde las zonas mas bajas.

En la zona noroeste de la plataforma horizontal, que es también la menos visible, se disponen el
almacén de hierba y estiércol y el silo de pienso. La zona de almacenaje esta previsto que se resuelva
mediante una marquesina abierta en su frente. Debido a la escasez de plataforma horizontal util, se
ha previsto ubicar la zona de almacenaje integrada en el talud. Esto supone la construcciéon de una
serie de muros hacia el interior de la parcela que, ademas de servir para la contencién de las tierras,
serviran como apoyo para la cubierta de la marquesina.

En el limite inferior de la plataforma horizontal, en paralelo al cauce de la regata, se prevé una rampa
de tierra para la conexion con el terreno del caserio Zabalagain situado en la zona superior. El objetivo
de esta rampa es permitir que los caballos pasten en el resto de los terrenos y permitir la conexion
con la red de caminos y senderos existentes en el entorno. Se ha previsto esta rampa con una
pendiente del 10%, si bien existe espacio para darle un mayor desarrollo y una menor pendiente si
fuera necesario.

Se prevé una circulacién rodada diferenciada en funcion de los tipos de vehiculos:

- Para los vehiculos particulares, tanto de usuarios como de trabajadores del centro, se prevé
una circulacién entre el acceso y la zona de aparcamientos situada al sureste. En tramo entre
el acceso y el limite de la edificacion sera de doble sentido y en la zona de aparcamientos se
prevé una circulacidon de sentido Unico.

- Para los vehiculos de transporte de caballos y su material asociado, se prevé una zona de
carga y descarga junto a la fachada norte del edificio en la que habra una puerta para la carga
y descarga de caballos y material. Existe espacio suficiente para maniobrar y salir hacia el
camino de acceso.

- Los vehiculos que transporten hierba, estiércol, pienso, etc., tendran que hacer una maniobra
en la zona préoxima al acceso y acceder a la zona situada entre el edificio y el talud marcha
atras, ya que no existe espacio suficiente para girar.

La zona sur de la plataforma horizontal que linda con los lados suroeste y noroeste de la pista
exterior, estaran excluidos del trafico rodado y Unicamente acogera transito peatonal y de caballos.

Edificabilidad y ocupacion en planta

Se prevé una edificabilidad maxima de 2.700 m?2 con la que se pretende dar respuesta de forma
holgada al edificio de la pista interior y boxes, que se dispondria a una Unica altura, al edificio de la
zona social y banos y vestuarios que tendria un perfil de PB+1 y a la marquesina para almacén de
hierba y estiércol. Se prevé una ocupacion en planta maxima de 2.500 m2.
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Altura de la edificacion

Las Normas Urbanisticas del PGOU de Arrasate establecen, en su articulo 158, una altura maxima de 7
m. en la fachada de acceso y de 8 m. en la fachada mas alta, para la tipologia K (elementos
vinculados a actividades ludico-terapéuticas con animales).

A la hora de trasladar dichas indicaciones al caso presente, se ha visto que la fachada de acceso al
centro coincide con la fachada mas alta, con lo que se ha simplificado la regulacién de la altura,
estableciendo una altura maxima de 8 m., que se medira segun los criterios establecidos al efecto en
el PGOU de Arrasate.

Aparcamientos

Se establece una dotacién minima de 22 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, de las
cuales, 3 plazas deberas estar adaptadas para vehiculos que transportan personas con movilidad
reducida.

Infraestructuras de servicio

El ambito ordenado por el presente Plan Especial se abastecerd de energia eléctrica a partir de la
acometida al caserio Zabalagain y contara con un depdsito de gas propano. Previsiblemente contara
con agua de un manantial cercano para el consumo humano y el uso sanitario y dispondra de uno o
varios depodsitos para almacenamiento de agua de lluvia que se destinara a los animales, el riego,
limpieza, etc. Contara también con su propia instalacién depuradora para las aguas residuales.

Medidas de integracion paisajistica

Teniendo en cuenta que una de los principales retos de cualquier actuacién en suelo no urbanizable es
la integracién paisajistica de las actuaciones que se desarrollen en este tipo de suelo, el Plan Especial
incorpora una serie de medidas de integracion paisajistica tanto en la ordenacion propuesta, como en
la regulacidon normativa de las actuaciones a realizar en desarrollo del Plan, que se describen en el
apartado 7.2 y en el plano PII.06.

6.6. Cuadro de caracteristicas

Superficie de parcela 8.992 m?
Ocupaciéon maxima 2.500 m2
Edificabilidad méaxima 2.700 m2
Perfil maximo PB+1
Altura maxima 8 m.
Aparcamientos 22 plz.
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6.7. Justificacion del cumplimiento de la normativa de rango superior

6.7.1. Determinaciones de la LSU en relacion al suelo no urbanizable (art. 28.4)

a) Asegurar la preservacion del caracter rural de
los terrenos y evitar el riesgo de formacién de
nucleo de poblacion.

b) Adoptar las medidas adecuadas a la
preservacion, el mantenimiento y, en su caso, la
restauracion de las condiciones ambientales de los
terrenos correspondientes y de su entorno
inmediato.

c) Procurar que la tipologia de la nueva
construccién se adecue a la arquitectura rural
tradicional de la zona cuando menos en lo relativo
a materiales utilizados, composicién de la fachada
y volumetria del edificio.

d) Garantizar a su costa el mantenimiento de la
calidad, la funcionalidad y el nivel de servicio de
las infraestructuras y servicios publicos afectados.

6.7.2. PGOU de Arrasate

Justificacién de la necesidad de su implantacion,
asi como sus dimensiones en funcion de la propia
actividad (art. 158)

Separacién de la edificaciéon a linderos: > 3 m
(art. 119)

Parcela minima: 2.500 m? (art. 158)

Ocupacion maxima: 120 m? (art. 158)
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Se mantiene el caracter rural de los terrenos y no se
conforma ndcleo de poblacion al no haber
coexistencia de cuatro edificaciones con uso
residencial, y respetarse los pardmetros de distancia
determinados por el planeamiento municipal.

Se establecen medidas correctoras y compensatorias
a tal efecto.

Se mantiene la tipologia, cumpliendo las
determinaciones de la normativa municipal.

No hay afeccién a la calidad, funcional y nivel de
servicio de las infraestructuras y servicios publicos
afectados.

La justificacion de la necesidad de la implantaciéon se
recoge en el apartado 5.2 (pag. A.13).

La justificacion de las dimensiones en funcidn de la
actividad forma parte del apartado 5.5. (pag. A.20).

Se garantiza una separacién de la edificacion a
linderos, superior a los 3 m. recogidos en el articulo
119 del PGOU, lo que se justifica en el plano PII.03
“Ordenacion General. Alineaciones y rasantes”.

La parcela asociada al uso previsto es superior a la
parcela minima de 2.500 m? establecida con caracter
general.

La ocupacion en planta de la edificacion propuesta es
superior a los 120 m? que se establecen con caracter
general, lo que se justifica en relacion a las
necesidades de la actividad dentro del apartado 5.5.
(pag. A.20).
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Altura maxima: 7/8 m. (art. 158)

Separacion a vivienda rural (excepto la ligada a la
actividad): > 100 m. (art. 158)

Materiales (art. 120)

Captacion de agua (art. 120)

Depuracion de aguas (art. 158)

Condiciones higiénico-sanitarias (arts. 158 y 105)

Plantaciones obligatorias (arts. 132)

6.7.3. Normativas sectoriales

Retiro minimo de 5 m. de la edificacién a la regata
Zabalagain, segun la Ley de Aguas.
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Se respetan las alturas maximas establecidas con
caracter general en el PGOU, si bien se simplifica la
regulacion al coincidir la fachada de acceso con la
mas alta.

La distancia a la vivienda rural mas proxima (ajena a
la actividad) es de 220 m., con lo que se respeta la
distancia minima de 100 m.

Se regulan los materiales en coherencia con el
articulo 120 del PGOU (Normas Urbanisticas art. 16).

El abastecimiento de agua serd auténomo e
independiente de la red municipal (Normas
Urbanisticas art. 25).

Se contempla la implantaciéon de una depuradora de
aguas residuales y fecales (Normas Urbanisticas art.
26).

Se regulan las condiciones higiénico-sanitarias en
coherencia con los articulos 158 y 105 del PGOU
(Normas Urbanisticas art. 27).

Se regula este aspecto en coherencia con el articulo
132 del PGOU (Normas Urbanisticas art. 22).

El drea de movimiento de la edificacidon respeta una
distancia de 13,5 m. a la regata en el punto mas
desfavorable.
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7. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, establece que los documentos urbanisticos sometidos a evaluacidn ambiental estratégica,
deberan incluir un informe de sostenibilidad ambiental que debera motivar la ordenacion adoptada
desde el principio del desarrollo sostenible, entre otros aspectos.

7.1. Incorporacion de las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico

La Resolucién de 22 de octubre de 2018, del Director de Administracién Ambiental, del Departamento
de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, del Gobierno Vasco (BOPV n° 224 de 21 de
noviembre de 2018), formula el informe ambiental estratégico del Plan Especial del centro ecuestre
hipoterapéutico Zabalagain (Zabolain) en Mondragdn (Gipuzkoa). Dicho informe concluye que el Plan
Especial no tiene efectos perjudiciales significativos sobre el medio ambiente, por lo que no debe
someterse a una evaluacidon ambiental estratégica ordinaria. Reproducimos a continuaciéon los
aspectos mas relevantes del informe:

En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada:

El ambito esta constituido por un pastizal pastoreado y una plantacién de pino radiata. No dispone de
espacios con algun régimen de proteccién ambiental, como Red Natura 2000, ni de elementos
relevantes por sus valores naturales, exceptuando su coincidencia con el condicionante superpuesto
«Corredores» del PGOU, cuya afeccién no se prevé sea significativa siempre que se respete la regata
existente al sur y su vegetacién asociada; tampoco existen elementos relevantes por sus valores
culturales.

Asi mismo, no se han identificado problemas medioambientales significativos para el plan. En lo que
se refiere a la calidad acustica del ambito, este ambito no dispone de objetivos de calidad acustica, al
no ser ni un area urbanizada ni un nuevo desarrollo urbanistico; sin embargo, como nueva actividad
debera cumplir los valores de inmisidon de ruido establecidos en la normativa, referidos como sonido
incidente en la totalidad de las fachadas con ventana para las diferentes alturas de las edificaciones de
uso residencial no ubicadas, en este caso, en ningun tipo de area acustica.

Asi, en fase de obra, las principales afecciones estaran previsiblemente relacionadas con las labores de
edificacion y urbanizacién y sus efectos sobre el arroyo Zabolain, sobre la vegetacion, principalmente,
por tala de Pinus radiata, asi como sobre la calidad del aire y el sosiego publico, por la inmisiéon de
contaminantes y ruidos, principalmente polvo y particulas derivadas del movimiento de tierras,
magquinaria y vehiculos, asi como por la generacion de residuos; en fase de funcionamiento, se prevé
como principal afeccién la produccidn de residuos urbanos y el aumento de la frecuentacién del lugar.

En relacion a las medidas protectoras y correctoras:

Las medidas protectoras y correctoras se ejecutaran de acuerdo con la normativa vigente, de acuerdo
con lo establecido en la presente Resolucién y, en lo que no se oponga a lo anterior, de acuerdo con lo
recogido en el Documento Ambiental Estratégico y en el propio Plan Especial, entre las que destacan
las siguientes:
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e Proteccidn del arroyo Zabolain:

Sera preciso extremar las precauciones en fase de obras para evitar afecciones a la pequefia
regata, que discurre por el limite sur de la parcela, y a la sauceda (Salix atrocinerea)
existente, mediante jalonado de toda la masa de vegetacidon de ribera y el posterior uso de
barreras de sedimentacion y filtrado.

e Produccién y gestién de residuos:

Los diferentes residuos generados durante las obras y campafia de limpieza, se gestionaran de
acuerdo con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados
y normativas especificas.

Los residuos de construccidon y demolicidon se gestionaran de acuerdo con lo estipulado en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la gestion de los residuos de
construccién y demolicion.

Ademas, en cuanto al reciclaje de residuos de obra, con el fin de impulsar una edificacion y
construccién mas eficiente en el uso de los recursos a lo largo de todo su ciclo de vida y, en
especial, en el aprovechamiento de los residuos al final del mismo, debe fomentarse, por este
orden: la prevencidn, reutilizacién, reciclado y otras formas de valorizacion, de los residuos de
construccién y demolicién, y, en su caso, que los destinados a operaciones de eliminacion
reciban un tratamiento adecuado, debiendo asegurarse la conformidad de la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion del proyecto de obras con la normativa,
en esta materia.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos, cumpliran las normas de seguridad
establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, basica de residuos toxicos
y peligrosos, y permaneceran cerrados hasta su entrega a gestor autorizado, evitando
cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacién.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2
de junio, por el que se regula la gestién de los aceites industriales usados y con el Decreto
259/1988, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el ambito
de la CAPV.

e Gestién de tierras y sobrantes: Los sobrantes de excavacidon generados en el proyecto se
llevaran a depdsito de sobrantes autorizado y su gestidon se ajustara a la legislacion vigente.

e Control de los suelos excavados: cualquier indicio de contaminaciéon por la deteccidn de tierras
sospechosas debera ser comunicada al Ayuntamiento de Mondragén y a la Viceconsejeria de
Medio Ambiente, en cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

e Calidad del aire y proteccién de la atmoésfera:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la
fase de obras debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente
referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les
sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al
aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas
complementarias.

Ademas, con objeto de prevenir y reducir la contaminaciéon luminica, debera cumplirse el RD
1890/2008, de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
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Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Asi mismo, debera cumplirse la normativa sobre prevencion y control de la legionelosis (Real Decreto
865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y
el control de la legionelosis) en el riego por aspersion, tanto en la fase de obra como de explotacion,
asi como en el disefio de la edificacion; ademas, debera hacerse lo propio en materia de proteccion
frente a radiaciones (Real Decreto 1066/2001).

Por ultimo, se respetara un horario de trabajo diurno y los viales utilizados por los camiones para
entrar o salir de la obra, deberan mantenerse limpios, utilizando agua a presién o barredoras
mecanicas.

7.2. Medidas de integracion paisajistica

Teniendo en cuenta que una de los principales retos de cualquier actuacidén en suelo no urbanizable es
la integracion paisajistica de las actuaciones que se desarrollen en este tipo de suelo, el Plan Especial
incorpora una serie de medidas de integracion paisajistica tanto en la ordenacién propuesta, como en
la regulacién normativa de las actuaciones a realizar en desarrollo del Plan.

Estas medidas estan reflejadas en el plano de ordenacion PII.06 “Medidas de integracion paisajistica”
y son las siguientes:

1. Equilibrar el movimiento de tierras, de manera que no haya excedentes de tierras que
depositar fuera del ambito, ni necesidad de aportes de tierras externos al mismo.

2. Reducir, en la medida de lo posible, la longitud y altura de los muros necesarios para la
contencion del terreno.

3. Ocultar los muros en las zonas mas visibles con la tierra vegetal sobrante y con plantacién
arbustiva y arbérea.

4. Disposicion perimetral del arbolado autéctono que es preciso plantar en cumplimiento del
PGOU de Arrasate. Prioritariamente en los taludes que lindan con la regata y con el camino de
acceso.

5. Retiro minimo de la edificacion de 10 m. respecto al limite sureste de la plataforma horizontal
resultante, para reducir su visibilidad desde las zonas situadas a cotas mas bajas.

6. Utilizacion de colores y materiales que permitan la mejor integracidon en su entorno.

7. Ubicacion de los almacenes de hierba y estiércol y los silos de pienso en las zonas menos
visibles.

El Proyecto que desarrollard este Plan Especial de Ordenacién Urbana contard con un Programa de
restauracién ambiental y paisajistica que identificara las zonas degradadas que deban ser objeto de
recuperacion (taludes de desmonte, taludes de relleno o terraplén, zonas de acopio o parques de
maquinaria, accesos, etc.), y planteara las medidas que se estimen adecuadas para su integracion.

Este Programa recogera las actuaciones que deben realizarse para la integracidon paisajistica de la
actuacion, con especial atencion a la integracion del sector en relacion con la orografia y a la
minimizacion de la afeccién al arbolado autéctono actualmente presente en el ambito del Plan
Especial.
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Para la restauracion paisajistica se empleardn especies autdctonas caracteristicas del robledal
cantabrico que constituye la vegetacion potencial del lugar:

e Arboles: roble pedunculado (Quercus robur), fresno (Fraxinus excelsior), arces (Acer
campestre, A. pseudoplatanus), el olmo de montafia (U/mus glabra) y el tilo de hoja grande
(Tilia platyphyllos) y abedul (Betula alba).

e Arbustos: boneteros (Euonymus europaeus), cornejos (Cornus sanguinea), laureles (Laurus

nobilis), aligustres (Ligustrum vulgare), avellanos (Corylus avellana), espineras (Crataegus
monogyna), endrinos (Prunus spinosa), acebos (Ilex aquifolium).

7.3. Medidas protectoras, correctoras y compensatorias para reducir los efectos
negativos en el medio ambiente

7.3.1. Medidas para la fase de planeamiento o de proyecto

Medidas de proteccion del arroyo Zabalagain

El proyecto de ejecucion contemplard actuaciones encaminadas a evitar las afecciones al cauce de
corriente intermitente Zabalagain presente en periferia de la parcela 7-102 y a su vegetacién asociada
mediante, por ejemplo, colocaciéon de barreras longitudinales de sedimentacion y filtrado (pacas de
paja) durante la fase de movimiento de tierras.

En relacion a esta cuestion cabe senalar que el abastecimiento de agua sera auténomo e
independiente de la red municipal.

En cualquier caso, las demandas que sean necesarias satisfacer en un futuro deberan ajustarse a los
recursos existentes propios o locales, o bien, a los pertenecientes al sistema hidrografico en el que se
localizan.

Medidas de proteccion de la vegetacion de interés

Se respetaran las manchas de arbolado autdctono en la periferia de la zona de actuacion.

Medidas de integracion paisajistica

Las indicadas en el apartado 6.2.

7.3.2. Medidas en fase de ejecucién

Delimitacion de la zona de obras y jalonado

Se delimitaran las zonas que vayan a ser afectadas por las obras a fin de evitar afecciones
innecesarias a terrenos circundantes. De manera periédica se comprobara que la delimitaciéon se
encuentra en buen estado y cumple su funcién. Fuera de los limites estrictamente necesarios, se
deberd evitar cualquier ocupacién o afeccién ya sea permanente o temporal. Se debera jalonar la
masa de vegetacién de ribera del arroyo Zabalagain.
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Se sefalizaran las areas exteriores de las zonas de movimiento de tierra, y de las instalaciones
auxiliares de las obras con objeto de que la maquinaria pesada circule y trabaje dentro de los limites
de las obras.

En cualquier caso, las demandas que sean necesarias satisfacer en un futuro deberan ajustarse a los
recursos existentes propios o locales, o bien, a los pertenecientes al sistema hidrografico en el que se
localizan.

Medidas en relacion con los desbroces y la gestion de la tierra vegetal

Como actuacién previa, se llevara a cabo la retirada selectiva de la capa de tierra vegetal de toda la
superficie de afeccidon del proyecto, incluidas en su caso, las areas de ubicacion de instalaciones
temporales de obra, caminos auxiliares o zonas de acopio temporal de materiales. Este desbroce se
realizara de manera que no se mezcle la tierra vegetal con otros materiales (tierras de excavacién u
otros rechazos).

Para garantizar que no se produce la contaminacién de la tierra vegetal con material de excavacién,
se escogeran para los acopios temporales zonas suficientemente alejadas del cauce, en las que no se
interfieran las actividades de obra, y donde no exista una vegetaciéon de interés o bien desarrollada.

La tierra vegetal se reutilizara en las labores de restauracion de la propia obra. Se mantendra en
condiciones adecuadas hasta el momento de su reutilizacién, en acopios que no superen los 1,5 m de
altura. Si su empleo se demora, deberan ser protegidos mediante una hidrosiembra, con semillas de
las mismas especies que se vayan a utilizar en la restauracién posterior, para evitar su erosion o la
pérdida de materia organica.

La tierra vegetal acopiada debe protegerse de la compactacion y de la contaminacion. Se prohibe la
circulacion de maquinaria sobre los acopios de tierra vegetal. Si se detectase algun riesgo de afeccion,
la zona de acopio se marcara mediante vallado o jalonado, para su proteccién. En caso de detectarse
compactaciones, las tierras compactadas, que han perdido su estructura y aireacion, no seran
utilizadas para la revegetacion.

Proteccion de la calidad del agua superficial

A fin de proteger la calidad de las aguas superficiales, se incluiran sistemas para minimizar el aporte
de sélidos a las mismas durante los movimientos de tierras, como puede ser el establecimiento de
barreras longitudinales de filtrado y sedimentaciéon (pacas de paja), de acuerdo a lo previsto para
proteccion del arroyo Zabalagain en la fase de proyecto.

El uso de maquinaria debe complementarse con la prevision/construccion de plataformas
impermeabilizadas (con sistema de recogida de residuos, especificamente de aceites usados) para las
operaciones de repostaje, cambio de lubricantes, etc. para evitar la contaminacion del suelo y de las
aguas de escorrentia.

El almacén de residuos generados en la obra se ubicara fuera de las zonas en las que por escorrentia
se pudiese llegar a afectar el cauce fluvial, y preferentemente dentro del area destinada para parque
de magquinaria.

Gestion de residuos

Antes de que comiencen las obras, el contratista deberd presentar a la Direccion de las obras un
Programa de Gestion de Residuos, que incluya las pautas de gestion tanto internas (localizacion del
Punto Limpio, medidas de recogida y almacenamiento en obra de cada tipo de residuo,
responsabilidades, etc.), como externas (destino final de cada residuo producido, Gestor Autorizado,
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registros de retirada, etc.) de acuerdo a las directrices que se sefialan a continuacion y en
cumplimiento de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados:

a) “Reduccion, reutilizacidn y reciclaje” - Se intentard reducir los residuos, no consumiendo
aquello que no sea necesario, evitando embalajes innecesarios, utilizando productos que
puedan ser usados mas de una vez, y aquellos que generen el minimo de residuos. De igual
modo se utilizardn productos reutilizables o retornables y productos que sean recargables. Se
escogeran los productos que puedan recogerse selectivamente, y en la medida de lo posible,
fabricados con materiales reciclados.

b) “Residuos peligrosos” - En todo lo referente a los residuos peligrosos se actuard en
cumplimiento de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, y el
Decreto 259/1998, de 29 de septiembre sobre la gestion de aceites usados de la C.A.P.V.

Para la correcta recogida en obra de los residuos peligrosos se dispondra de contenedores
adecuados en los que se puedan almacenar los diferentes tipos de residuos selectivamente,
sin mezclar, y en condiciones de seguridad frente a vertidos. Estos contenedores se localizarén
en una zona concreta o “Punto Limpio”, y estaran correctamente rotulados, incluyendo al
menos tipo de residuo, cédigo, fecha de inicio de almacenamiento, y Gestor Autorizado al que
se destinan. Se contard con un contenedor para cada uno de los residuos peligrosos que se
estén generando: aceites, filtros de aceite usados, tierras y trapos contaminados, envases
vacios contaminados, baterias...

Este punto de recogida se colocard sobre un cubeto, arqueta, o cualquier otro sistema que
garantice la seguridad frente a vertidos o escapes accidentales.

c) “Vertido accidental” - En caso de producirse algun vertido accidental de sustancias toxicas o
peligrosas sobre terreno no impermeable, el vertido se recogerd junto con las tierras
impregnadas en el menor tiempo posible, evitando filtraciones. Las tierras contaminadas seran
gestionadas por Gestor Autorizado.

d) “Basura” - se colocaran tantos contenedores de basura para el uso de los trabajadores como
sea necesario para conseguir mantener el entorno de las obras libre de basuras.

e) “Residuos inertes”- La recogida y retirada de los residuos inertes resultantes a lo largo del
proceso de ejecucion del nuevo desarrollo proyectado (derribos de edificaciones,
excavaciones, etc.), ha de ser realizada y gestionada de manera controlada y razonada. En
este sentido se atendera a la legislacion vigente.

Proteccion de la calidad del aire y acustica

Se cumplirdn unos horarios de trabajo diurnos, a fin de evitar afecciones a los vecinos. Este horario
solo se podra ampliar puntualmente para actividades de obra concretas que no supongan emisiones
de ruidos.

A fin de evitar la presencia de particulas en suspension que disminuyan la calidad del aire, se
realizaran riegos periddicos de las superficies denudadas, de los viales por los que transiten camiones
y/0 maquinaria de obra, etc. La frecuencia de estos riegos variara en funciéon de la meteorologia local
y de la intensidad de la actividad de obra, reforzandose durante periodos con escasez de lluvias,
fuertes vientos etc.

A fin de que el ruido y las emisiones atmosféricas generadas por la maquinaria sean las menores
posibles, como medida preventiva se comprobard que toda la maquinaria presente en la obra se
encuentra al dia en lo que a Inspeccion Técnica de Vehiculos se refiere, verificando el correcto ajuste
de motores, silenciadores, etc. Ademas, se deberda garantizar el cumplimiento del Real Decreto
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212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre y en cuanto a las vibraciones, se debera cumplir los limites
establecidos por la norma UNE 22-381-93.

Proteccion del estado de las vias publicas

Durante los movimientos de tierras y en funcion de las necesidades que se detecten en fase de obras,
se procedera a la limpieza manual de ruedas de vehiculos de obra a la salida de obra a via publica,
con el objetivo de conservar el buen estado de las vias publicas.

Patrimonio

Si durante el movimiento de tierras surgieran indicios de restos arqueoldgicos, se suspenderan los
trabajos y se informard inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa que sera quien indique las medidas que se deban adoptar.

Restauracion Ambiental y Paisajistica

Se llevarad a cabo una restauracién ambiental y paisajistica que abarque todas las zonas afectadas de
modo que se consiga una integracion paisajistica de la actuacion con el entorno.

Campaiia de limpieza

Al finalizar las obras se llevara a cabo una campafa de limpieza tanto de las areas afectadas
directamente como de sus aledafios.

7.3.3. Medidas para el seguimiento ambiental del Plan

Objetivo del seguimiento ambiental

El objetivo del control propuesto es que las medidas preventivas, reductoras y correctoras definidas en
el presente Documento Ambiental Estratégico se apliquen de manera efectiva.

Las variables ambientales objeto de seguimiento son: el contenido del/los proyecto/s de obras, el
proyecto de restauracion paisajistica, la calidad de las aguas superficiales, la proteccién del suelo, los
residuos, la contaminacion atmosférica, la contaminacién acustica, la limpieza de las vias, el
patrimonio y la limpieza final.

Variables a evaluar e indicadores de cumplimiento

Control del Proyecto
Verificacién de la inclusion de las directrices/pautas sefialadas en el Documento Ambiental Estratégico en la
redaccion del Proyecto

Indicador: Inclusidn de los criterios ambientales en el Proyecto
Metodologia de calculo: Este indicador no requiere de formula de célculo
Periodicidad: Una vez

Objetivo: Inclusidn de los criterios ambientales en el Proyecto
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Control del Programa de restauracion ambiental y paisajistica

Verificacién de la inclusién de un Programa de restauracion ambiental y paisajistica en fase de redaccién del

Proyecto de Urbanizacién

Indicador:

Presencia del programa de restauracion ambiental y paisajistica en el Proyecto

Metodologia de calculo:

Este indicador no requiere de férmula de calculo

Periodicidad:

Una vez

Objetivo:

Inclusidn de los criterios ambientales en el Proyecto de obras

Proteccion de la calidad de las aguas superficiales

Control del estado de conservacion del arroyo en episodios de precipitaciones

Indicador:

Turbidez y caracteristicas olfativas anormales del agua superficial

Metodologia de calculo:

Observaciones en campo de la turbidez del agua y de sus caracteristicas
olfativas en periodo de precipitaciones

Periodicidad:

Semanal (en periodo lluvioso y en caso de tener agua durante las obras)

Objetivo:

Control de la eficacia de las medidas de proteccién de las aguas superficiales
durante las obras

Control de la proteccién del suelo

Control de la aplicacion de la medida de proteccion de la tierra vegetal

Indicador:

Espesor de tierra vegetal retirada en relacién con la profundidad de tierra que
considere la Direccidn de Obra que mantiene caracteristicas de tierra vegetal

Metodologia de calculo:

Seguimiento del proceso

Periodicidad:

Semanal en fase de retirada de la tierra vegetal

Objetivo:

Proteccién de los suelos

Calidad atmosférica y acustica

Control de la presencia de particulas en suspensidén que disminuyan la calidad del aire y del nivel sonoro.

Indicador:

Presencia de particulas en suspensién - nubes de polvo - durante los trabajos
de excavaciéon y movimientos de tierras.

Metodologia de calculo:

Observacién en campo

Periodicidad:

Semanal

Objetivo:

Control de la eficacia de las medidas de proteccién del aire durante las obras.

Calidad atmosférica y aclstica

Control de la ITV de toda la maquinaria presente en la obra.

Indicador: Estado actualizado de la documentacion relativa al ITV de los vehiculos en obra
Metodologia de calculo: Revision de documentacién

Periodicidad: Semanal

Objetivo: Mantenimiento del ruido ambiental dentro de los limites legalmente

establecidos (Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre y norma UNE 22-381-93 de vibraciones)

Instalaciones de gestion de residuos

Control de la colocacidn y utilizacidn de las instalaciones de gestidén de residuos

Indicador: Colocacién y uso de las instalaciones de gestién de residuos
Metodologia de calculo: Seguimiento del proceso

Periodicidad: Semanal en fase de obra

Objetivo: Gestion correcta de los materiales de desecho en fase de obras

Control del estado de las vias

Limpieza manual de ruedas de vehiculos de obra a la salida de obra a via publica

Indicador: Presencia de suciedad en la entrada/salida de la obra
Metodologia de calculo: Observacion periddica en obras

Periodicidad: Semanal

Objetivo: Proteccién del estado de las vias
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Patrimonio
Comunicacidn de la aparicidén de indicios de restos arqueoldgicos
Indicador: Aparicién de indicios de restos arqueoldgicos
Metodologia de calculo: Durante el movimiento de tierras se prestara especial atencidon a la aparicion
de indicios de restos arqueoldgicos, comunicando, en su caso, la deteccion de
indicios al Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y
suspendiendo los trabajos de forma inmediata
Periodicidad: Mensual
Objetivo: Cumplir la legislaciéon sobre Patrimonio

Control de la limpieza final

Limpieza final de la zona de actuacién

Indicador: Presencia de acopios de material, residuos, elementos de la obra, etc.
Metodologia de calculo: Comprobacidn final

Periodicidad: Una vez

Objetivo: Asegurar la limpieza de las areas afectadas directamente como de sus aledafios

7.4. Otros aspectos considerados

Existencia de recursos hidricos suficientes

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, establece que el informe de sostenibilidad deberd incluir un informe de la administracién
hidraulica sobre la existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y
sobre la protecciéon del dominio publico hidraulico, cuando sea preceptivo segin su normativa
sectorial.

En relacion a esta cuestion cabe sefialar que el abastecimiento de agua sera auténomo e
independiente de la red municipal.

En cualquier caso, las demandas que sean necesarias satisfacer en un futuro deberan ajustarse a los
recursos existentes propios o locales, o bien, a los pertenecientes al sistema hidrografico en el que se
localizan.

Afeccion a carreteras

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, establece que el informe de sostenibilidad debera incluir un informe de la administracién
competente en materia de carreteras y demas infraestructuras preexistentes acerca de la afeccidon
previsible de las previsiones contenidas en el plan. Este informe analizara el impacto de la actuacion
urbanistica en su capacidad de servicio.

El presente Plan Especial no tiene incidencia alguna en relacién a la red foral de carreteras, ya que los
viales de acceso forman parte de la red local.
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8. SOSTENIBILIDAD SOCIAL

8.1. Impacto en funcién del género

Marco normativo

La Ley 4/2005, de 18 de febrero para la igualdad de mujeres y hombres del Pais Vasco, establece las
siguientes determinaciones:

- Articulo 19.1: Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el érgano
administrativo que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de la propuesta en la
situacion de las mujeres y en los hombres como colectivo. Para ello, ha de analizar si la
actividad proyectada en la norma o acto administrativo puede tener repercusiones positivas o
adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y
promover su igualdad.

- Articulo 22: El proyecto de norma o disposicién habra de ir acompanado de una memoria que
explique detalladamente los tramites realizados en relacién con los articulos 19 a 21 de esta
ley y los resultados de la misma.

La Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones
con el Parlamento, aprueba las Directrices sobre la realizacion de la evaluacidn previa del impacto en
funcién del género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad
de mujeres y hombres.

Consideraciones sobre la naturaleza y contenido del presente expediente en relacién con la
evaluacion previa del impacto de género

El presente expediente urbanistico tiene por objeto establecer la regulacion urbanistica para posibilitar
la implantacién de un Centro Ecuestre Hipoterapéutico en las parcelas catastrales 07-102 y 07-104 de
Arrasate.

El presente Plan Especial establece para el ambito de actuaciéon es uso de actividades ludico-
terapéuticas con uso de animales, ya previsto en el PGOU de Arrasate, y establece la ordenacion
pormenorizada del mismo.

En lo relativo a los usos, no se plantea ningln uso urbanistico que pueda generar cualquier tipo de
desigualdad entre mujeres y hombres, atendiendo a la naturaleza y caracteristicas de las actividades
propias de los usos permitidos. Queda fuera del ambito competencial del presente expediente
urbanistico la incidencia en materia de género que pueda venir derivada de la implantacion de las
actividades previstas (porcentaje de mujeres trajadoras, participacién en los 6rganos directivos de la
empresas, etc).

En lo que se refiere a la ordenacion propuesta, el ambito del presente Plan Especial se limita a una
parcela privada, con lo que no se incluye la ordenacién de ningun de espacio de uso publico en cuyo
disefio haya que tener especial atencion a criterios inclusivos.
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Conclusiones

El presente Plan Especial se encuentra dentro del supuesto a) de las excepciones establecidas en el
punto 2 de la Directriz Primera del documento de Directrices aprobado por la Resolucion 40/2012, en
relacion a la necesidad de incluir el Informe de Impacto en Funcion del Género, conforme al
procedimiento de elaboracion y aprobacion recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género, porque su
incidencia en la situacién de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se
incluirdn en todo caso los proyectos que no afecten a los derechos e intereses legitimos de los
ciudadanos o ciudadanas.

Del contenido de las determinaciones de este documento, ampliamente descrito y justificado en esta
Memoria, se puede claramente concluir que no tiene incidencia alguna en lo que respecta a la
situacion de hombres y mujeres. De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente
expediente no precisa la elaboracién del informe de impacto en funcién del género, conforme al
procedimiento de elaboracion y aprobacion recogido en las Directrices aprobadas.

8.2. Evaluacion del impacto respecto a la normalizacion del uso del euskera

Segun lo establecido en el articulo 7.7 de la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de
Euskadi, en el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la situacion
sociolinglistica de los municipios, se evaluara su posible impacto respecto a la normalizacién del uso
del euskera, y se propondran las medidas derivadas de esa evaluacion que se estimen pertinentes.

Analizada esta cuestion no se ha identificado que la presente Modificacién del Plan Parcial tenga
impacto alguno en la normalizacién del uso del euskera, por lo que no se plantea ningln tipo de
medida derivada.

Por otro lado, cabe sefialar a este respecto que la denominacién utilizada para la toponimia del
entorno del ambito objeto del Plan Especial estd actualizada segun la Ultima versidn del plano
toponimico realizado por el Ayuntamiento de Arrasate.

8.3. Programa de participacion ciudadana

La Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco, establece en su articulo 8 el principio de
participacion ciudadana, que es extensible a la ordenacién urbanistica en general. La Ley 3/2007 de
22 de marzo, para la igualdad efectiva entre hombres y mujeres, recoge en su articulo 31.3. que las
Administraciones publicas tendran en cuenta el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la
definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacién ciudadana y la
transparencia.

El articulo 84.4 de la Ley 2/2006 se establece que en el acuerdo de formulacion del correspondiente
plan o instrumento urbanistico o, en su caso, en el tramite de admision del presentado ante la
administracién competente para su tramitaciéon, se determinaran las medidas y actuaciones precisas
para fomentar la coordinacion administrativa y el programa de participacidon ciudadana en el proceso
de su elaboracién, tramitacién y aprobacion.

La Ley 2/2006 establece en su articulo 108 el programa de participacién ciudadana para el
planeamiento general. La Unica mencién que se hace en relacidn a la participacion ciudadana en el
planeamiento pormenorizado es la recogida en el articulo 68, en el que se establece que los planes

Memoria informativa y justificativa
Plan Especial. Centro Ecuestre Hipoterapéutico de Zabalagain (Zabolain) noviembre 2018 azaroa A.40
Parcelas catastrales 07-102 y 07-104. . Arrasate



Kodea e Cdédigo: 17305005.1
Sustatzailea e Promotor: Centro Ecuestre Zabolain S.L.

parciales incluirdn dentro de la memoria informativa y justificativa, entre otros aspectos, el analisis de
las alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacién ciudadana.

Si bien el presente documento no recoge expresamente un Programa de participaciéon ciudadana, ya
que el articulo 108 de la Ley 2/2006 contempla este documento exclusivamente para el planeamiento
general, incluye algunos comentarios e indicaciones al respecto.

Si bien el articulo citado establece que dicho programa debera configurarse “segun las caracteristicas
del municipio”, el sentido comun lleva a pensar que dicho programa deberd adaptarse también a las
“caracteristicas del documento”, teniendo en cuenta los objetivos y alcance del mismo. En este
sentido, hay que resaltar el limitado alcance del presente documento y el caracter puntual de las
modificaciones introducidas en él respecto al planeamiento pormenorizado actualmente vigente.

Al objeto de facilitar la comprensién del documento para cualquier persona interesada, se incluye
como Anexo, un Resumen Ejecutivo de caracter no técnico del Plan Especial, segun lo recogido en el
articulo 32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio.

Igualmente, al objeto de favorecer la comprension del alcance del presente plan, se ha realizado un
plano que refleja la “imagen final orientativa” (PII.07) que podria tener el ambito urbanistico objeto
del presente documento con el desarrollo de las previsiones recogidas en el presente Plan Especial.

Estos materiales cumplen la funcién de favorecer la comunicacién y divulgacién de la regulacién
propuesta para poder entender el objetivo del documento desde una perspectiva no técnica. Se trata,
por lo tanto, de “material divulgativo”, segun lo establecido en el articulo 108 c) de la Ley 2/2006.

El resumen ejecutivo con el plano de imagen final orientativa, contribuiran a facilitar la comprension
del documento y la presentacion de las alegaciones que se estimen oportunas durante el preceptivo
periodo de informacion publica del documento tras su aprobacién inicial.

Por otro lado, el sometimiento del presente Plan Especial al procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, garantiza la difusién de los contenidos del documento y el acceso a los
mismos a través de la web del drgano ambiental.

Teniendo en cuenta el limitado alcance y transcendencia del documento, no se considera necesario
abordar sesiones especificas abiertas al publico para explicar sus contenidos, si bien esta decision
guedara en manos del Ayuntamiento de Arrasate. Tampoco se considera necesario ampliar el periodo
de informacidn publica establecido como minimo por parte de la legislacién urbanistica vigente.

Se considera interesante la realizacion de iniciativas complementarias por parte del Ayuntamiento de
Arrasate, para facilitar la participacion ciudadana, como pueden ser el volcado del documento en la
pagina web del Ayuntamiento o la publicacién de algun articulo en los medios de comunicacién locales.
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ANEXO 1: ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
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ANEXO 1: ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

Al.1 Justificacion y marco normativo

El Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidon acustica de la CAPV, constituye la
transposicion a la CAPV de la normativa estatal en esta materia y de la Directiva 2002/49/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre evaluacién y gestion del ruido
ambiental. Esta Directiva ha provocado una nueva concepcion de la contaminacion acustica, cobrando
especial relevancia el ruido ambiental, entendido éste como el sonido exterior no deseado o nocivo
para la salud generado por las actividades humanas, incluido el ruido emitido por los medios de
transporte, por el trafico rodado, ferroviario y aéreo y por emplazamientos de actividades industriales.

El articulo 37 del Decreto 213/2012, establece que las areas acusticas para las que se prevea un
futuro desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacidon urbanistica, deberan incorporar,
para la tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico que
incluya la elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acuUsticas que permitan prever el impacto
acustico global de la zona.

En el articulo 3 d) se define como futuro desarrollo, cualquier actuacion urbanistica donde se prevea la
realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una licencia prevista en el apartado b) del
articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

El articulo 37 del Decreto 213/2012, establece que el Estudio de Impacto Acustico contendra como
minimo:

a) un analisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo 38,
b) estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39 y

c) definicion de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, no incluye el Estudio de Impacto
Acustico dentro de la documentacion a presentar al érgano ambiental como parte de la documentacion
que acompafia a la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental simplificada, recogida en el articulo
29 de la citada Ley. El citado articulo recoge la documentacién a presentar ante el 6rgano sustantivo
“junto con la documentacién exigida por la legislacién sectorial”, al amparo de lo cual la Direccién de
Administracion Ambiental del Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno
Vasco, que constituye el drgano sustantivo en el presente expediente, esta exigiendo la incorporacion
al mismo del correspondiente analisis acustico, para lo cual se redacta el presente anexo.

Al.2. Zonificacion acustica

La zonificacién es el proceso por el que se delimitan y aprueban, en el territorio, las areas acusticas
(articulo 21). Se entiende por area acustica (articulo 3): el ambito territorial, delimitado por la
administracion competente, que presenta el mismo objetivo de calidad acustica. Atendiendo al articulo
20 hay un total de 7 tipologias de areas acusticas.

La asignacién de zonas acusticas al suelo del municipio no es consecuencia de la elaboracidon del Mapa
de Ruido, ni se deben tener en cuenta para ello los niveles de ruido existentes en la actualidad, sino el
uso predominante del suelo.
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La zonificacidn acustica constituye un elemento de interés dentro de la gestion municipal atendiendo a
dos razones:

- Constituye la base para iniciar los procesos de lucha contra la contaminacidon acustica
permitiendo la identificacién de los impactos y facilitando la definicion de objetivos de mejora.

- Facilita la obligatoriedad para la integracién de la gestién del ruido en el planeamiento
urbanistico asi como en la concesidn de licencias para futuras edificaciones.

La Zonificacidon Acustica es una competencia propiamente municipal, salvo en el caso de las areas de
tipologia g (dreas de especial proteccién contra la contaminacién acustica en espacios naturales
protegidos), cuya delimitacion es competencia de Gobierno Vasco (en coordinacién con las
Diputaciones Forales).

El Decreto 213/2012, establece los criterios para la zonificacion acustica en el articulo 21 y en el
Anexo III. En la zonificacion acustica hay que atender a los usos actuales o previstos y ninguna zona
del territorio puede pertenecer simultdneamente a mas de una tipologia acustica.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate, vigente desde mayo de 2016, recoge la
zonificacion acustica del municipio.

El @ambito objeto del presente Plan Especial no estd incluido en ninguna de las categorias previstas en
la normativa vigente. En primer lugar, se trata de una actuacién aislada en suelo no urbanizable, no
prevista expresamente en el momento de redaccidon del PGOU. En segundo lugar, la clasificacién de
las areas acusticas recogida en la normativa vigente estd pensada para las areas urbanisticas
convencionales en suelo urbano o urbanizable, de ahi su denominacién de ambitos/sectores y no para
el suelo no urbanizable.

En cualquier caso, teniendo en cuenta de que no esta regulado este aspecto de forma especifica, y al
objeto de avanzar en el andlisis del impacto acustico, vamos a proceder a establecer una categoria de
zonificacion por asimilacion a las categorias establecidas en la normativa vigente, con lo que
podriamos considerar que nos encontramos ante un area de tipologia d) a&mbitos/sectores del
territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en c).

A1.3 Objetivos de calidad aclstica en el espacio exterior

Los valores que constituyen los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior son los recogidos
en la Tabla A de la parte 1 del Anexo I del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién
acustica de la CAPV.

Segun establece el articulo 31.1 de Decreto 213/2012, los valores objetivo de calidad en el espacio
exterior, para areas urbanas existentes son los detallados en la tabla A de la parte 1 del anexo I
del citado Decreto. Siguiendo con la hipotesis realizada para la zonificacion acustica, los valores serian
los siguientes:

indices de ruido

Tipo de area acustica
Lq (dia) Le (tarde) Ln (noche)
d Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo
o 70 70 65
de uso terciario distinto del contemplado en c)
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El articulo 31.2 del citado Decreto estable que las areas acusticas para las que se prevea un futuro
desarrollo, incluidos los casos de recalificacion de usos urbanisticos, tendran objetivos de calidad en
el espacio exterior 5 dBA mas restrictivos que las dreas urbanizadas existentes. Teniendo en cuenta
que nos encontramos ante un “futuro desarrollo”, los objetivos de calidad acustica de aplicacién en el
espacio serian los siguientes:

indices de ruido

Tipo de &rea acustica
La (dia) Le (tarde) Ln (noche)
d Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo
ST 65 65 60
de uso terciario distinto del contemplado en c)

Al.4 Fuentes sonoras y ruido ambiental
El municipio de Arrasate cuenta con mapas de ruido aprobados, realizados por la empresa Eurocontrol
en junio de 2017.

El mapa de ruido de Arrasate, nos aporta las siguientes conclusiones en relacion a las fuentes
sonoras Yy el ruido ambiental que afectan al ambito objeto del presente Plan Especial:

- Carretera GI-2620: la carretera de Arrasate a Aramaio constituye el principal foco emisor de
ruido en el entorno, si bien estd demasiado lejos como para incidir significativamente en
nuestro ambito.

- Cantera de Kobate: es otro de los focos emisores de ruido en el entorno, pero queda
demasiado lejos de nuestro ambito para que tenga una incidencia resefiable.

- Tren de Alta Velocidad: constituye la infraestructura mas cercana a nuestro ambito. El mapa
de ruido de Arrasate no recoge ningun tipo de ruido generado por dicha infraestructura. Si
bien actualmente la infraestructura no estd en funcionamiento, cabe pensar que en un
escenario a 20 anos vista sera un foco generador de ruido.

- Caminos rurales: no han sido considerados como foco generador de ruido por la baja
intensidad del trafico que soportan.

De esta manera, los niveles de ruido ambiental que afectan al @mbito objeto del Plan Especial estan
por debajo de los 55 db en todos los periodos considerados: Periodo dia (Ld) (7-19 h.); Periodo tarde
(Le) (19-23 h.) y Periodo noche (Ln) (23-7 h.).

En relacion a las previsiones de evolucion a futuro, cabe hacer las siguientes consideraciones:

- La puesta en funcionamiento del TAV supondra un foco generador de ruido, si bien no tenemos
datos en relacion a su incidencia en nuestro ambito.
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Al1.5 Conclusiones

Del Informe Ambiental Estratégico emitido por la Direccién de Administracién Ambiental del Gobierno
Vasco, se extraen las siguientes conclusiones:

- En lo que se refiere a la calidad acustica del ambito, este ambito no dispone de objetivos de
calidad acustica, al no ser ni un area urbanizada ni un nuevo desarrollo urbanistico.

- Como nueva actividad debera cumplir los valores de inmisién de ruido establecidos en la
normativa, referidos como sonido incidente en la totalidad de las fachadas con ventana para
las diferentes alturas de las edificaciones de uso residencial no ubicadas, en este caso, en
ningun tipo de area acustica.

El analisis del ruido ambiental en el entorno da lugar a las siguientes conclusiones:

- Atendiendo a los resultados recogidos en el mapa de ruido de Arrasate, los niveles de ruido
ambiental en nuestro ambito estan por debajo de los 55 db en todos los periodos de medicidon
considerados: dia, tarde y noche.

- Considerando de modo tedrico que nuestro dmbito pudiera constituir un area con tipologia
acustica d) Ambitos/sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en c), tendriamos que en nuestro ambito se cumplen los objetivos de calidad
acustica en el espacio exterior de forma muy holgada.

- Teniendo en cuenta los resultados de dicho andlisis, se considera innecesario realizar el
estudio de alternativas previsto en el articulo 39 del Decreto 213/2012 o la definicién de
medidas prevista en el articulo 40.

En el informe de ADIF al presente Plan Especial se establece lo siguiente:

- Es previsible que, con la puesta en servicio de la linea ferroviaria en ejecucién, aumenten los
niveles sonoros en la parcela objeto del Plan Especial. En este sentido, de acuerdo con el
articulo 28.2 del Decreto 2387/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario, las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccién que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido
que provoca el transito por las lineas ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.

A1.6 Graficos

1. Ruido ambiental total. Periodo dia
2. Ruido ambiental total. Periodo tarde

3. Ruido ambiental total. Periodo noche
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1.-Ruido ambiental total. Periodo dia

O Ambito

Niveles sonoros / Zarata mailak Usos edificaciones / Eraikinen erabilerak
55- 60 dB(A) "1 Sanitario, docente o cultural / Osasun, hezkuntza edo kultura
60 - 65 dB(A) [ Residencial / Etxebizitza

W 65-70dB(A) B Terciario / Hirugarren sektorea

Hl 70-75dB(A) [ Industrial / Industriala

B > 75dB(A)

Bl Otras construcciones / Beste eraikuntzak

2.-Ruido ambiental total. Periodo
tarde

O Ambito
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3.-Ruido ambiental total. Periodo
noche

O Ambito

Niveles sonoros / Zarata mailak
55-
60 -
W 65-
Il 70-

60 dB(A)
65 dB(A)
70 dB(A)
75 dB(A)

BN > 75dB(A)
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TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Estas Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de las
edificaciones incluidos dentro del ambito delimitado por el presente Plan Especial, que forma parte de
las parcelas catastrales 07-102 y 07-104 del suelo no urbanizable de Arrasate-Mondragon (Gipuzkoa)
para la implantacion de un Centro Hipoterapéutico en el caserio Zabalagain (Zabolain) y regiran desde
el momento de su aprobacién definitiva en toda la extensién del area.

Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia

1.- El presente Plan Especial entrara en vigor una vez aprobado definitivamente y cumplimentados
los requisitos de publicacién establecidos en la legislacién vigente y mantendra su vigencia en
tanto no sea derogado.

2.- La nulidad, anulacion o modificacion de una o varias de las determinaciones del Plan Especial no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por circunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

Articulo 3. Documentos constitutivos del Plan Especial y alcance normativo de los
mismos

1.- Documentos constitutivos del Plan Especial

El presente Plan Especial esta constituido por los siguientes documentos:

DOCUMENTO A. MEMORIA

DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION
DOCUMENTO D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA
DOCUMENTO E. RESUMEN EJECUTIVO

DOCUMENTO F. PLANOS

2.- Caracter normativo de los documentos:

Si bien el contenido normativo del proyecto queda definido por el conjunto de los documentos
sefialados en el epigrafe 1 del presente articulo, son los documentos “B” Normas Urbanisticas y
“F” Planos los que poseen especificamente ese caracter normativo y de regulacidn de la
intervencidon urbanistica y, por tanto, ésta se deberd ajustar obligatoriamente a sus
determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, referencial o
justificativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los citados anteriormente,
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seran aquellos los que prevalezcan.

En aquellos casos de orden general no contemplados en estas normas urbanisticas, regiran la
normativa general del PGOU de Arrasate.

3.- Discordancias entre documentos:

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre planos de
caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los planos
redactados a una escala mas detallada, salvo que la discrepancia responda a un error material
manifiesto en el contenido de estos Ultimos.

En caso de contradiccion en las normas urbanisticas entre el texto en euskera y en castellano
prevalecera el original redactado en castellano frente a su traduccion al euskera.

Articulo 4. Caracter y naturaleza de las disposiciones normativas

1.- El presente Plan Especial desarrolla la regulacion del suelo no urbanizable del PGOU de Arrasate,
adaptada a las circunstancias del uso y del ambito ordenado en el mismo.

2.- La normas urbanisticas del presente Plan Especial adaptan los aspectos regulados en el PGOU con
caracter general a la tipologia edificatoria K, correspondiente a las implantaciones vinculadas a
actividades ludico terapéuticas (articulo 158) y a las circunstancias especificas del presente
ambito, indicando expresamente la normativa del PGOU que sirve de referencia.

3.- Al objeto de dotar de coherencia a la normativa y de facilitar su interpretacion para los proyectos
en desarrollo del Plan Especial, se incluyen algunos articulos que constituyen una transcripcién
literal de los articulos del PGOU, indicandose expresamente el articulo en cuestion y el hecho de
que se trata de una transcripcion literal.

TITULO SEGUNDO: REGIMEN URBANISTICO

Articulo 5. Definicion del régimen de calificaciéon aplicable

El ambito del presente Plan Especial queda sometido al régimen de calificaciéon recogido en el plano de
Calificacion Pormenorizada del presente documento. Este régimen de calificacion constituye una
rectificacion respecto al recogido en el PGOU, para ajustarla a la realidad fruto de un analisis mas
pormenorizado del ambito y de una escala mas detallada.

El dmbito del presente Plan Especial se circunscribe a la categoria de suelo “Agroganadera y Campifa:
Paisaje Rural de Transicion (suelo de interés agroforestal)”, con la correccién en la delimitacion
realizada por el presente Plan Especial. Ademas de la normativa especifica del presente Plan Especial
sera de aplicacion la normativa especifica del PGOU de Arrasate para esta categoria de suelo.
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Articulo 6. Régimen de ejecucion del Plan Especial

El desarrollo de la ordenacion proyectada en el ambito delimitado por el Plan Especial sera de ejecucion
directa previa obtencién de la correspondiente licencia de obras.

Articulo 7. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

Se declara fuera de ordenacién cualquier edificacion, instalacion o uso no coincidente con las
determinaciones del presente Plan Especial.

Articulo 8. Parcelacion y division de edificaciones
Quedan prohibidas las parcelas urbanisticas o de cualquier otra indole, admitiéndose Unicamente

aquellas segregaciones y divisiones de parcelas matrices que se realicen conforme a los criterios
recogidos en el articulo 101 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Arrasate.

Articulo 9. Viabilidad de la explotacion agraria

El caserio Zabalagain debera presentar un informe justificativo de la viabilidad de la explotacion agraria,
detrayendo de dicho analisis los suelos destinados al Centro Ecuestre Hipoterapéutico.

TITULO TERCERO: NORMAS GENERALES DE USO Y EDIFICACION

Capitulo 1° Condiciones de uso

Articulo 10. Usos

o Uso permitidos o autorizados:

- Actividades Iudico-terapéuticas con uso de animales. Este uso comprende comprende
actividades que fomentan el vinculo directo de las personas con animales en el medio
rural, bien sean de caracter ludico o terapéutico (equinoterapia o hipoterapia, etc.).

. Usos tolerados:

— Usos administrativos o comerciales vinculados a la actividad principal.
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o Usos prohibidos:

Todos los usos no incluidos en las categorias anteriores y expresamente los siguientes:
- Los nuevos usos residenciales.

-~ Perreras y todo tipo de alojamiento de perros y otros animales de compaiiia.

- Las escombreras y vertederos de residuos sélidos.

- Las plantaciones de masas arbdreas de especies con turnos inferiores a 60 afos, a
excepcion de los arboles frutales.

Capitulo 2° Condiciones de edificacion. Edificabilidad y volumen

Articulo 11. Edificabilidad y ocupacion

Se establece una edificabilidad maxima sobre rasante de 2.700 m2(t).

Se establece una ocupacién maxima de la edificacion de 2.500 m2.

Los criterios de cdmputo de la edificabilidad son los recogidos en el articulo 38 de las normas
urbanisticas generales del PGOU de Arrasate. Extraemos de este articulo los siguientes criterios ya

gue son de aplicacion directa a al caso presente:

Computaran Unicamente los espacios cubiertos y cerrados con mas de 1,50 m. de altura libre: en la
planta alta del edificio social no computara la parte que tenga menos de dicha altura libre interior.

Los elementos abiertos situados en el exterior de la linea de fachada computaran al 50%: los
elementos previstos a modo de tejavana para el almacenaje de hierba y estiércol, computaran al
50%.

Articulo 12. Definicion de la forma de la edificacion

Las construcciones deberan adecuarse a las alineaciones maximas de la edificacion establecidas en el
plano PII.03 “Ordenacidn general. Alineaciones y rasantes”.

Las rasantes y niveles de apoyo en el terreno urbanizado de las edificaciones que ocupen la parcela
privada, seran las que se establezcan en el proyecto de obras de urbanizacion complementaria a partir
de los niveles de referencia establecidos en los planos de ordenacion.

Dichas alineaciones, junto con las condiciones de altura y perfil de la edificacion establecidas, definen la

envolvente maxima de la edificacidn. Esta, sin embargo, debera respetar también los limites maximos
de superficie edificable.

Articulo 13. Perfil edificatorio

Se establece un perfil maximo de PB+1.
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Articulo 14. Altura de la edificacion

Se establecen una altura maxima de 8 m.

La altura de edificacién se medira tomando como referencia inferior el nivel del punto bajo de la
alineacién de edificacion sobre rasante (punto mas bajo de la superficie de fachada) en el eje central de
la fachada de acceso principal (siempre que éste se ubique a nivel de planta baja) y, como referencia
superior, el encuentro de la superficie de fachada principal con el alero o, si la construccién carece de
aleros o cornisa, el punto mas alto de la superficie de fachada.

Capitulo 32 Condiciones estéticas y de ornato

Articulo 15. Condiciones estéticas y compositivas de las construcciones

El presente articulo recoge los criterios recogidos en el articulo 121 “Tipologia constructiva” de las
normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate, adaptandolos a las caracteristicas de la tipologia
edificatoria K, correspondiente a las implantaciones vinculadas a actividades Iudico terapéuticas
(articulo 158).

Las actuaciones edificatorias deberan responder al establecimiento de modelos compositivos
reconocibles que se identifiqguen con el lugar donde se enclavan, tanto para las instalaciones,
urbanizacién y/o edificacién, conforme al destino a que estan dirigidas.

A estos efectos, el Ayuntamiento podra denegar licencia para cualquier actuacion que resulte
antiestética, inconveniente o lesiva para el entorno. La intervenciéon municipal podra estar referida al
uso, a las dimensiones del edificio, caracteristicas de las fachadas y cubiertas, de los huecos y su
composicidén, a los materiales empleados y el modo en que se utilicen, a su calidad o color, y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen del entorno. Todo ello debidamente justificado,
lo cual habra de sustentarse en todo caso en el oportuno informe que redacten los Servicios Técnicos
Municipales, siempre que éste resulte claro e inequivoco.

Articulo 16. Tipologia constructiva

El presente articulo recoge los criterios recogidos en el articulo 121 “Tipologia constructiva” de las
normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate, adaptandolos a las caracteristicas de la tipologia
edificatoria K, correspondiente a las implantaciones vinculadas a actividades ludico terapéuticas
(articulo 158).

Con caracter general, los volumenes de los edificios que se proyecten serdn compactos, asentados, y
ajustados al terreno, al estilo de las construcciones existentes en el municipio en el medio rural.

Si como consecuencia de las caracteristicas del terreno se precisa de la construccion de un
semisotano, se seguiran los criterios sefalados en el articulo 125 de las normas urbanisticas generales
del PGOU.

No se permitira la construccién de edificios sobre pilares dejando un espacio libre bajo el edificio.

Las fachadas de los edificios seran basicamente planas.
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La planta debera ser cuadrada o rectangular.

La cubierta podra ser a 2, 3 6 4 aguas, debera tener una pendiente comprendida entre el 30% vy el
35%, y se rematara mediante su correspondiente alero en todo su perimetro. Excepcionalmente,
cuando su ubicacion y/o sus reducidas dimensiones asi lo requieran se admitird que la cubierta se
desarrolle a 1 agua.

Articulo 17. Materiales

El presente articulo recoge los criterios recogidos en el articulo 120 “Materiales a emplear en los
edificios no residenciales” de las normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate, adaptandolos a
las caracteristicas de la tipologia edificatoria K, correspondiente a las implantaciones vinculadas a
actividades Iudico terapéuticas (articulo 158).

1.- Revestimiento de fachadas:

Se admitirdn paramentos de piedra, aplacado de piedra y revestimientos con raseo y pintura,
incluidos elementos prefabricados con acabado pétreo. Del mismo modo, se podra incluir ladrillo
caravista rustico rojo, de modo parcial, no masivo (maximo 1/6 de la totalidad de la superficie de
fachada) asi como recubrimientos de madera con las mismas limitaciones.

No se admitiran chapeos ceramicos, vitreos ni marmoles pulidos, aunque sean de forma parcial.

Alternativamente se admitira:

1. Bloque visto o rugoso (tipo split) de hormigdn en construcciones anejas o auxiliares.

2. Acabados superficiales en madera en construcciones temporales.

3. Plasticos en invernaderos.

4. Vidrio o material plastico rigido y transparente, con estructura metalica, en edificaciones

agrarias.

Los colores deberan ser armodnicos con el entorno.

2.- Cubiertas:

El material a utilizar en la cubierta sera la teja ceramica (preferentemente) o de hormigdn, roja y
no plana.

En ningln caso podran colocarse chimeneas o elementos de aparatos de aire acondicionado.

Se podran instalar lucernarios en el faldén de la cubierta y con dimensiones maximas de 1 m. x 1
m.

Se admitird, excepcionalmente, la cubricion mediante material no ceramico, siempre que se
garantice un color rojizo rugoso, no brillante, de textura y forma similar a la teja ceramica, y
siempre que su acabado exterior no sea metalico.

3.- Carpinterias:

Solo podran ser de madera, recomendandose la conservacion de proporciones, formas y tipos
tradicionales. Excepcionalmente, podran ser carpinterias mixtas, siendo en el exterior forradas de
madera.
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Las persianas y/o contraventanas también seran de madera.

Articulo 18. Construcciones complementarias de las instalaciones

Se cumpliran las determinaciones del articulo 130 del PGOU de Arrasate, cuya transcripcion literal es
la siguiente: Las construcciones necesarias para la implantacion de instalaciones complementarias
tales como captaciones y depdsitos de agua, conducciones subterrdneas o tendidos aéreos vy
estaciones de regulacién de las instalaciones, se integraran en el entorno cuidando el paisaje en el
disefio de las edificaciones complementarias, y cumpliendo, en su caso, las condiciones establecidas
con caracter general para todo tipo de construcciones en las presente Normativa Urbanistica.

Articulo 19. Depdsito de combustibles

Se cumpliran las determinaciones del articulo 131 del PGOU de Arrasate, cuya transcripcion literal es
la siguiente: En caso de que exista necesidad de ubicar depdsitos externos de combustible (propano o
gasoil) deberan o bien estar enterrados, o bien dispuestos sobre el terreno con un cierre perimetral
configurado en base a elementos vegetales reduciendo al maximo el impacto visual que la
implantacidon de dicho depdsito ocasione, con una separacion minima de 6 m respecto del edificio
principal, y observando en todo momento el cumplimiento de las normas vigentes de aplicacion.

Articulo 20. Muros y escolleras

Se minimizard la construccion de muros y escolleras, buscando el equilibrio en el movimiento de
tierras y la generacion de una plataforma horizontal suficiente para el desarrollo del proyecto.

Los muros generados por el movimiento de tierras que sean visibles desde el exterior del &mbito seran
ocultados parcialmente por tierra vegetal, de manera que la parte visible no sea superior a 1 m. de
altura.

Se plantara vegetacion en esta zona con el objeto de ocultar los muros.

Articulo 21. Cierre de parcela

Se seguiran los criterios recogidos en el articulo 118 del PGOU, cuyos contenidos literales se
reproducen a continuacion:

Los cierres de las parcelas privadas se realizaran en su base con muretes de mamposteria de piedra o
a base de elementos vegetales de altura no superior a 2 m. (o0 en su caso cierres de red tamizados por
elementos vegetales).

No se admitiran cierres ciegos de altura mayor a 1 m., (1,5 m. en su punto mas alto), pudiéndose
suplementar con cierre calado hasta una altura maxima total de 2 m.

La parte maciza de los cierres de espacios libres privados se revestira de piedra natural.

Los cierres menores a base de estacas de madera y alambre, o similares, no tendran una altura
superior a 1,50 m. (1,80 en su punto mas alto), pudiendo excepcionalmente, cuando la explotacion
agropecuaria asi lo precise, superar dicha altura maxima. En cualquier caso, estos cierres menores
careceran de cimentacidn.
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Los cierres en parcelas lindantes a carreteras, pistas principales y caminos existentes se realizaran a 3
m. o mas de distancia de la arista exterior de la explanacion. Excepcionalmente, los cierres menores,
a una separacion minima de 1 m. de la misma.

Articulo 22. Tratamiento de los espacios privados libres de edificacion

Los espacios libres de propiedad particular se mantendran obligatoriamente en adecuadas condiciones
de ornato y salubridad y estaran dotados de una urbanizaciéon adecuada a los usos que acogen
(pavimentacion, recogida de aguas pluviales, etc.).

Articulo 23. Plantaciones obligatorias

En cumplimiento del articulo 132 de las normas urbanisticas generales del PGOU de Arrasate, se debera
realizar en el interior de la parcela una plantacion de arboles en proporcion minima de un arbol por cada
15 m? construidos.

Estos arboles podran ser: Abedul, Acebo, Arce, Avellano, Castafio, Cerezo, Espino Blanco, Fresno,

Haya, Laurel, Magnolio, Mimosa, Nogal, Olmo, Platano, Roble, Roble Americano, Tejo, Tilo, y arboles
frutales de patrones francos.

Capitulo 4° Condiciones de defensa del medio ambiente

Articulo 24. Condiciones generales

Las construcciones e instalaciones que se desarrollen al amparo del presente Plan Especial, deberan
cumplimentar las condiciones de habitabilidad, seguridad y defensa del medio ambiente, exigidas por la
normativa general y las disposiciones de los organismos competentes aplicables en el momento de su
construccion.

Articulo 25. Abastecimiento de agua

Desde el punto de vista del abastecimiento de agua, la actividad sera autdbnoma e independiente de la
red municipal.

Articulo 26. Depuracion de las aguas

Serda preceptiva la instalacion de una depuradora de aguas residuales y fecales ajustada a la actividad,
cuyas caracteristicas deberan precisarse en el proyecto para la implantacion de la misma.

Se darad cumplimiento a lo recogido en el articulo 105 “Vertidos” de las normas urbanisticas generales
del PGOU de Arrasate.
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Articulo 27. Condiciones higiénico-sanitarias

En el expediente de actividad que se habra de tramitar debera acreditarse el cumplimiento de la
normativa vigente en materia de almacenamiento de productos téxicos, recogida de residuos
organicos y su utilizacion como fertilizante, eliminacién de animales muertos y medidas higiénico-
sanitarias en general.

Articulo 28. Medidas de integracion paisajistica

En el proceso de ejecucion del Plan Especial se adoptaran las medidas de integracion paisajistica
recogidas en la Memoria y en el plano de ordenacién PII.06, para reducir los efectos negativos en el
paisaje.

Articulo 29. Medidas protectoras, correctoras y compensatorias para reducir los efectos
negativos en el medio ambiente

En el proceso de ejecucidon del Plan Especial se adoptaran las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias recogidas en la Memoria, para reducir los efectos negativos en el medio ambiente.

Capitulo 5° Aparcamientos

Articulo 30. Dotacion minima
Se establece una dotacion minima de 22 plazas en el interior de la parcela.

Se reservara un minimo de 3 plazas de aparcamiento para vehiculos que transporten personas con
movilidad reducida.

Articulo 31. Caracteristicas técnicas
Las dimensiones minimas de cada plaza abierta seran de 2,20 x 4,50 m.

Las dimensiones de las plazas reservadas a personas con problemas de movilidad seran de 6 x 3,60
m. En cualquier caso, en los aparcamientos en bateria, la longitud podra reducirse hasta los 5 m. para
ajustarse a la longitud de las restantes plazas, pero manteniendo siempre la anchura de 3,60 m. En
los aparcamientos en linea, en cambio, se podra reducir la anchura, igualdndose a la de las restantes
plazas, pero sin alterar la longitud de 6 m. y la plaza debera colocarse contigua a los espacios de
transito peatonal.
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TITULO CUARTO: CONDICIONANTES DERIVADOS DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Articulo 32. Servidumbres Aeronauticas

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el presente
Plan Especial, incluidos todos sus elementos o instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier
otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea no superaran la superficie
limitadora definida a partir de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Vitoria.

Articulo 33. Cauces fluviales

1.- Segun establece el informe de la Agencia Vasca del Agua (URA), el ambito del presente Plan
Especial queda fuera de la zona de policia de cauces de los cauces cercanos, con lo que las obras
en ejecucion del presente Plan no tienen que ser autorizada por dicha Agencia.

2.- Para poder hacer uso del agua del manantial citado y abastecer al ambito, el promotor debera
solicitar la preceptiva autorizacidon de aguas en la Agencia Vasca del Agua.

3.- El tratamiento de las aguas fecales se debera regularizar en la Agencia Vasca del Agua.

Articulo 34. Ferrocarriles

1.- Aunque la parcela no se ve afectada por las limitaciones a la propiedad establecidas en la Ley
38/2015 del sector ferroviario, para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccién de
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mimas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del ADIF.

Asimismo, ADIF podra autorizar dentro de la superficie afectada por la linea de edificacion la
colocacion de instalaciones provisionales facilmente desmontables y la ejecucién de viales,
aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi como
equipamientos publicos que se autoricen en la zona de proteccidon sin invadir la linea limite de
edificacion.

2.- Es previsible que, con la puesta en servicio de la linea ferroviaria en ejecuciéon, aumenten los
niveles sonoros en la parcela objeto del Plan Especial. En este sentido, de acuerdo con el articulo
28.2 del Decreto 2387/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, las
obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccién que tengan
por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por
las lineas ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.
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1. TIPO DE ACTUACION

El area de actuacion del presente Plan Especial constituye un suelo no urbanizable y tiene la
consideracion de Actuacién Aislada, segun lo establecido en el articulo 136 de la LSU.

Se trata, por lo tanto, de un régimen de actuacidén directa que no requiere otros instrumentos de
ejecucién urbanistica, salvo la obtencién de la correspondiente licencia de obras.

La ejecucion de la edificacion prevista requerira la realizacion previa o simultanea de las obras de
urbanizacién complementarias en el interior de la parcela privada.

2. REGIMEN DE ACTUACION

El desarrollo de las previsiones del presente Plan Especial se realizard en régimen de actuacion
privada.

3. PLAZOS PARA LA EJECUCION URBANISTICA

No existen otros pasos en el proceso de ejecucion urbanistica mas alla de las obras de edificacion y de
urbanizacién complementaria.

Al no haber urbanizacion publica no es de aplicacion el articulo 189.2 de la Ley 2/2006, que establece
que el inicio de las obras de edificacién no podra superar el afio desde la finalizacidon de las obras de
urbanizacion.

No se establece plazo para el inicio de las obras de edificacidén. La edificacién proyectada se podra ir
ejecutando por fases.
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1. VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

El analisis de la viabilidad econdmica en el planeamiento urbanistico tiene por objeto realizar una
primera evaluacién econémica para la implantacion de los servicios y la ejecucidén de las obras de
urbanizacidon publica necesarias para que éstas puedan ser recibidas por la Administracion, asi como
justificar la viabilidad de su desarrollo urbanistico.

En el caso presente, se trata de una actuacion aislada en suelo no urbanizable que se realiza
integramente sobre suelo privado y en la que no se contempla cesion alguna de suelo a la
Administracion. De esta manera, no existe urbanizacion publica que realizar.

Teniendo en cuenta que todas las actuaciones previstas se limitan a la edificacion, la urbanizacién
complementaria de la parcela y el acondicionamiento del acceso, todas ellas en espacio privado, no se
recoge una estimacion econdmica de los costes de urbanizacién publica, ni de su repercusidn, objeto
principal de este tipo de analisis.

2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece que la documentaciéon de los
instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de
la actuacidon en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. En términos similares se
dispone en el articulo 31.1.f) del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo
de la Ley 2/2006.

En el caso presente, no estamos ante un proceso de transformacion urbanistica, al tratarse de una
actuacion aislada en suelo no urbanizable, en la que no se genera urbanizacién publica.

El impacto de la actuacion en la Hacienda Local es netamente positivo. Por un lado, no hay costes de
mantenimiento a cargo de la Administracion al no generarse ninguna nueva infraestructura publica,
con lo que la totalidad del mantenimiento del ambito correrad a cargo de los propietarios privados. Por
otro lado, la operacidon genera ingresos directos derivados del Impuesto de construcciones,
instalaciones y obras (ICIO), del Impuesto de bienes inmuebles (IBI) y del Impuesto de actividades
econdmicas (IAE), entre otros.
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1. RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN ESPECIAL PARA LA IMPLANTACION DEL

CENTRO ECUESTRE HIPOTERAPEUTICO DE ZABALAGAIN (ZABOLAIN)
PARCELAS CATASTRALES 07-102 Y 07-104

El presente apartado tiene por objeto dar cumplimiento al articulo 25.3 del RDL 7/2015 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y al articulo 32 del Decreto
105/ 2008 de 3 de junio de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo, que recoge la documentacion minima para el tramite de informacion publica.

1.1. Ambito del Plan Especial y objetivos urbanisticos

El ambito de actuacién del presente Plan Especial se ubica en el barrio de Gesalibar de Arrasate-
Mondragdn, al noroeste del nlcleo urbano y proximo al limite del término municipal con el municipio
alavés de Aramaio.

La eleccion de este ambito para acoger el presente proyecto es el resultado de un largo proceso de
trabajo en el que se han analizado una gran cantidad de alternativas de ubicacion en la comarca del
Alto Deba vy, principalmente, en el término municipal de Arrasate.

En ambito se encuentra a caballo entre las parcelas catastrales 07-102 y la 07-104. La parcela
catastral 07-102 incluye los pertenecidos del caserio Zabalagain, cuya actividad principal actualmente
es el cultivo de manzana y la produccion y comercializacién de sidra. La parcela catastral 07-104
acoge actualmente una plantacion de pino Monterrey y seria adquirida en su totalidad, si bien sélo una
parte de la misma acogeria la actividad del centro ecuestre.

El &mbito del presente Plan Especial tiene una superficie de 8.992 m2. La cota media del terreno con la
explanacién prevista se sitla en torno a la 449,50, lo que supone unos 12 m. por debajo de la cota del
caserio Zabalagain.

El presente Plan Especial tiene los siguientes objetivos:

e Establecer la ordenacidn pormenorizada dentro de su dmbito de actuacidén para posibilitar la
implantacién de un Centro Ecuestre Hipoterapéutico, incluyendo la determinacidon de los
parametros urbanisticos y la correspondiente regulacién normativa.

e Reajustar la zonificacién del suelo no urbanizable establecida en el PGOU de Arrasate,
modificando la delimitacién entre el suelo forestal y la categoria de paisaje rural de transicién,
suelo de interés agroforestal en este ambito, atendiendo a un analisis mas detallado y a sus
circunstancias especificas.

1.2. Modificaciones respecto a la ordenacion anterior

El PGOU de Arrasate posibilita de forma genérica la implantacion de actividades Iudico-terapéuticas
con uso de animales, dentro del suelo no urbanizable calificado como agroganadero y campifa:
paisaje rural de transicidon, suelo de interés agroforestal.
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Teniendo en cuenta que no hay una prevision expresa para el desarrollo de este tipo de actividades en
una zona concreta, para lo que se redacta el presente Plan Especial, la totalidad de las
determinaciones del Plan Especial desarrollan y complementan la regulacién realizada por el PGOU de
Arrasate.

El Plan Especial introduce una rectificacion en la delimitacion del suelo forestal prevista en el PGOU
para ajustarla a la realidad existente, fruto de un analisis mas detallado.

N\

07.  NEKAZARITZA-ABELTZAINTZA ETA LANDAZABALA: 09. MENDIA
TRANTSIZIOKO LANDA PAISAIA

LANDA JARDUERETARAKO LURZORUA

Zonificacién actual del PGOU de Arrasate Zonificacién propuesta en el presente Plan Especial

La justificacion de este reajuste en la zonificacion estaria basada en los siguientes argumentos:

v' El camino de acceso a la Sidreria Zabalagain constituye un limite fisico que divide la parcela
catastral 07-104 en dos zonas fisica y topograficamente diferenciadas: la zona norte con una
topografia mucho mas abrupta forma parte de la ladera que desciende hasta Munapetako
erreka con una continuidad fisica con los terrenos circundantes; la zona sur, de pendiente mas
suave constituye una unidad fisica con los terrenos colindantes de la parcela 07-102 que
comprende los pertenecidos del caserio Zabalagain.

v La zona sur del camino constituye una unidad desde el punto de vista fisico y topografico. La
Unica diferencia la marcan los diferentes cultivos que ha venido soportando. Esta diferencia de
cultivos viene dada por la diferencia en la propiedad, que constituye una linea recta sin
ninguna referencia fisica. En este sentido, en la parte perteneciente a la parcela 07-104 existe
una plantacién de pino Monterrey y en la parte perteneciente a la parcela 07-102 se extiende
un pastizal. En este sentido, la delimitacion del suelo forestal recogida en el PGOU vigente no
es correcta, ya que la plantacion forestal existente se ajusta al limite de la propiedad.

v' Los actuales propietarios de la parcela catastral 07-104 no tienen voluntad de continuar con la
plantacidn forestal una vez se talen los pinos actuales.
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v' El caserio Zabalagain requiere ampliar sus terrenos hacia la zona topograficamente mas
favorable para poder desarrollar el proyecto del Centro Ecuestre sin poner en peligro la
viabilidad de la explotacion agraria actual, de forma que no se reduzca el terreno disponible
para la plantacién de manzanos.

1.3. Caracteristicas de la ordenacion prevista

La ordenacion prevista tiene las siguientes caracteristicas:

e Un centro de estas caracteristicas requiere desarrollarse en una parcela horizontal que no
tenga dificultades de accesibilidad, teniendo en cuenta que el publico al que esta dirigido es,
fundamentalmente, personas con dificultades de movilidad de uno u otro signo. Esto supone la
realizacion de un movimiento de tierras relativamente importante ya que el terreno presenta
unas condiciones topograficas desfavorables.

e El movimiento de tierras previsto equilibra el volumen de desmonte y el de relleno, con lo que
no es necesario depositar materiales sobrantes en otra zona, ni recibir aportes de materiales
de fuera. Los muros resultantes permiten optimizar la generacion de la mayor parcela
horizontal posible con un impacto moderado. Los muros generados seran ocultados
parcialmente con tierra vegetal y vegetacion, con lo que no quedara visible una altura superior
alm.

e El acceso a la parcela se produce desde el camino de acceso al caserio Zabalagain, lo que
permite aprovechar una infraestructura existente que, ademas, se encuentra en buen estado.
El acceso se produce en una zona relativamente elevada, proxima al acceso al caserio
Zabalagain.

e La ordenacién prevista en el interior de la parcela privada da una respuesta adecuada a los
diferentes elementos que componen el Centro Ecuestre Hipoterapéutico de Zabalagain
(Zabolain): pista interior cubierta, edificio de boxes para el alojamiento de los caballos, pista
exterior descubierta, edificio social, vestuarios y bafios, almacén de hierba y estiércol y silo
para el pienso.

e La disposicion de los diferentes elementos garantiza un adecuado funcionamiento de los
mismos y unas dimensiones minimas que permitan la homologacion del centro.

e Se establece una altura maxima de 8 m., que cumple lo establecido en el PGOU de Arrasate, si
bien simplifica los criterios de medicidn establecidos.

e Se establece una dotaciéon minima de 22 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela,
de las cuales, 3 plazas deberas estar adaptadas para vehiculos que transportan personas con
movilidad reducida.

e El ambito ordenado por el presente Plan Especial se abastecera de energia eléctrica a partir de
la acometida al caserio Zabalagain y contara con un depdsito de gas propano. Contara con su
propio suministro de agua, a partir del agua de lluvia almacenada, asi como su propia
instalacion depuradora para las aguas residuales.

e Teniendo en cuenta que una de los principales retos de cualquier actuacién en suelo no
urbanizable es la integracion paisajistica de las actuaciones que se desarrollen en este tipo de
suelo, el Plan Especial incorpora una serie de medidas de integracion paisajistica tanto en la
ordenacion propuesta, como en la regulaciéon normativa de las actuaciones a realizar en
desarrollo del Plan.
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e El siguiente cuadro recoge los principales parametros resultantes de la ordenacion:

Superficie de parcela 8.992 m?
Ocupacion maxima 2.500 m2
Edificabilidad maxima 2.700 m2
Perfil maximo PB+1
Altura maxima 8 m.
Aparcamientos 22 plz.

A continuacién recogemos una imagen final orientativa de la ordenacion propuesta por el presente
Plan Especial.
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