
ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 1-6 

ITURRIOTZ 13   KODEA Q1 

 

BABES MAILA ERAIKIN DISKORDANTEA 

 
0. ORAINGO EGOERA. ARGAZKIAK 

 

  
 

 
1. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 14. artikuluan ezarritakoaren arabera. 
 
2. PARTZELAZIO ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak Araudiaren 15. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide 
espezifikoak 

 Ez da onartzen elkartzea alboko partzelekin 
Partzelak elkartzea onartzen da. (azterketa dokumentuaren 
8. irizpidean jasotakoaren arabera) 

Eraitsiz gero, partzela zatitu egin behar da 

 
 
 

 
3. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 16-22. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 

4. ERAIKUNTZARI ERANTSITAKO ELEMENTUEN GAINEKO ORDENANTZA 
Araudiaren 23-26. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 2-6 

ITURRIOTZ 13  KODEA Q1 

 
5. ERABILEREN ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak  Araudiaren 37-44. artikuluetan ezarritakoaren arabera 

Irizpide 
espezifikoa
k 

SOLAIRUA ERABILERA BAIMENDUA ERABILERA 
TOLERATUA 

Partzelako azalera librea   

Sotoa/erdisotoa Kultura ekipamendua  

Beheko solairua Kultura ekipamendua  

Solairu tipoa Kultura ekipamendua  

Teilatupea Kultura ekipamendua  

 
6. ELEMENTUEN KATALOGATZEA 

 

Kontserbatzeko 
elementuak 

Eraikinaren multzoak solairu bat handitzea onartzen du 
oraingo bolumenaren barruan. 
Fatxadako aldaketak egitea onartzen da eta baoak egitea 
Kantoirantz eta Zerkaosteta kalerantz 

Kentzeko elementuak  
 

 
7. KARKABAK 

 

Irizpide orokorrak Araudiaren 50. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide espezifikoak 

 Eraikinak ez du hartzen karkaba azalerarik. 
 Eraikinak hartzen duen karkaba azalera 

aipatzen da fitxaren dokumentazio grafikoan, 
zeinaren azalera baita: 

 

 
8. ORDENANTZA GRAFIKOA 

 
 ORAIN AMAIERAN 
Partzelaren azalera 369,00 m2 369,00 m2 
BS 369,00 m2 369,00 m2 
S tipoa 184,50 m2 184,50 m2 
Profila PB+II PB+III 
Erlaitzaren altuera 15,10 m 15,10 m 
Aukera dago estalkia egokitzeko, igogailua jartze aldera, 14, 16 eta 20. artikuluetan 
ezarritako profilaren eta erlaitz altueraren arabera.   

 
  



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 3-6 

ITURRIOTZ 13, CINE KODEA Q1 

 
9. OHARRAK 

 
 
Eraikina mantenduz gero, ekipamendu erabilera: Eraikinak barrualdea hustea onartzen 
du, eta bolumen osoaren banaketa berri bat ere bai. Ebakuazio baldintza hobeak lortze 
aldera, eraikineko irteera Kantoirantz aldatzea onartzen da. 

Dotazio jarduketa. Partzelaren erabilera nagusia bizitegi erabilerara aldatu ahal izango 
da dotazio jarduketa baten bidez, eta dagokion dotazio karga kendu, edozein 
birgaikuntzarekin lotutako gainerako hirigintza kargez gain. 

KARGAK: kalkulua eta balorazioa, bai eta behin betiko gauzatzeko modua ere, udalak 
erabakiko ditu lurzatia garatzeko unean. 

Edozelan ere, partzelaren erabilera aldaketari lotutako hirigintza betebeharren artean, 
lagapen hauek eskatu ahal izango dira: 

• Beheko solairuko azalera osoa lagatzea, atarira eta erdisotoko eta sotoko 
solairuetara sartzeko azalera izan ezik. Lagapen horren eraikuntzaren % 50 udalak 
ordainduko du. 
• Erdisotoko solairuaren azalera osoa lagatzea, sotora sartzeko azalera izan ezik. 
Lagapen horren eraikuntzaren % 50 udalak ordainduko du. 

Sustatzaileak egindako eta ordaindutako lagapenen balioa kenduko da sortutako 
eraikigarritasun haztatuaren gehikuntzari dagokion kargatik, eta kalkulatuko da planean 
bertan jasotako balioen arabera. 

 
 
 
 

 
  



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

  











ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 1-5 

ITURRIOTZ 11 KODEA Q2 

 

BABES MAILA ERAIKIN DISKORDANTEA 

 
0. ORAINGO EGOERA. ARGAZKIAK 

 

  
 

 
1. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 14. artikuluan ezarritakoaren arabera. 
 
2. PARTZELAZIO ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak Araudiaren 15. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide 
espezifikoak 

 Ez da onartzen elkartzea alboko partzelekin 
Partzelak elkartzea onartzen da. (azterketa dokumentuaren 
8. irizpidean jasotakoaren arabera) 
 Eraitsiz gero, partzela zatitu egin behar da 

 
 
2 partzela 

 
3. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 16-22. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 

4. ERAIKUNTZARI ERANTSITAKO ELEMENTUEN GAINEKO ORDENANTZA 
Araudiaren 23-26. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 2-5 

ITURRIOTZ 11 KODEA Q2 

 
5. ERABILEREN ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak  Araudiaren 37-44. artikuluetan ezarritakoaren arabera 

Irizpide 
espezifikoa
k 

SOLAIRUA ERABILERA BAIMENDUA ERABILERA 
TOLERATUA 

Partzelako azalera librea Lorategia edo patioa  

Sotoa/erdisotoa Irizpide orokorra  

Beheko solairua Irizpide orokorra  

Solairu tipoa Irizpide orokorra  

Teilatupea Trastelekua Etxebizitza 

 
6. ELEMENTUEN KATALOGATZEA 

 

Kontserbatzeko 
elementuak 

Harresi hondarrak. 
 
 

Kentzeko elementuak 
Iturriotz 11ko terraza, irtena dago atzealdeko lorategirantz. 
Atzealdeko bolumenaren estalki planoa beheko solairuan. 
Instalazio gehituak estalkiko solairuan. 

 
7. KARKABAK 

 

Irizpide orokorrak Araudiaren 50. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide espezifikoak 

 Eraikinak ez du hartzen karkaba azalerarik. 
 Eraikinak hartzen duen karkaba azalera 

aipatzen da fitxaren dokumentazio grafikoan, 
zeinaren azalera baita: 

 

 
8. ORDENANTZA GRAFIKOA 

 
 ORAIN AMAIERAN 
Partzelaren azalera 483,80 m2 483,80 m2 
BS 416,60 m2 416,60 m2 
S tipoa 356,60 m2 416,60 m2 
Profila SS+PB+V SS+PB+III 
Erlaitzaren altuera 10,50  m 11,70  m 
Aukera dago estalkia egokitzeko, igogailua jartze aldera, 14, 16 eta 20. artikuluetan 
ezarritako profilaren eta erlaitz altueraren arabera.   

 
9. OHARRAK 

 
 
 
 











ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 1-5 

ITURRIOTZ 9 KODEA Q3 

 
 

BABES MAILA OINARRIZKOA 

 
0. ORAINGO EGOERA. ARGAZKIAK 

 

  
 

 
1. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 14. artikuluan ezarritakoaren arabera. 
 
2. PARTZELAZIO ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak Araudiaren 15. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide 
espezifikoak 

 Ez da onartzen elkartzea alboko partzelekin 
Partzelak elkartzea onartzen da. (azterketa dokumentuaren 
8. irizpidean jasotakoaren arabera) 

Eraitsiz gero, partzela zatitu egin behar da 

 
 
 

 
3. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 16-22. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 

4. ERAIKUNTZARI ERANTSITAKO ELEMENTUEN GAINEKO ORDENANTZA 
Araudiaren 23-26. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 2-5 

ITURRIOTZ 9 KODEA Q3 

 
5. ERABILEREN ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak  Araudiaren 37-44. artikuluetan ezarritakoaren arabera 

Irizpide 
espezifikoa
k 

SOLAIRUA ERABILERA BAIMENDUA ERABILERA 
TOLERATUA 

Partzelako azalera librea Patioa  

Sotoa/erdisotoa Irizpide orokorra  

Beheko solairua Irizpide orokorra Etxebizitza 

Solairu tipoa Irizpide orokorra  

Teilatupea Trastelekua  

 
6. ELEMENTUEN KATALOGATZEA 

 

Kontserbatzeko 
elementuak 

Eraikinaren multzoa. 
Harresi hondarrak 
 
 

Kentzeko elementuak 

Inskripzio laukiak eta plastikozko pertsianak, aluminiozko 
leihoak. 
Baoak egokitzea beheko solairuan.  
Zerkaosteta kaleko arkaduren itxiera opakuak 

 
7. KARKABAK 

 

Irizpide orokorrak Araudiaren 50. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide espezifikoak 

 Eraikinak ez du hartzen karkaba azalerarik. 
 Eraikinak hartzen duen karkaba azalera 

aipatzen da fitxaren dokumentazio grafikoan, 
zeinaren azalera baita: 

 

 
8. ORDENANTZA GRAFIKOA 

 
 ORAIN AMAIERAN 
Partzelaren azalera  411,73 m2  411,73 m2 
BS 320,25 m2 320,25 m2 
S tipoa 320,25 m2 320,25 m2 
Profila SS+PB+III SS+PB+III 
Erlaitzaren altuera 15,90  m 15,90  m 

 
9. OHARRAK 

 
 
 











ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 1-7 

ITURRIOTZ 7 BIS KODEA Q4 

 

BABES MAILA ERAIKIN DISKORDANTEA 

 
0. ORAINGO EGOERA. ARGAZKIAK 

 

  
 

 
1. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 14. artikuluan ezarritakoaren arabera. 
 
2. PARTZELAZIO ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak Araudiaren 15. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide 
espezifikoak 

 Ez da onartzen elkartzea alboko partzelekin 
Partzelak elkartzea onartzen da. (azterketa dokumentuaren 
8. irizpidean jasotakoaren arabera) 

Eraitsiz gero, partzela zatitu egin behar da 

 
 
 

 
3. HIRIGINTZA JARDUERAKO ORDENANTZA 

Araudiaren 16-22. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 

4. ERAIKUNTZARI ERANTSITAKO ELEMENTUEN GAINEKO ORDENANTZA 
Araudiaren 23-26. artikuluetan ezarritakoaren arabera. 
 



ARRASATEKO HERRIGUNE HISTORIKOAREN ETA ERREBALEN 
BIRGAITZE INTEGRATUKO PLAN BEREZIA 

2022KO ABENDUA 

IDENTIFIKAZIOA ORRIALDEAK 2-7 

ITURRIOTZ 7BIS KODEA Q4 

 
5. ERABILEREN ORDENANTZA 

 
Irizpide 
orokorrak  Araudiaren 37-44. artikuluetan ezarritakoaren arabera 

Irizpide 
espezifikoa
k 

SOLAIRUA ERABILERA BAIMENDUA ERABILERA 
TOLERATUA 

Partzelako azalera librea   

Sotoa/erdisotoa 
Irizpide orokorra 

aparkalekua izan ezik + 
etxebizitza 

Merkataritza lokala, 
sarbide 

publikoarekin 

Beheko solairua Irizpide orokorra  

Solairu tipoa Irizpide orokorra  

Teilatupea Trastelekua  

 
6. ELEMENTUEN KATALOGATZEA 

 

Kontserbatzeko 
elementuak 

 
 
 

Kentzeko elementuak 
Beheko solairuko baoak egokitzea 
 
 

 
7. KARKABAK 

 

Irizpide orokorrak Araudiaren 50. artikuluan ezarritakoaren arabera. 

Irizpide espezifikoak 

 Eraikinak ez du hartzen karkaba azalerarik. 
 Eraikinak hartzen duen karkaba azalera 

aipatzen da fitxaren dokumentazio grafikoan, 
zeinaren azalera baita: 

 

 
8. ORDENANTZA GRAFIKOA 

 ORAIN AMAIERAN 
Partzelaren azalera 300,80 m2 300,80 m2 
BS 300,80 m2 300,80 m2 
S tipoa 300,80 m2 300,80 m2 
Profila SS+PB+IV SS+PB+III 
Erlaitzaren altuera 14,35 m 12,40 m 
Aukera dago estalkia egokitzeko, igogailua jartze aldera, 14, 16 eta 20. artikuluetan 
ezarritako profilaren eta erlaitz altueraren arabera.   

 
9. OHARRAK 
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