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l. INTRODUCCION.

[.1. OBJETO Y OPORTUNIDAD

El area A.E.1 Gesalibar constituye un pequefio enclave que forma parte de la localidad
de Arrasate. Lo integran un conjunto de edificaciones agrupadas al borde del rio Aramaio en
las proximidades de la parroquia de Santa Agueda, que tradicionalmente ha servido de nucleo
0 “centro” al barrio del mismo nombre. El total abarca una superficie aproximada de 2,54 has.
de suelo urbano “residencial”.

Su ordenacién pormenorizada resulta remitida por parte del vigente documento de
Planeamiento General de Arrasate a la formulacion de un Plan Especial de Ordenacion, plan
gue entre otras cuestiones habra de ocuparse de desarrollar las determinaciones que con
caracter estructurante contempla para este area el citado planeamiento general, todo ello al
amparo de los contenidos sefialados para este tipo de planes en la vigente legislacion
urbanistica.

1.2. ENCUADRE LEGAL Y REGIMEN NORMATIVO

El encaje juridico de los planes especiales de ordenacion urbana viene establecido en
la vigente legislacién urbanistica, en los art. 69 y 70 de la Ley 2/2006 de 30 de Junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco.

Como ya ha sido sefialado con anterioridad, jerarquicamente el presente Plan Especial

de Ordenacién Urbana constituye un instrumento de desarrollo urbanistico del vigente
planeamiento general de Arrasate.

[.3. EQUIPO REDACTOR.

La elaboraciéon del presente documento ha correspondido a un equipo dirigido por la
arquitecto Rosario Marijuan de la Asunciéon y en el que ha colaborado la también arquitecto
Idoia Garmendia Michelena.

Los trabajos responden a un encargo del Excmo. Ayuntamiento, previo concurso
publico abierto, formalizado segin contrato firmado con fecha 9 de Octubre de 2007,
habiendo sido supervisados por los servicios técnicos municipales, bajo la direccién de Juan
Antonio Urdangarin.

l.4. AMBITO DE LA ACTUACION.

El ambito de ordenacién del Plan Especial coincide estrictamente con el delimitado en
el Plan General de Arrasate como area “A.E.1 Gesalibar”. Los terrenos comprendidos en el
mismo estan clasificados como “suelo Urbano” y calificados como “Residencial”.
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En conjunto integra el ndcleo rural denominado Gesalibar Auzoa, limitado por la
carretera de Arrasate a Aramaiona, las instalaciones de San Juan de Dios y Aita Meni y el limite
del suelo urbano.

[.5. INFORMACION Y DIAGNOSTICO

Como conclusidn a la labor de informacién y analisis reunida en el Documento de
Informacion, se establecié un diagndstico de la realidad socio-urbanistica del area, el cual ha
servido para sentar las bases o criterios de actuacion con relacion a los objetivos generales y
particulares, que finalmente se concretan en el presente documento. Dicho diagndstico quedd
resumido en los puntos que a continuacion se transcriben:

1. El ambito denominado "1-Gesalibar" es un pequefio nucleo “urbano” dentro de la localidad
de Arrasate- Mondragon, que ha venido constituyendo el “centro” de un area de mayor
tamafo conocida tradicionalmente como “Gesalibar Auzoa”.

Se trata de un d&mbito de marcado caracter rural, cuyo devenir a partir del siglo XVIIl se ha
sucedido en paralelo pero totalmente “de espaldas”, al del ambito ahora denominado “San
Juan de Dios-Aita Menni”, cuya influencia ha sido concluyente en el desarrollo urbano del
area tanto desde la implantacion del Balneario de Aguas Medicinales a mediados del XIX,
como posteriormente con la transformacion de éste en el Hospital de San Juan de Dios,
complementado por el equipamiento asistencial de Aita Menni.

2. Enun primer acercamiento, cabe sefialar como en Gesalibar se produce una interposicion de
dos tramas en la que unos elementos de gran escala y rigidez compositiva y funcional se han
superpuesto sin consideracion alguna sobre el primitivo trazado organico elemental,
rompiendo de forma irreversible el natural equilibrio morfolégico y funcional entre el poblado
y su entorno.

Ello no es 6bice para que en la medida de lo posible deba plantearse la “conciliacion” de
ambos tejidos, de forma que aunque subsista su necesaria independencia, se incida al menos
en la mejora de la percepcién e imagen del conjunto.

3. Laruptura de esta primitiva organizacion, significo la definitiva desestructuracion de un ndcleo
-por otra parte de muy débil vocacion urbana-, cuyo principal y Unico edificio singular o
“representativo” -la iglesia-, quedo totalmente desconectado del conjunto. Esto hace que a
dia de hoy el nucleo carezca de un elemento aglutinador que le aporte un cierto “caracter”
y posibilite la definicidon y organizacion unitaria del espacio urbano.

Asi nos encontramos con un conjunto de edificaciones residenciales de tipologia en muchos
casos similar a las del caserio tradicional, dispuestas en los bordes de varios caminos que
confluyen, y a la vez apoyadas en una estructura de propiedad de acentuado caracter rural
qgue durante siglos apenas si ha sufrido unas minimas transformaciones (salvo las inducidas
desde San Juan de Dios-Aita Menni).

Con estas premisas, las posibilidades de adaptaciéon a los nuevos condicionantes urbanos han
sido muy reducidas, limitando sobremanera sus posibilidades de crecimiento sostenido y su
afianzamiento como “foco de atraccién” dentro del propio barrio.



PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR

X ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
h

DEL P.G.O.U. DE ARRASATE ., EREMUAREN PLAN BEREZIA

4.

—

Documento A. MEMORIA JUSTIFICATIVA/3

Por otra parte, el arraigo y la vinculacion con el lugar caracteriza a una gran parte de los
vecinos, aunque no hay que olvidar la importancia que siempre han tenido los flujos de paso,
en general familiares de los internos residentes en las instalaciones vecinas.

También en los ultimos afios se observa una creciente demanda de vivienda por personas
procedentes de otros lugares, que por lo general pertenecen al segmento de poblacién mas
joven. Por ello, aunque el proceso de renovacién no debe suponer un total recambio de la
poblaciéon existente sino sobre todo la mejora de las condiciones de vida de los actuales
residentes, debera ademas posibilitar de forma equiibrada el necesario recambio
generacional.

Funcionalmente, el ambito presenta unas condiciones de conexidbn muy deficientes con su
entorno inmediato y una incorrecta organizacion de sus traficos rodados (interno y externo),
por lo que éste debiera ser el momento de establecer unas nuevas pautas de utilizacion del
vehiculo en el area, facilitando alli donde sea posible la peatonalizacién del espacio publico
y en su defecto el calmado de trafico, con los beneficios consiguientes en cuanto a la
accesibilidad y movilidad, disminuciéon de ruidos, mejora del paisaje urbano, e incluso a la
obtencién de nuevos ambitos que incorporar al sistema de espacios libres. Se hace asi mismo
imprescindible la reordenacion y ampliacion del aparcamiento en superficie, ya sea en el
interior del ambito o en zonas vecinas, asi como la mejora del acceso desde la carretera.

En cuanto a los estAndares dotacionales del ambito, cabria sefialar que aun considerando el
reducido tamafio del ndcleo y que los vecinos tienen cubiertas muchas de sus necesidades
en otros emplazamientos exteriores, no estaria de mas estudiar la posibilidad de implantacion
de algun pequefio equipamiento al servicio del barrio, lo cual permitiria subrayar la tradicional
vocacion de “centralidad” del enclave en relacion con el resto del area. En este sentido
podria darse respuesta a la demanda detectada entre los vecinos de nuevos espacios lidicos
y de reunién.

En lo referente al sistema de espacios libres es conocida la dificultad de incorporar nuevas
areas libres en tramas fuertemente “privatizadas”, pero sin duda pueden estudiarse
soluciones en este sentido. Se hace necesaria ademas la mejora y potenciacion de los ya
existentes, incidiendo en la redefinicion y tratamiento de sus bordes y la mejora de su relacion
con el entorno natural en el que se imbrican. Asi mismo debera procederse a la correcta
definicidon y caracterizacion del viario urbano.

Por su parte, aunque el &mbito posee unos servicios urbanos minimos, la mayoria de las redes
se encuentran sin completar, y otras como la red de electricidad y telefonia discurren en
trazado aéreo. Ademas no existe red de gas o servicios como los proporcionados por la fibra
Optica, demandados en la actualidad de forma mayoritaria por los vecinos.

Finalmente como conclusién y de acuerdo a lo anterior, indicar que la ordenacion del area
ha de plantearse no s6lo como una serie de medidas -por otra parte necesarias- para dotar
al ambito de servicios y dotaciones acordes a las necesidades del S XXI, sino que debe
posibilitar la adopcidén de un “modelo” urbano que habra de caracterizar el futuro desarrollo
del &rea. Dicho modelo debera establecer criterios claros de intervencion, respetuosos con el
tejido edificatorio y el paisaje heredados, y en todo caso alejados de lo que puedan ser
actuaciones guiadas exclusivamente por fines especulativos.
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. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA INTERVENCION

Una vez concluida la fase de Informacién y como consecuencia del Diagndstico Global

del area establecido en el apartado anterior, se procedi6 a la formulacién o adopcién de los
Criterios y Objetivos que habrian de guiar la redaccion de la propuesta de ordenacion para la

misma.

Cabe concluir que la finalidad del presente Plan Especial no es otra que el abordar la

reordenacion urbana del area, entendida ésta como la reconduccioén de la trama preexistente
hacia parametros urbanisticos de mayor calidad. Todo ello ha de traducirse en los siguientes
aspectos:

- Consolidacion y reconfiguracion del nidcleo, con la propuesta puntual de nuevas
actuaciones edificatorias, persiguiendo el doble objetivo de afianzar la poblaciéon y de
ocupar el territorio ya colonizado de forma sostenible, eficaz y rentable desde un punto
de vista medioambiental y social.

- Preservacion y mejora de las cualidades morfolégico-ambientales del conjunto. En
este sentido se considera prioritario lograr la articulacion o transicion entre el espacio
libre y los edificios y terrenos de Aita Menni y San Juan de Dios, asi como la recuperacion
de su relacidn espacial con el rio Aramaio, reintegrando el cauce natural como
elemento fundamental del “paisaje urbano”.

- Fortalecimiento de las condiciones de centralidad funcional del area en relaciéon al
barrio en su conjunto. En particular, se propone un incremento de la oferta de
equipamiento dotacional, mediante la disposicibn de un espacio multifuncional
cubierto que sirva de estancia y reunion a la poblacion (pequefias instalaciones
deportivas, juegos, mercado al aire libre, celebracién de festejos u otros eventos...), que
a su vez podra incorporar alguna pequefia edificacion destinada a fines comunitarios
(salbn de actos y reuniones vecinales, servicios administrativos, etc.), que aporte un
cierto “caracter” al espacio publico sirviendo de oportuna transicion entre el ndcleo
habitado y Aita Menni.

- Mejora de los accesos (rodado y peatonal) al area, en especial desde la carretera,
implementando medidas que posibiliten el aumento de la visibiidad y en su caso, el
redimensionamiento del puente sobre el rio Aramaio.

- Reordenacion de los traficos rodado y peatonal, con adopcién de medidas para el
calmado de la velocidad y una nueva regulacion del uso del vehiculo en el area como
solucion a los problemas de accesibilidad, movilidad y de estacionamiento detectados
(aparcamiento, carga y descarga, etc.). Ello no obstante, debera ir unido
necesariamente a operaciones que exceden el propio ambito del plan especial como
son entre otras, la adopcién de medidas especificas en la carretera hacia Garagartza a
su paso por la travesia de Gesalibar.

Ligado a lo anterior, se potenciara la utilizacién de las zonas residuales del area, al
objeto de acoger plazas de aparcamiento en forma y nimero adecuados pero con
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una disposicion que permita disminuir la presion ambiental del vehiculo y liberar en su
caso nuevos espacios cualificados para el peatén.

-  Mejora de las condiciones de uso y habitabiidad de la edificaciéon residencial, asi
como de su imagen y funcionalidad, para lo que propone tanto una reordenacion de la

trama y de los accesos a las parcelas, como una reurbanizacién integral del espacio
publico del area.
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M. PROCESO DE TRAMITACION. PARTICIPACION CIUDADANA.

Un proceso urbanistico como el que se pretende, requiere sin duda aunar la
intervencion publica con los intereses, participacion y aceptacion de la ciudadania que la
habita.

Durante el proceso de informaciéon publica del Documento de Informacién y Avance, se
presentaron un total de cinco sugerencias, dos de ellas por particulares (vecinos), otras dos por
los responsables de los Hospitales Aita Meni y San Juan de Dios y una general por la Comisién
de Barrio de Gesalibar.

En atencidbn a las citadas sugerencias, de las cinco propuestas de ordenacion
contenidas en el documento de Avance, el Ayuntamiento adoptd finalmente para su
desarrollo la denominada “Propuesta de ordenacion B”, con las siguientes consideraciones:

1. Eliminar las nuevas edificaciones ordenadas sobre las parcelas 07194 y F10A024, tal y
Ccomo se recoge en las sugerencias presentadas por la Comisidon de Barrio de Gesalibar
y por Dofla Dolores Arana Trojaola.

2. Ordenar una nueva edificacion en los terrenos de la U.E.03 “Errota Etxea”.

3. Mantener el acceso de servicio hacia el Hospital de San Juan de Dios, sin perjuicio de
poder establecer medidas de ordenacion y regulacion de dicha entrada.

4. Analizar el acceso hacia los terrenos de Abarrategui-behekoa en los alrededores de
Ibai-ondo.

Esta propuesta fue finalmente desarrollada por el equipo redactor en el DOCUMENTO PARA
LA APROBACION INICIAL (aprobado por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Arrasate
con fecha 3 de Diciembre de 2010 y sometido a exposicion publica por un periodo de 2 meses
desde su publicacion.

Durante el citado periodo de informacion publica, fueron presentados 19 escritos de
alegaciones. El presente texto refundido responde a la necesidad de introducir en el documento los
ajustes derivados de la estimacion de alguna de las citadas alegaciones, en conformidad con lo
dispuesto en el acuerdo de APROBACION DEFINITIVA adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de
Arrasate con fecha 16 de Mayo de 2011. En el ANEXO Il a la presente memoria, se recogen los
cambios introducidos, que al no ser sustanciales, no requieren la apertura de un nuevo periodo de
exposicion publica de acuerdo a la vigente legislacion.
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V. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

IV.1. INTRODUCCION

El nicleo de Gesalibar es una formacién urbana muy débilmente consolidada, ya que
aungue parte integrante de la vila de Arrasate, es uno de sus cinco nucleos menores o
antiguas anteiglesias (Udala, Garagartza, Gesalibar, Bedofia y Meatzerreka). Todos ellos,
presentan una estructura similar a la de las tradicionales poblaciones rurales gipuzkoanas, en
contraposicion a la sélida consolidacion de la zona centro de la poblacion.

Se trata en origen de un agrupamiento de caserios que por diversas circunstancias
(historia, emplazamiento, etc.) conforma una trama “urbana”, con las consiguientes
consecuencias que de ello se derivan.

El resultado es un area mas o menos presionada por la expansion del casco urbano (en
mayor medida por los vecinos complejos asistenciales), caracterizada por la intensiva
privatizaciéon de los suelos disponibles, y donde conviven usos propios del suelo rdstico
profundamente arraigados con otros mas especificos de las areas urbanas.

Lo anterior disminuye la capacidad de intervencion directa tanto de los agentes
privados como de la administraciéon. Sin embargo no por ello, el papel de esta Ultima debiera
quedar reducido a la simple labor de regulaciéon y/o control de los usos y de la edificacion, o a
procurar la adecuacion del ambito a los niveles y estandares de urbanizacion actuales, sino
que debiera implicarse mas alla, potenciando el desarrollo de la actividad privada (muy
debilitada) al tiempo de favorecer su convergencia con el interés publico y social.

A la hora de afrontar la citada reordenacién, debe tenerse como primera
consideracion esta doble vocacion -rural/urbana- del area, en la busqueda del mayor
equilibrio posible entre ambas realidades en principio contrapuestas.

La propuesta B recogida en el Avance, finalmente desarrollada en el presente
documento, plantea con respecto a la ordenacion de la edificacion un minimo incremento del
techo residencial edificado en el area. Se pretende asi obtener un crecimiento muy controlado
que permita, no sélo consolidar sino mejorar la imagen y funcionalidad del nacleo, y en la
medida de lo posible, optimizar de forma sostenida los recursos que a dia de hoy este ambito
puede ofrecer.

En relacidn con el patrimonio cultural edificado, si bien no se trata de un area con una
destacada herencia patrimonial, se ha incidido en aspectos como la mejora de las
edificaciones existentes y la proteccion de sus elementos construidos mas significativos,
dandose prioridad a aquellas soluciones que ademas de la adecuacion ambiental, funcional y
de habitabilidad de los edificios (incluidos sus accesos, espacios anejos y huertas), contemplan
soluciones correctamente imbricadas en el paisaje preexistente.

En cuanto a la intervencion en el espacio publico, se propone asi mismo la adecuacion
funcional y ambiental de los espacios libres existentes en el area, esto es su “recualificacion”,
subrayando sus valores naturales. Ello sin renunciar a la incorporacion de nuevos suelos con este
destino.
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A la vez se pone especial énfasis en cuestiones como los accesos, los bordes y limites, la
movilidad rodada y peatonal, la reurbanizaciéon integral del espacio publico, la mejora de los
servicios, etc., cuestiones todas ellas a abordar desde la iniciativa municipal pero
necesariamente con el concurso de los diferentes actores privados.

Finalimente, no podemos olvidar que pese a la trayectoria divergente que
histéricamente el lugar ha mantenido con las vecinas instalaciones de San Juan de Dios-Aita
Menni (cuyas edificaciones se levantan literalmente a sus espaldas), se hace necesario
reconducir en la medida de lo posible esta situacidon, buscando de entre las soluciones
“posibles” aquellas de mayor efectividad y sencillez.

IV.2 LAS PARCELAS EDIFICABLES.

IV.2.1. LAS PARCELAS RESIDENCIALES.

El modelo caracteristico de implantacién en el area es el de la vivienda unifamiliar
tradicional, que consta de planta baja destinada a usos agropecuarios, planta primera con
una vivienda familiar, y planta bajo cubierta o desvan utilizado como trastero o almacén. Estos
edificios, de amplias dimensiones, se levantan sobre una parcela en la que con caracter
general el terreno sobrante se destina a huerta o similar.

Esta forma de ocupacion del territorio mediante explotaciones agrarias familiares,
presenta una problematica especifica cuando los suelos, en origen rusticos, se transforman en
“urbanos”, requiriendo de un proceso de adaptacidon que es imprescindible acometer.

Asi, con el tiempo, estas edificaciones han ido perdiendo en ocasiones las funciones
inherentes a la actividad agropecuaria- Por otra parte, el tamafio de las unidades familiares ha
disminuido drasticamente por lo que sus necesidades de espacio son hoy mucho menores.

Por ello en muchos casos gran parte de la superficie edificada disponible ha quedado
infrautilizada, y en otros, donde hubo una Unica vivienda se han habilitado varias, que por lo
general aun pertenecen a los distintos descendientes de un mismo tronco familiar.

En cuanto al espacio libre resultante en las parcelas, éste sigue destinAndose a
pequeno huerto familiar o jardin, actividad muy arraigada y apreciada entre los vecinos.

Por otra parte, la estructura en la que se apoya la trama se mantiene con los patrones
de la base parcelaria rustica (uso, propiedad, disefio, dimensiones...), muy similares a los
originarios, mientras que los vecinos, remisos ante cualquier transformacion, demandan
estandares urbanisticos de urbanizacibn y equipamiento equivalentes a los que se
cumplimentan en el centro de las poblaciones, mas adaptados a los modos de vida actuales.
Asi por ejemplo, al mismo tiempo que disminuye el tamafio y el nUmero de residentes en las
viviendas, se incrementan las necesidades del espacio publico requerido (espacios libres, viario,
aparcamiento...).



PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
h
A

DEL P.G.O.U. DE ARRASATE EREMUAREN PLAN BEREZIA

,

Documento A. MEMORIA JUSTIFICATIVA/9

Es por ello que aunque en principio toda actuacion en el area ha de basarse en el
respeto cuidadoso del habitat tradicional preexistente, se hace necesario corregir y acomodar
tanto la estructura parcelaria como el conjunto edificado a las circunstancias sobrevenidas en
los ultimos afios, como base de partida para su puesta en valor y adaptacion a los tiempos
presentes y futuros.

Por otra parte, no son ajenas al barrio las construcciones de tipologia colectiva, cuya
implantacion se consumo6 a lo largo del pasado siglo XX. Todas estas construcciones presentan
un cierto grado de integracion ambiental en el entorno, destacando las obras de adecuacién
realizadas recientemente en el edificio denominado Ibaiondo.

En la ordenacién finalmente adoptada, las edificaciones de nueva planta posibilitadas
responden exclusivamente a tipologias bifamiliares, semejantes al modelo tradicional (que el
plan general engloba en la denominacion “Edificacion rural caracteristico”), frente a la
adopcioén de otros modelos que a nuestro entender posibilitaban la utilizacion mas sostenible
de los suelos disponibles.

Esto implica sin duda una menor optimizacion de las infraestructuras y del espacio
urbanizado; encarece la gestion y financiacion de las actuaciones que es nhecesario
acometer,- con lo que el esfuerzo inversor a realizar por Ayuntamiento y vecinos habra de ser
sin duda mas importante-, e imposibilita conseguir un leve pero significativo incremento de la
poblacién que hubiera redundado en el refuerzo de la entidad del ntcleo. No obstante, con el
modelo adoptado, entendemos que queda garantizada la consolidaciéon y renovacion de la
poblacién actual.

En este mismo sentido, respecto a las edificaciones existentes, se ha considerado la
posibiidad de autorizar en determinadas condiciones su divisidon horizontal; como medida que
facilite la mejor y mas intensiva utilizacion de estas construcciones.

En cuanto a los espacios libres privados, la ordenacion permite la obtencion de
espacios ordenados y accesibles, estableciendo la regulacién de sus usos, que no difieren de
los actuales (huerta, jardin...), y de las construcciones auxiliares en ellos autorizadas, de forma
que las parcelas resultantes se resuelvan con un nivel constructivo y ambiental acorde con el
contexto rural-urbano del que participan.

Este proceso, considerando el escaso nimero de viviendas vacias en el ambito, debera

redundar en el afianzamiento de la poblacion residente en el area y en la mejora de las
condiciones de habitabilidad y confort de las construcciones.

IV.2.2. EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

El reducido tamafio del area y su condicion de periferia, son limitaciones que dificultan
sobremanera la implantacion en el area de usos urbanos diferentes y complementarios al
residencial, por cuanto que cualquier otra actividad carece a priori de “rentabilidad”
entendida ésta en términos no sélo econdmicos sino también sociales.
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Es por ello que salvo el restaurante situado en la planta baja de “Ibaiondo” (antes
complementado por un hostal) que tradicionalmente ha venido respondiendo a la demanda
de este servicio por parte de los visitantes de las vecinas instalaciones sanitarias, y del edificio
“Jentiola” destinado a sociedad gastrondmica, no existe otra edificacidon en el area con uso
distinto del residencial.

Esto significa que los vecinos del nicleo y por ende los del conjunto del barrio, deben
resolver todas sus necesidades en el exterior del mismo, manteniendo asi una total
dependencia en este sentido. Es significativo al respecto, el elevado nimero de vehiculos que
se contabilizan en relacién al total de la poblacién adulta.

En estas circunstancias, la propia sociedad gastrondmica suple en mdultiples ocasiones
las carencias que sin duda presenta la poblacién en lo referente a dotaciones y servicios,
siendo a dia de hoy el unico edjificio, con una funcién “publica” capaz de proporcionar cierta
cohesion social al barrio.

Como complemento necesario a estas actividades privadas, la ordenaciéon preve la
construccion de un pequefio equipamiento dotacional publico al servicio del barrio en su
conjunto, que contribuya a paliar las carencias detectadas y que como mas adelante se
indica, queda vinculado a un espacio libre o plaza cubierta.

No hay que olvidar que aunque la poblacién relativa del barrio de Gesalibar respecto al
total de la localidad de Arrasate es poco significativa, el conjunto presenta un nimero de
residentes muy similar al de algunas pequefias localidades gipuzkoanas que en la actualidad
disfrutan de equipamientos y dotaciones propios.

IV.2.3. PATRIMONIO EDIFICADO.

Los bienes y elementos que resultan protegidos por el presente Plan Especial son los
siguientes:

a). Aquellos recogidos en el area por el vigente PGOU de Arrasate, bajo la
categoria de 1.2 Bienes inmuebles de Interés cultural, esto es, los “Bienes inmuebles propuestos
para declarar como monumentos/conjuntos monumentales de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco™:

-Auzoerrota etxea (Molino de Gesalibar)

Con caracter general, en ellos resulta autorizada la realizacion de obras de
RESTAURACION CIENTIFICA y RESTAURACION CONSERVADORA, ello en los términos regulados
para este tipo de intervenciones constructivas rehabilitadoras en el Decreto 317/2002, de 30 de
Diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado.
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b). Aquellas edificaciones que sin contar con un apreciable valor arquitecténico,
histérico o artistico, pretenden ser consolidadas en cuanto que son partes o elementos que
contribuyen al mantenimiento de la escena y el paisaje urbano tradicional, desde un punto de
vista fundamentalmente ambiental, por lo que quedan sujetos a protecciéon ambiental y se
incorporan en el catalogo anexo al vigente PGOU:

-Abarrategi Behekoa etxea (Gesalibar, 3)
-Errotaetxe etxea (Gesalibar, 5)
-Etxebarritxu extea (Gesalibar, 6)

-Etxetxo etxea (Gesalibar, 11)

-Tomasena etxea (Gesalibar, 12)

Con caracter general, en ellos resulta autorizada la realizacibn de obras de
CONSOLIDACION y REFORMA en todos sus apartados, incluido en este caso el vaciado interior
de la edificacion. Soélo en el caso de desaparicion del edificio por fuerza mayor se permitira la
REEDIFICACION.

Elo en los términos regulados para este tipo de intervenciones constructivas

rehabilitadoras en el Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

IV.3. EL ESPACIO PUBLICO.

IV.3.1. EL SISTEMA DE COMUNICACIONES

En el diagnostico previo se ha estimado como uno de los problemas de mayor
importancia las deficiencias detectadas en la vialidad del area, siendo éste uno de los
aspectos cuya resolucion tendra especial incidencia en la mejora de la calidad ambiental del
espacio urbano.

Es de destacar, c6mo un area en principio con un transito reducido de vehiculos,
muestra un claro desequilibrio entre los traficos rodado y peatonal, debido fundamentalmente
a que la configuracién del propio viario aparece casi en exclusiva al servicio del automoévil, y a
gue el aparcamiento publico termina por ocupar la mayor parte del espacio sobrante.

Como hemos indicado, en general el conjunto no soporta traficos de paso relevantes,
siendo por el contrario considerable el nimero de vehiculos que poseen y utilizan los propios
vecinos, debido entre otras causas a la total dependencia funcional que éstos mantienen
respecto al resto de la localidad. A su vez, el bar-restaurante atrae un buen nimero de clientes
cuya afluencia se concentra en determinados momentos del dia. Algo similar aunque de
manera mas esporadica ocurre con la sociedad gastrondmica. Teniendo en cuenta las
reducidas dimensiones del viario y la pequefia escala del nlcleo, no es extrafio que éste se vea
frecuentemente “invadido” por un numero de vehiculos al que es incapaz de dar cabida de
forma ordenada.

Por ello, con el fin si no de eliminar al menos atenuar el problema, se ha tratado de
reordenar el viario y los aparcamientos, teniendo como principal objetivo que el peatén
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retome el lugar que le corresponde, minimizando de esta forma en lo posible la presencia del
vehiculo sin por ello desatender las exigencias impuestas por el trafico rodado. Para ello se ha
considerado necesario acometer las siguientes actuaciones:

1) Prevision y acondicionamiento de nuevos recorridos peatonales y mejora de los
existentes.

2) Tratamiento del viario rodado como “vias de coexistencia”, unificando y cualificando
el espacio libre publico.

3) Ubicacién de los aparcamientos en areas residuales minimizando su presencia.
Obtencién de nuevos suelos para este uso. Prevision de garajes en el interior de las
parcelas privadas.

4) Ensanchamiento de las calles ali donde las dimensiones son insuficientes.

Redimensionado estricto de la zona de rodadura.

Otro aspecto importante a considerar es la existencia de un acceso de “servicio” hacia
San Juan de Dios, que ademas de presentar un aspecto deficiente, produce un frecuente paso
de vehiculos hacia el interior de estas instalaciones que previamente han de atravesar el area.
Esto hace que a dia de hoy este lugar y su entorno mantengan unas condiciones incompatibles
con el correcto desarrollo de la actividad urbana del area, al haberse convertido en un zona
“trasera” o residual.

Debido a que la clausura de este paso rodado no es factible por motivos técnicos, el
plan especial plantea alternativamente una nueva ordenacion para el mismo. No obstante lo
anterior, teniendo en cuenta que su emplazamiento se encuentra en un area exterior al ambito
de su aplicacion, la solucion considerada tiene caracter meramente orientativo (no normativo).
S6lo queda insistir en la importancia que para el conjunto del area tiene acometer su
regulacion minimizando los efectos indeseados que su actual configuracion produce sobre el
conjunto habitado.

La propuesta plantea la creacion de una “antepuerta” mediante el retraso del actual
muro de cierre de la parcela de San Juan de Dios, de forma que la parada de los vehiculos
previa al acceso, se realice en terrenos propios del hospital liberando de esta servidumbre al
espacio publico. Por otra parte, esto permitiria mejorar sobremanera la imagen exterior de las
instalaciones hacia Gesalibar, integrando una pequefia zona ajardinada como transicion entre
ambas tramas. El nuevo cierre podria realizarse con un tratamiento mas adecuado (piedra o
ladrillo con verja metdlica), consiguiendo la privacidad y seguridad necesarias mediante setos
u otros elementos de jardineria.

En Gesalibar viene a morir un importante eje viario peatonal proyectado a futuro
denominado “itinerario no motorizado Monterrdn- Gesalibar’, que esta calificado en el
P.G.O.U. como Sistema General Viario de Circulacién No Motorizada.

Su trazado parte del parque de Monterrén y recorrera la localidad de Este a Oeste, a
pie o en vehiculo sin motor. Constituye sin duda una valiosa travesia susceptible de ser
potenciada, cuya puesta en valor permitira el acceso de un buen nimero de “paseantes” del
resto de la localidad, lo que ha de contribuir sin duda a la integracion funcional del area en la
trama urbana y a incrementar el atractivo y la percepcion singular del paraje hacia el exterior.
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Con la excepcidn de este itinerario no motorizado Monterrdn —-Gesalibar (Sistema
general), la totalidad del viario constituye el Sistema local de Comunicaciones del area.

Por dltimo no podemos olvidar la incidencia que en relacién con la vialidad tiene la
configuracion del acceso rodado y peatonal desde el exterior del area. Como ya se ha
sefialado, éste se realiza desde la carretera direccion Garagartza, mediante un paso que
presenta dimensiones insuficientes y escasa visibilidad.

Al igual que ocurre respecto del paso de servicio hacia San Juan de Dios, los terrenos
necesarios para ampliar y mejorar el puente sobre el rio son exteriores al ambito de aplicacién
del presente plan especial, por lo que una vez mas la ordenacion en este punto se establece
con caracter no normativo. El Ayuntamiento si asi lo estima oportuno, acometera en su
momento las acciones necesarias para la materializacion de las soluciones aqui sefialadas.

Como alternativa a la situacion actual, en el documento de Avance se planted la
necesidad de ampliacion del tablero del puente, habilitando un paso peatonal que permitiera
ordenar las circulaciones y liberar el acceso rodado del transito de viandantes. Esta solucion se
considera en principio suficiente, ya que no se trata de potenciar mas alla de lo necesario la
entrada de vehiculos hacia el interior del area sino de mejorar las condiciones en las que el
trafico ha de desarrollarse, siendo por otra parte una opcién mas econdémica y de mas facil
ejecucion que la construccion de un nuevo puente de mayores dimensiones.

Esta ampliacion, faciltaria ademas el paso de las nuevas conducciones de las
infraestructuras previstas, ya que la capacidad ahora disponible podria resultar insuficiente.

Se propone también la eliminacion del seto y del cierre de parcela de Aita Menni en el
punto de acceso anteriormente citado, o que permitiia mejorar sobremanera la visibilidad,
terminando de forma definitiva con las dificultades que a este respecto presenta el referido
acceso.

Asi mismo, entendemos que es imprescindible acometer por parte de la/s
administracion/es competente/s en la materia, las obras de necesarias para el
acondicionamiento del tramo de travesia urbana de la carretera hacia Garagartza, con la
adopciéon de medidas que permitan la ralentizacion y atemperado del trafico, la prevision de
pasos peatonales de cruce, paradas para el transporte publico, asi como nuevas plazas de
aparcamiento, adoptando una solucién similar a la estudiada en el plano 1.7 del Documento
de Informacién. Todo ello en la consideracion de que los graves problemas de vialidad,
accesibiidad y aparcamiento detectados en el &mbito de aplicacion del Plan Especial no
tienen respuesta con actuaciones circunscritas exclusivamente al propio ambito delimitado.

IV.3.2. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

El espacio urbano del area se caracteriza actualmente por la escasa disponibilidad y
variedad de espacios libres publicos, dada la fuerte privatizacion del suelo disponible. A este
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respecto, el plan ha establecido entre sus objetivos principales dos prioridades como son la
ampliacién en la medida de lo posible de la superficie destinada a este uso, y sobre todo, la
consolidaciéon y mejora de los ya existentes.

En consecuencia se prevé en primer lugar la reurbanizacion del espacio de uso y
dominio publico mediante intervenciones que procuren no sélo la optimizaciéon de sus valores
ambientales y funcionales, sino que ademas contribuyan a dotarlos de caracter y singularidad
propios, lo que permitira cualificar el paisaje “urbano”.

Entre otras actuaciones, y como complemento de aquellas relativas a la accesibilidad y
movilidad descritas en los apartados anteriores, se proponen las siguientes:

-Soluciébn mediante un proyecto especifico (acompafado de la obtencién de un
pequefio equipamiento relacionado con una actividad deportiva o de ocio), de la
transicion espacial entre Aita Menni y el nlicleo habitado de Gesalibar, con el que
ademas de solventar las carencias ambientales y paisajisticas, se potencie la relacion
espacial entre los dos ambitos y se articule la relacion entre el rio y su entorno, de forma
gue éste sistema natural pueda entenderse como un elemento urbano que aporte
singularidad al conjunto.

-Ligado a lo anterior, recuperacion y revegetacion de la ribera del rio Aramaio.

-Dimensionado “estricto” del viario y ordenacién y acondicionamiento de los bordes y
pequefios espacios residuales del espacio peatonal, mediante soluciones
preferentemente ajardinadas y tratamientos vegetados, que refuercen la percepcion
unitaria del conjunto y su relacién con el espacio natural del que participa.

En seqgundo lugar, y con el propdsito de incrementar la superficie destinada al uso de
espacios libres, se establecen distintas actuaciones que van desde la reordenacién del espacio
existente eliminando las zonas muertas e infrautilizadas, a la incorporacion de nuevos terrenos
ahora privados (Bentamotz), tal y como se recoge en los planos de la documentacion grafica.

IV.3.3. EL SISTEMA DE CAUCES FLUVIALES

El ambito es atravesado por el rio Aramaio, calificado en el P.G.O.U. como Sistema
General de Cauces Fluviales, el cual comprende el cauce, la ribera y sus margenes.

La ordenacion propone la liberacion y cesidon de terrenos privados y la disposicion de
zonas verdes en todo su recorrido, asi como puntuales intervenciones de adecuacion,
recuperacion y revegetacion de la ribera. Ello, siempre desde el respeto a sus importantes
valores naturalisticos, permitird una mayor integracion y “presencia” del rio en el conjunto de la
trama rural-urbana, asi como la recuperacion paisajistica y ambiental del tramo considerado.
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IV.3.4. EL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

Comprende las redes de distribucién de abastecimiento de agua, alcantarillado,
suministro eléctrico, telefonia y telecomunicaciones y abastecimiento de combustibles.

El Plan Especial establece los esquemas de disefio indicativos, previstos para la mejora
funcional de las distintas infraestructuras, si bien su completa definicién, trazado, calculo y
soluciones definitivas se estableceran en el correspondiente proyecto de urbanizaciéon a
redactar para el conjunto del ambito, habida cuenta que las soluciones vienen determinadas
por directrices sectoriales que no son del ambito de su competencia.

A continuaciéon se analiza brevemente el estado de las distintas infraestructuras de
servicios urbanos existentes en el area, y las actuaciones previstas. Estas son una parte
significativa de la obra publica que el Plan Especial contempla en su Programa de Actuacion y
cuya valoracion (aproximada) se recoge en el correspondiente Estudio Econémico vy
Financiero.

La informacion que se ha definido en los planos ha sido facilitada por el Ayuntamiento
de Arrasate en formato digital, o en su caso, por las empresas suministradoras del servicio.

En general se observa la necesidad de renovar y completar las distintas redes,
priorizando la canalizacion subterranea, lo cual se realizara siguiendo las pautas en cuanto a
disefio y materiales adoptadas en los ultimos afios para el resto de la localidad.

Dentro de las actuaciones que se considera prioritario abordar se encuentra el
soterramiento de las redes de electricidad y telefonia, la implantacién del gas doméstico, la
mejora da la instalacion de alumbrado publico asi como de su rendimiento y eficiencia, y la
conclusion de la red de saneamiento eliminando los vertidos directos de fecales al rio.

- Red de abastecimiento.

Desde una conduccién general de 200mm de la red municipal del abastecimiento,
parte un ramal de fundicién de 100mm que discurre por las principales “calles” del barrio. En él,
se enganchan las diferentes acometidas domiciliarias que abastecen a cada uno de los
inmuebles. Por su parte, las edificaciones situadas junto al rio en la zona de la carretera, son
acometen directamente a la conduccién principal.

Dentro del ambito se ubica un grupo de presidbn que permite bombear las aguas hasta
los caserios de las zonas altas del barrio.

Las necesidades actuales de agua quedan en principio practicamente cubiertas con la
instalacion existente. Esta no obstante debe completarse para dar servicio a las nuevas
edificaciones previstas en la ordenacioén asi como para ampliar la actual red de hidrantes.

El esquema orientativo de distribucién queda recogido en el plano “ll.4.1 Red de
Abastecimiento” de la documentacioén grafica.
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- Red de saneamiento.

La red actual de saneamiento es en su mayor parte de tipo unitario. En consecuencia se
recogen de forma conjunta tanto las aguas residuales como las procedentes de la lluvia, salvo
en la zona central, en la que las aguas superficiales se acumulan y desvian hacia el cauce
natural.

Hasta fechas recientes el colector principal del area conducia las aguas sucias hasta
una fosa séptica. Esta soluciéon ha quedado anulada tras la conexiébn de aquel al colector
general de la poblacion, lo que permite la depuracién conjunta de las aguas. No obstante, la
zona junto al rio, mas alejada, carece de este servicio de forma que las aguas fecales vierten
desde cada edificacion directamente al cauce del Aramaio.

Con el fin de eliminar los vertidos indeseados al rio, se debera ampliar la red de aguas
sucias hacia la zona del rio Aramaio, donde es necesario realizar un cruce bajo el lecho del
cauce, y posteriormente mediante un pozo de bombeo impulsar las aguas hasta alcanzar las
cotas del colector general.

La red de pluviales se ha de completar en todo el area, estableciendo de esta forma un
sistema separativo. Cada edificacion debera verter las aguas sucias y de lluvia separadamente
a |l red general mediante las correspondientes arquetas.

El esquema general orientativo del trazado de la instalacion queda recogido en el
plano “Il.4.2 Red de Saneamiento: Pluviales y Fecales” de la documentacion grafica.

- Red de distribucién de electricidad.

El suministro eléctrico se realiza por la empresa |Iberdrola S.A. mediante una linea en
media tensidn que discurre en aéreo, y que acomete al centro de transformacion situado sobre
un poste de hormigon en el centro del area urbana.

Desde este transformador parten las lineas en baja tensibn que en un primer momento
aparecen soterradas, para enseguida proseguir de nuevo apoyadas en las fachadas de la
edificaciéon o en su defecto sobre postes.

Se debe completar la instalacion y eliminar la red aérea, mediante el soterramiento en
todo el trazado de las lineas de media y baja tensidn asi como del transformador de 630 kvA
que sirve al area. Este se ha ubicado bajo el nuevo equipamiento previsto, si bien la situacion
definitiva se recogera en el correspondiente proyecto de urbanizacion, de acuerdo a las
normas e indicaciones establecidas por la empresa suministradora. Alternativamente, siempre y
cuando quede perfectamente integrado en el conjunto, podria estudiarse su ubicacién en el
interior de la edificacion lo que permitiria abaratar el costo de la instalacion.

La linea de media tensién que da servicio al transformador de Aita Menni, se debera
prolongar bajo el puente de acceso al area hasta su conexion. La solucién definitiva se
detallara en el correspondiente proyecto de urbanizaciéon, ya que habra de estudiarse la
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capacidad del tablero del puente para albergar las canalizaciones. Por Ultimo, es necesario
soterrar la linea de media tension (13,2KV) que atraviesa el area direccidn Aramaiona.

El esquema orientativo de la instalacion queda recogido en el plano “Il.4.3 Red de
Distribucion de Energia Eléctrica” de la documentacion grafica.

- Red de alumbrado publico.

El area cuenta con una red aérea grapada a las fachadas, provista de luminarias de
columna y luminarias murales.

El trazado parte de un cuadro de mando situado junto al transformador eléctrico, del
gue parten varios circuitos.

Se procede a la adaptacion de la red existente, procurando homogeneizar los niveles
de iluminacién en toda el area, a la vez que se acomoda y completa el alumbrado de
acuerdo a la nueva ordenacion. Las luminarias de las farolas que se reutilicen deberan ser
sustituidas por otras de mayor eficiencia energética y luminica.

El cuadro de mando y control existente debe ampliarse y trasladarse a una nueva
ubicacion, la cual se sefiala con caracter orientativo (junto al transformador eléctrico) y cuya

situacion definitiva establecera el correspondiente proyecto de urbanizacion.

En el plano “I.4.4 Red de Alumbrado publico” se recoge el esquema general de la red.

- Red de gas

En la actualidad no existe red de distribucién de gas en el nacleo de Gesalibar, aunque
la conduccién general de gas para uso doméstico discurre junto a la parroquia de Santa
Ageda, para después dar suministro a las edificaciones de Aita Menni.

Es en este punto ,una vez cruzada la carretera, donde se ha previsto la conexion de este
servicio para después ampliar la red a la totalidad del nucleo de Gesalibar de manera que
acometa a todas sus unidades edificatorias.

En el plano “l.4.5 Red de Gas” se recoge de forma orientativa el esquema general
previsto.

- Red de telecomunicaciones/telefonia

El area cuenta con una Unica red de telefonia, perteneciente a la compafia
TELEFONICA, que discurre en aéreo sobre postes de madera.

Como diagnéstico general indicar que en la actualidad el servicio de
telecomunicaciones que presta esta compaifiia es bastante limitado por lo que se ha previsto



PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
h
A

DEL P.G.O.U. DE ARRASATE EREMUAREN PLAN BEREZIA

,

Documento A. MEMORIA JUSTIFICATIVA/18

acometer la distribucion en trazado subterraneo, y la introduccion de una red de fibra 6ptica
gue mejore y amplie las actuales prestaciones.

En el plano “I.4.6 Redes de Telefonia y Telecomunicaciones” se recoge con caracter
orientativo el esquema general previsto para la mejora y ampliacion de la red existente.

Por el momento no hay otra compaiiia, que de servicio al area aunque sin duda parece
conveniente multiplicar la oferta con la extension de la red de EUSKALTEL hacia la zona Oeste
de la poblacién de Arrasate. En las consultas realizadas a esta compafiia, se nos indica que en
la actualidad no cuentan con una conduccién general proxima en la que conectar el servicio
(el punto mas cercano se encuentra a 1,6 Km aprox.), lo que por el momento hace inviable su
despliegue como operador en dicha zona. En consecuencia, en el presente documento no se
ha previsto ninguna actuacion en este sentido.

No obstante, en el proyecto de urbanizaciéon podria plantearse la ejecucion de la obra

civil correspondiente al ambito, de forma que en su momento pueda integrarse en la red
general sin necesidad de realizar obras de importancia.

IV.3.5. INTERVENCIONES URBANIZADORAS DEL ESPACIO PUBLICO

En el plano de ordenacion se han indicado las intervenciones a realizar como
consecuencia de los objetivos ya descritos anteriormente: reurbanizacion del espacio publico;
delimitacion del privado; mejora de la accesibilidad-movilidad; ordenacién y regulacién del
trafico peatonal y rodado, asi como de los aparcamientos. Estas diferentes actuaciones
conllevan un tratamiento adecuado de las areas en cuanto a la urbanizacién y pavimentacion
en particular.

Analizada la pavimentacion actual se observa que hay variedad de materiales en el
acabado de los distintos viales y espacios libres del area, respondiendo éstos en general a unas
calidades sencillas, con un estado general de conservacién que varia en funciéon de los afios
de su puesta en servicio, y que en algunos puntos presenta un aspecto deficiente.

Como criterio global se plantea la redefinicidon del sistema viario local. Las parcelas
privadas deberan quedar delimitadas por cierres fijos que seran preferentemente de
mamposteria de piedra, pudiendo trasdosarse con seto o vegetacion.

Se tendera a la peatonalizacidon de una parte importante del ambito, y alli donde eso
no es posible, al disefio de vias de coexistencia vehiculo-peatén con pavimento continuo,
eliminando desniveles bordillos y resaltes que dificultan la accesibiidad e impiden una
percepcion unitaria y ordenada del espacio publico.

Asi mismo, los espacios libres del area deberan ser objeto de reurbanizacion integral,
con un tratamiento que habra de huir en lo posible de planteamientos propios del concepto
de plaza o "espacio duro", de forma que las soluciones establecidas favorezcan la proliferacion
de elementos arbdéreos y vegetacion, para lo que emplearan especies vegetales con escasas
necesidades de mantenimiento, predominantemente de ciclo no anual y autdctono.
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Los recorridos o itinerarios peatonales deberan quedar en cada caso integrados con el
espacio al que pertenecen, adaptando su configuracién a las caracteristicas de éstos.

En la medida de lo posible se reutilizaran los elementos de mobiliario urbano existentes
combinados con otros que amplien y mejoren sus prestaciones y servicios.

Se considera conveniente soterrar en todo el ambito los depésitos de residuos urbanos,
con sistemas para la recogida selectiva de los distintos tipos que se producen en el area.

1V.4. RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS.

Un resumen global de lo planteado en relacién al “espacio publico” en las distintas
propuestas seria el siguiente:

1) Definicién y tratamiento de los limites del ambito en su conjunto y mejora de la
transicion/relacién con los ambitos urbanos vecinos y con el espacio natural del
entorno.

2) Redimensionamiento y ordenaciéon del viario rodado y de los aparcamientos. Se
propone la ampliaciéon del viario alli donde es necesario, el dimensionamiento estricto
de la zona de rodadura y la prevision de aparcamientos de forma equilibrada y en los
lugares que permitan un menor impacto visual.

3) Apertura de nuevos paseos peatonales (que asi mismo posibiliten y ordenen el
acceso rodado al interior de las edificaciones y a los suelos agricolas exteriores al
area), y potenciacion de los ya existentes.

4) Redelimitacidén del espacio publico y del privado, y eliminacién de zonas “muertas” o
infrautilizadas.

5) Reacondicionamiento del espacio libre publico mediante la redaccién de un
proyecto para todo el area con predominio de soluciones poco agresivas, acordes
con el caracter rural del nudcleo, que permitan la valoracibn de un &ambito
profundamente arraigado en su contexto tradicional. Tratamiento unitario del conjunto
integrando el viario rodado mediante la utilizacion de pavimentos de coexistencia,
eliminaciéon de barreras arquitecténicas (aceras, escaleras...) y procurando un
correcto acabado de los bordes y de los espacios residuales.

Mejora y ampliacion de las infraestructuras de servicio existentes. Soterramiento de las
instalaciones aéreas y previsibn de terrenos junto al rio para completar la red de
saneamiento. Provisidn de red de gas doméstico y de instalacién de fibra 6ptica.

6) Consolidacion y adecuacion de un espacio libre o parque, en parte cubierto, que
incorpore el rio Aramaio como espacio natural de singular interés y sirva de lugar de
esparcimiento, juego, ocio y reunidn para el barrio en su conjunto. Recuperacion y
revegetacion de la ribera del rio en este punto. Integracion ambiental de las traseras
de Aita Menni y San Juan de Dios.

8) Ligado a lo anterior, construccion de un pequerio edificio dotacional que mitigue la
total dependencia funcional que el area mantiene respecto al resto de la localidad.

9) Mejora de las condiciones de accesibilidad y visibiidad en el acceso desde la
carretera de Garagartza y de la configuracién del paso de servicio hacia San Juan de
Dios (no normativo).
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En cuanto al modelo adoptado en la ordenaciéon edificatoria del area, los resultados
obtenidos pueden resumirse en los siguientes términos:

1) Como punto de partida, la mayoria de las parcelas mantienen una configuraciéon y
uso similar a la preexistente, salvo las acomodaciones que es necesario introducir para la
reordenacion del espacio publico de acuerdo a los objetivos anteriores.

2) Con caracter general se mantienen y consolidan las edificaciones existentes salvo en
el caso de la edificacion auxiliar de Abarrategui-goikoa (Benta- motz) y de un pequefio edificio
perteneciente a Aita Menni, cuya eliminacién permite mejorar considerablemente los objetivos
de la ordenacion.

3) A partir de esta base, se plantea:

- la disposicion de nuevas edificaciones en los suelos “vacantes”, |o que implica en
algunos casos la redefinicion de la estructura parcelaria. Se mantiene constante una baja
intensidad de edificacion, con predominio de viviendas bifamiliares (B+|+BC) y huertas.

- el incremento de la edificabilidad fisica y/o ponderada en aquellas parcelas en las
que asi lo permite la configuracidon actual, posibilitando en su caso pequefias ampliaciones en
el volumen edificado o el cambio de uso de algunas estancias, con el fin de procurar una
mejor utilizacién del parque edificado.

IV.5. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL PLAN ESPECIAL AL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE, A LA L.S.U. DE LA C.A.P.V. Y AL PLANEAMIENTO SECTORIAL
VIGENTE.

En aplicacion de lo establecido en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco, la totalidad del area objeto del presente Plan resulta clasificada como suelo
urbano.

Asi mismo, y de acuerdo al art.11 de la citada ley, el conjunto de los terrenos del area,
se constituyen como “Suelo Urbano No Consolidado” por :

-Concurrir en ellos la circunstancia de carecer de urbanizaciébn consolidada, al
precisar la urbanizaciéon existente de renovacién y mejora, que debe ser realizada
mediante |la transformacion urbanistica derivada de la reordenacion.

-Atribuirles la ordenacibn de plan especial una edificabiidad urbanistica
ponderada superior respecto a la previa existente.

La asignacion a la propiedad del aprovechamiento urbanistico correspondiente se
ajusta a lo establecido en la citada legislacion.

El presente plan especial cumplimenta ademas el art.17. Estandares de dotaciones
locales. Suelo Urbano no consolidado, del DECRETO 105/2008, de 3 de junio, de medidas
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urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, que desarrolla
reglamentariamente la citada Ley 2/2006.

Los estandares para la reserva de terrenos establecidas en el art. 79.2 de la Ley 2/2006,
de suelo y urbanismo, se calculan sobre el incremento de las edificabilidad urbanistica
atribuida (1975 mz2g,)), respecto a la previamente materializada del mismo uso caracteristico
(7.620mz(cy).

PLAN ESPECIAL/ Ley 2/2006

DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES: ............ 9.568m2>  790m?2
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (S.L.): +.vvevev et eeeeeeeeereceeene e, 3.380m2> 3.366m?
EQUIPAMIENTOS PRIVADOS. ... vt eeeeoeeee et ee e 262m2y > 79m2g

El nimero de arboles previsto en la reurbanizaciéon del area es superior a los ocho
ejemplares establecidos en el punto d) del citado articulo.

Para aparcamiento de vehiculos, se disponen en terrenos destinados a dotaciones
publicas un total de 23 plazas de aparcamiento. Ademas, la prevision de una acera en el
borde del ambito que limita con la carretera de Aramaiona, permite acomodar en esta via un
total de 30 nuevas plazas al servicio del area, con lo que la previsidon (53) supera el nimero
establecido de 12 plazas en terrenos publicos (1.975mz(c)/25 x 0.15).

Al respecto, hay que sefalar que debido a la tipologia “residencial edificacion rural”, a
la que se han de destinar las nuevas construcciones, las reservas minimas de aparcamiento
(tanto publico como privado)que se deben establecer, estan claramente sobredimensionadas,
ya que suponen cuatro plazas privadas, y dos publicas por cada una de las nuevas viviendas
posibilitadas por la ordenacién en las edificaciones de nueva implantacion.

En relacion a las plazas de aparcamiento de vehiculos que se han de reservar en el
interior de las parcelas privadas, se debera al menos prever el terreno/espacio necesario para
la disposicidon del numero total establecido por la ley 2/2006, pudiendo el Ayuntamiento en su
momento, exigir su habilitacion.

Por lo que se refiere a la adecuacion del Plan Especial al planeamiento urbanistico
general del municipio, cabe indicar que el mismo se ocupa de desarrollar las determinaciones
de caréacter estructural (de acuerdo a lo dispuesto en el art.53 de la vigente Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco), establecidas para el area de Gesalibar en el
vigente planeamiento urbanistico general de Arrasate (12 Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arrasate, referida a aquél y otros ambitos del municipio, aprobada
definitivamente el 02.08.2005).

El presente plan especial hace suyos los objetivos urbanisticos previstos por el
planeamiento general:

1. Ordenacion del centro urbano del barrio de Gesalibar y posibilitar la
construccion de algunos edificios.
2. Realizar los trabajos de urbanizacién, incrementando en numero de

aparcamientos.
3. Mejorar la carretera que va desde Arroaga a Atxabaleta.
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Asi mismo cumplimenta las determinaciones de caracter general o estructurante que
este documento establece de forma vinculante para el ambito de “Ordenacion
remitida”(A.O.R. A-4)-1 GESALIBAR: (Edif.. del ambito)

PLAN ESPECIAL /PLAN GENERAL

CLASIFICACION DEL SUELO: ...ooiviti e e e Urbano
USO PRINCIP AL ettt e e e e e e e Vivienda
REGIMEN DE LA ORDENACION: ........ooviiiiiiiiiiiieei e O. Remitida (A4)

APROVECHAMIENTOS (edificabilidad urbanistica):
Zona Residencial Edif. rural(caracteristica y abierta)

-Consolidado (aproximado)-..........ccoceoeveiiiieiie i, 7.620m2(c) =7.620m2(c)

-NUEVA (MAXIMIO) ...\ttt et e et e e e e e 1.975m2(c) <3.486m2(c)

-NUEVO EQUIPAMIENTO...... v v e e e e 48m2(c) = 48m2(c)
OCUPACION NUEVA DE SUELO:

-Edificacion rural (caracteristica y abierta):......................... 600m2(s) <1.162m2(c)

SEQUIPAMIENTO. ..o 48m2(s) =  48m2(c)
DOTACIONES:

-Espacios libresy Zonas verdes:..........ccoooeeiiiiiii i, 3.580mz2(s) >3.000m2(S)

(de los cuales 200 m? tendran la consideracion de sistema general).......... S.G.E.L.= 200 m2(s)

En la ficha urbanistica del P.G.O.U. se establece asi mismo el “nidmero maximo de
viviendas” permitidas en el ambito, determinaciéon que con arreglo a la vigente Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no tiene caracter estructural, por lo que a
todos los efectos no se ha considerado vinculante.

Finalmente, indicar que las nuevas edificaciones ordenadas en el presente Plan
especial, respetan los retiros de la edificacion respecto al cauce del rio Aramaio (12 m),
establecidos en el P.G.0O.U., en cumplimiento del P.T.S. de ordenacion de margenes de los rios y
arroyos de la C.A.P.V.
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V. EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

V.1. CONDICIONES GENERALES DE ACTUACION.

A efectos de lo que se define como actuacion urbanistica, en el ambito del presente
Plan Especial ésta queda resuelta de acuerdo a las siguientes condiciones:

a Actuacion Integrada:

Todo el area AEl- Gesalibar, constituye un dmbito de ordenacidon cuya ejecucion
urbanistica se ha de desarrollar mediante una “Actuacion Integrada”, al realizarse sobre un
“suelo urbano no consolidado por la urbanizacién”, conforme a un Unico “Programa de
Actuacion Urbanizadora” (P.A.U.).

El régimen de ejecucion sera con preferencia “régimen de ejecuciéon publica”. El
Sistema de actuacion de la/ las Unidades de Ejecucion a delimitar, sera preferentemente el de
“cooperacion”. En todo caso, lo anterior se establecera como es preceptivo en el acto de
aprobacién definitiva del P.A.U.

Las obras de urbanizaciéon del ambito se ejecutaran de acuerdo a un Unico “Proyecto
de Urbanizacion”.

V.2. CRITERIOS DE ACTUACION CON CARACTER ORIENTATIVO PARA LA REDACCION DEL PROGRAMA
DE ACTUACION URBANIZADORA

Considerando las peculiaridades que concurren en el area (nucleo rural de pequefia
densidad que da servicio a un ambito superior o “barrio” mas alla de sus limites; escasa
inversion publica en el pasado; importantes cargas de reurbanizacion...), en la ejecucion
urbanistica del Plan Especial, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones que aqui se
indican con caracter meramente orientativo:

1)Las obras de urbanizaciéon del ambito seran gestionadas por el Ayuntamiento.
2)La financiacion de las obras de urbanizacion sera de caracter mixto publico-privado.

Con el fin de hacer posible la distribucidon equitativa de los beneficios y cargas de
urbanizacion y de justificar econédmicamente la autonomia de la actuacion, el Ayuntamiento
asumira un porcentaje de los costes de reurbanizacién, que quedara fijado en el
correspondiente PAU.

El porcentaje asumido sera mayor respecto aquellas parcelas resultantes de la
ordenacién que consolidan su aprovechamiento, mientras que sobre aquellas en las que se
ordenan nuevas edificaciones se reducird al minimo que justificadamente, garantice la
viabilidad econdmica de la actuacion.
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Las cantidades no asumidas por la administraciéon municipal, seran costeadas por los
propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Plan, mediante las cargas de
urbanizacidon que se asigne a cada una de las Unidades Edificatorias en el correspondiente
P.A.U.

3)La reparcelacion, se extendera a todos los terrenos comprendidos en la/las Unidad/es
de Ejecucion.

Todos los suelos que en la nueva ordenacién se destinan al uso y dominio publico y que
en la actualidad pertenecen al dominio y/o uso privado, seran de cesidon gratuita y obligatoria,
en desarrollo de las determinaciones del Plan.

Si bien en un principio, el derecho de los propietarios afectados sera proporcional a la
superficie inicial de sus respectivas fincas, se tendran en cuenta entre otras circunstancias las
siguientes:

» Los terrenos actualmente edificados con arreglo al planeamiento no seran
objeto de adjudicacidbn, conservandose las propiedades primitivas,
reconfiguradas de acuerdo a la ordenacién. Aun cuado una unidad
edificatoria, no tenga asighado un incremento de edificabilidad respecto a la
actual, debera asumir su parte correspondiente de los gastos de urbanizaciéon
minorados de acuerdo al apartado 2, por cuanto que la reurbanizacion del area
supone un incremento del valor econémico de las actuales propiedades.

» Para la concrecion del valor de los terrenos, -cuando proceda una
compensacion econémica como resultado de la redelimitacion de los linderos-,
se tendra en cuenta que los propietarios han rechazado expresamente la
posibilidad de incrementar la edificabilidad de sus fincas.

Asi mismo se habra de considerar la existencia de terrenos inedificables por su
proximidad al rio Aramaio y de otros con servidumbres de paso previamente
establecidas.

» Las fincas adjudicadas se situardn en el lugar mas proximo posible al de las
antiguas propiedades y s6lo en ultimo término se adjudicaran en pro-indiviso.

» Para la obtencion de los terrenos de Aita Menni, el Ayuntamiento estudiara la
posibilidad de suscribir un convenio urbanistico con sus actuales titulares.

en Arrasate, a Septiembre de 2011.

Fdo.: Rosario Mariju&an de la Asuncién
Arquitecta
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ANEXO 1: PLANEAMIENTO GENERAL DEL AREA:

FICHA URBANISTICA
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ANEXO I11: MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL TEXTO REFUNDIDO RESPECTO AL DOCUMENTO
DE APROBACION INCIAL
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El Pleno del Ayuntamiento de Arrasate, en sesion celebrada con fecha 16 de Mayo de
2011 adoptod el acuerdo de Aprobacién definitiva del Plan Especial de Ordenaciéon urbana del
ambito AE 1-Gesalibar.

A la vista de la estimacidn de algunas de las alegaciones, se dispone la redaccion del
presente Texto Refundido, el cual en cumplimiento de lo establecido en el citado acuerdo de
aprobacion definitiva, presenta los siguientes ajustes respecto al documento aprobado
inicialmente:

-En la U.E. Z-08 correspondiente al caserio Saratxo, se han agrupado todos los
pertenecidos del mismo incluidos en el ambito de la actuacion. Asi mismo, se ha
consolidado en parte la edificacidn aneja existente.

-El pequefo terreno triangular antes adscrito a Saratxo, se ha incluido en la U.E. Z10
(Etxebarritxu etxea), a la que pertenece. En esta U.E. se elimina en la correspondiente
O.P. la obligacién de acceso unico para las dos viviendas posibilitadas.

-Se ha eliminado el vial peatonal que limitaba las U.E. B02 y Z-05, pasando los terrenos a
formar parte de la U.E. Z05. Como consecuencia de ello se redelimita asi mismo la U.E.
Z10.

-En la U.E. Z03 (Errota etxea), se incluye la superficie destinada a cultivo de frutales
situada al otro lado del rio como parte de sus pertenecidos vinculados, y se elimina la
posibilidad de realizar sobre los terrenos libres una nueva edificacion, consolidando la
edificacion existente en sus actuales condiciones.

- En la Memoria, se corrigen las erratas en la referencia a los Hospitales de San Juan de
Dios y Aita Menni.

-En la O.P. de la U.E. Z04, se establece la disposicion de las viviendas posibilitadas en
cada una de las plantas de la edificacibn. Se completa el art. 36 de las O.G.
flexibilizando las condiciones de superficie minima para la citada U.E. Z04.

-Se introduce la posibilidad de consolidar las tejavanas existentes en el espacio libre
pirvado de varios caserios (Z02, 710, Z16). Asi mismo se posibilita la ampliacion de la
edificacion aneja de Toki Alai (Z06) y se corrige el error detectado en Errota etxea (203),
donde la edificacion aneja existente queda finalmente consolidada. Se completa el art.
33 de las O.G. posibilitando la consolidacién de las tejavanas existentes.

-Se corrigen los limites de las parcelas correspondientes a las U.E. Z-06,B-03 y Z-07, de
acuerdo a lo indicado por la propiedad.

- Se completa el art. 27 de las O.G.
- Con en fin de clarificar las tipologias edificatorias posibiltadas en el ambito, se corrige

la calificacion pormenorizada diferenciando las parcelas residenciales de “edificacion
rural caracteristica” de las parcelas residenciales de “edificacién rural abierta”
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Ademas, el Texto Refundido recoge los ajustes derivados de la aceptacion de varios
aspectos solicitados en los dos recursos de reposicion presentados ante el Ayuntamiento, en
concreto:

-Se mantiene la edificabilidad establecida en el documento aprobado inicialmente

para la U.E. Z07 (Abarrategi goikoa).

-Se establece una nueva delimitacion para las U.E. Z05 y B02.

Se elimina la necesidad de adecuacioén urbanistica para la edificacién aneja de la U.E.
Z05.

-Se establece un maximo de una vivienda para la edificacién denominada Abarrategi
bekoa.

Por otra parte se ha constatado que en el tiempo transcurrido desde la toma de
informacioén, la documentacidén obrante en el catastro de fincas urbanas de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa, ha sido revisado, de forma que se han modificado tanto la denominacion
catastral de las fincas asi como en varios casos sus limites y superficies.

Por ello, en la documentacion del texto refundido (Ordenanza Particular), se ha incluido
una ficha resumen de la informacién actualizada. Asi mismo se han actualizado las superficies
en las fichas de ordenacion.

Finalmente indicar que se ha modificado la denominacién de las unidades edificatorias,
gue han quedado agrupadas en tres subgrupos:

1)Fichas BO1 a B03 (Berriak), correspondientes a las nuevas actuaciones previstas en el
ambito.

2)Fichas 7201 a Z17 (Zaharrak), correspondientes a las parcelas con edificaciones
existentes consolidadas.

3)Fichas ZP01 a ZP02 (Zuzkidura publikoak), correspondientes a las parcelas destinadas a
dotaciones publicas.

La correspondencia entre la nueva denominaciéon de las U.E. y la utilizada durante la
tramitacion del documento se indica en cada una de las fichas de informacion.

en Arrasate, a Septiembre de 2011.

Fdo.: Rosario Marijuan de la Asuncién
Arquitecta
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TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ambito de intervencién y marco legal.

1.

Las determinaciones del presente Plan Especial seran de aplicacion desde su entrada en vigor en el AMBITO A.E.1.-
GESALIBAR del P.G.O.U. de Arrasate, segun delimitacion recogida en la documentacion gréafica del proyecto.

2. El marco legal del P.E., ademés del conformado por el planeamiento urbanistico general vigente en el municipio, es el
establecido para los Planes Especiales en la legislacion urbanistica, y en particular el definido para los Planes
Especiales de Ordenacion urbana en el art. 70 de la ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo de la C.A.P.V.

Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia.

1. El Plan entrara en vigor una vez sea aprobado definitivamente y resulten cumplimentados los requisitos de publicacién
establecidos en la legislacion urbanistica, manteniendo su vigencia en tanto no sea derogado.

2. La nulidad, anulaciéon o modificacion de una o varias de las determinaciones establecidas en el mismo no afectara a la
validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resultase inaplicable por circunstancias de
interrelacion o dependencia de aquéllas.

Articulo 3. Documentos constitutivos del proyecto y alcance normativo de los mismos.

1. El presente proyecto de Plan Especial esta constituido por los siguientes documentos:

e Documento "A. Memoria Justificativa”.

e Documento “B. Planos Generales”.

e Documento "C. Ordenanzas Generales”.

¢ Documento "D. Ordenanzas Particulares”.

e Documento “E. Estudio Econdmico-Financiero”.
e Documento “F. Programa de Actuacion”.

2. Si bien el contenido normativo del Plan es el definido por el conjunto de los documentos mencionados en el
apartado anterior, son los documentos “B. Planos Generales”, "C. Ordenanzas Generales", "D. Ordenanzas
Particulares”, y “F. Programa de Actuacion”, los que poseen un caracter especificamente normativo y de regulacién
de la actividad urbanistica, por lo que ésta debera ajustarse obligatoriamente a sus determinaciones.

En caso de contradiccion entre los contenidos del documento "C. Ordenanzas Generales", y del documento "D.
Ordenanzas Particulares”, salvo error manifiesto, se entenderan las Ordenanzas Particulares como excepcion
puntual a la norma general.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo o referencial, por lo que en caso de
contradiccion en su contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

3. En el supuesto de discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre la documentacion grafica

de caracter normativo realizada a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los gréaficos redactados a una
escala mas detallada, salvo que la discrepancia responda a un error material manifiesto en el contenido de estos
ultimos. Asimismo, si existiese contradiccion entre la parte escrita y gréfica del plan prevalecera siempre esta
Ultima, salvo determinacion especifica que sefiale lo contrario.

En cualquier caso, las contradicciones o discrepancias referidas anteriormente seran resueltas por el Ayuntamiento a
la luz de los objetivos ultimos del Plan Especial, basandose siempre en criterios y consideraciones de interés publico
debidamente justificadas.

Articulo 4.  Integracion del Plan Especial en el planeamiento general vigente.
1. El presente Plan Especial constituye un instrumento de desarrollo del planeamiento urbanistico general vigente en

el municipio de Arrasate. Tras su aprobacion definitiva el régimen urbanistico de aplicacién en su ambito de
intervencion sera el previsto en este documento, ello sin perjuicio de las determinaciones de ordenacion estructural
contenidas en el citado planeamiento general que le resulten de aplicacion.

Con independencia de lo sefialado anteriormente, con caracter subsidiario y en todos aquellos aspectos no
expresamente regulados por el presente P.E. sera de aplicacion lo establecido al respecto en el vigente
documento de planeamiento general del municipio y/o documentos posteriores que lo complementen y desarrollen,
siempre y cuando la aplicacion de dichas determinaciones no resulte contraria a los criterios generales de
ordenacion establecidos en este P.E.
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TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Articulo 5. Calificacidon pormenorizada.

1.

El area objeto del P.E. queda sometida al régimen de calificacién pormenorizada definido en el presente articulo, ello
de acuerdo con la zonificacién establecida en el plano II.1. "Calificacién pormenorizada" del proyecto.

Dicha calificacion complementa la sistematizacion establecida en el planeamiento general vigente en Arrasate,
quedando particularizada de acuerdo a las siguientes subzonas o parcelas:

Parcelas residenciales
Residencial de Edificacion Rural Caracteristica.
Residencial de Edificacion Rural Abierta

Sistemas de Equipamiento Comunitario
Equipamiento Cultural y Recreativo.

Sistemas de Cauces Fluviales
Sistemas de Espacios Libres y Zonas Verdes
Sistemas de Comunicaciones

Circulaciéon Rodada-Vias Urbanas
Circulacion No Motorizada.

3. El régimen de usos pormenorizado de cada una de las subzonas y sistemas anteriores, recogido a continuacion,

concreta, complementandolo, el definido de forma genérica en el planeamiento urbanistico general vigente. En
particular, la definicion y contenido de usos contemplados en las presentes ordenanzas resulta remitida a la
establecida con caracter general en el citado planeamiento urbanistico general.

Parcelas Residenciales de Edificacion Rural Caracteristica

A. Régimen de Edificacion:

Parcelas configuradas por asentamientos residenciales que se desarrollan en nicleos puramente rurales
situados en Suelo Urbano. Con la excepcion de aquellas preexistencias consolidadas por el P.E., contaran con
zonas libres no edificadas y las edificaciones seran de tipologia unifamiliar o bifamiliar, aisladas o adosadas,
de acuerdo a lo establecido en la correspondiente O.P.

El Ambito tiene un carécter tradicionalmente rural; por ello, se propone preservar las edificaciones existentes
asegurando la conservacion de aquellas edificaciones o caserios con interés ambiental.

En este tipo de edificacion —para supuestos de nueva implantacion— se alojaran un maximo de dos
viviendas.

El régimen concreto de edificacion en cada parcela o unidad edificatoria sera el establecido, en sintonia con
los criterios anteriores, en la correspondiente Ordenanza Particular.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:
El uso principal sera el residencial, vinculado o no al uso agropecuario.

El uso de vivienda sélo podra implantarse en las plantas sobre la rasante de la edificacion principal,
salvo indicacion expresa en la correspondiente O.P. En plantas bajo cubierta se autorizara la
implantacion del uso de vivienda en aquellos locales que retinan las condiciones de altura, iluminacion,
ventilacién, y aislamiento térmico establecidas tanto en este proyecto como en las disposiciones
legales vigentes. Los locales de vivienda autorizables en la planta bajo cubierta no podran constituir
fincas registrales independientes. Para tal fin no se autorizara la disposicion de cocinas, ni soluciones
generales de distribucion que permitan su utilizacién como vivienda independiente.

En el sétano y en el semis6tano de la edificacion principal -cuando éste surja- se podran desarrollar
como auxiliares del uso de vivienda los usos de garaje, almacén, trastero e instalaciones de servicios
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del edificio. Estos también podran ser desarrollados en las edificaciones auxiliares que el planeamiento

permita.

En los espacios no edificados se autorizara asi mismo la implantacién de usos auxiliares del uso de
vivienda, como los de acceso rodado, aparcamiento, depdésitos de gases licuados (subterraneos),
jardines y huertas, espacios de juego y estancia y otros similares.

Los usos asimilados de un modo genérico en este tipo de ambitos residenciales de edificacion rural
seran: los despachos o estudios profesionales situados en la vivienda del titular, no ocupando mas de
50% de la superficie de ésta, y una superficie maxima de 50 m?. Deberan cumplirse las condiciones
vigentes sobre accesibilidad, evacuacion, y proteccién contra incendios.

- - USOS COMPATIBLES:

- Rurales
* Actividades agricolas: se podran desarrollar en los espacios libres de edificacion, y sus usos

auxiliares se podran implantar en las plantas bajas, s6tano y semisétano de la edificacion
principal asi como en las edificaciones anejas que el planeamiento permita.

* Ganaderos y de produccion animal: se entiende que el uso ganadero (actividades relacionadas

con la crianza y cuidado de todo tipo de animales) en la planta baja o semisétano de los
caserios existentes y en los cuales ya esté establecido sera un uso tolerado. No se permiten
nuevas implantaciones con este destino.

- Actividades Econ6micas

*

*

*

*

*

Se establecen como usos compatibles en sus modalidades:

Industriales ligeras, constituidas exclusivamente por talleres artesanales de caracter individual
o familiar que no sean generadores de molestias; para lo cual, se establecen unos limites de
ejercicio segun los cuales la actividad utilizar4d maquinas o motores de potencia no superior a
3 Kw. cada uno y con una potencia total instalada no superior a 6 Kw.

En plantas baja y semis6tano de la edificacion principal, excepto prohibicion expresa en
Ordenanza Particular.

Hostelero: estas podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de la
edificacion principal, con la condiciéon de que la residencia del titular se mantenga en la misma
edificacion.

Hotelero: estas podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de la
edificacion principal, siempre con la condicién de que la residencia del titular se mantenga en
la misma edificacién. Se incluyen los agroturismos, en las condiciones marcadas por la
normativa sectorial vigente.

Socio culturales y de ocio: engloban las actividades sociopoliticas, culturales, docentes, u
otras similares de titularidad privada, que por sus objetivos puramente lucrativos o por no
tener una finalidad de servicio al conjunto de la poblacién no pueden tener la consideracion de
equipamiento comunitario. Podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de
la edificacién principal.

Comercial: comercios de pequefio tamafio de caracter inocuo, en la planta baja de la
edificacion principal.

En el s6tano y en el semisétano de la edificacion principal -cuando éste surja- y en las
edificaciones auxiliares que el planeamiento permita, se podran desarrollar como usos
auxiliares de la actividad econémica, los usos de garaje, almacén, trastero e instalaciones de
servicios del edificio, siempre que ello no suponga acceso directo de publico o
establecimiento de puestos de trabajo.

En los espacios no edificados se autorizara asi mismo la implantacion de usos auxiliares de
la actividad econémica, como los de acceso rodado, aparcamiento, depoésitos de gases
licuados (subterraneos), jardines y huertas, espacios de juego y estancia y otros similares.

En cualquiera de los casos, deberd garantizarse y justificarse que la actividad no va a
suponer ninguna disfuncion en el trafico rodado o peatonal del area, en especial en lo relativo
a las labores de carga y descarga y de aparcamiento.
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- Equipamiento Comunitario
— El uso de equipamiento podra considerarse como uso admitido en aquellos edificios en los
gue expresamente se indigue en la correspondiente Ordenanza particular.

- Infraestructuras de Servicio
— Se establecen como usos compatibles en sus modalidades:

* Centros de transformacién de energia electrica: en las plantas baja, semisétano y sétano de la
edificacion principal. Las instalaciones deberan quedar perfectamente integradas con la
edificacion.

En particular, no se permite la implantacion de antenas destinadas a prestar servicios de

transmision, repeticion y/o enlace de telecomunicaciones (telefonia fija y movil, television,
radio...).

. - USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Parcelas Residenciales de Edificacion Rural Abierta

A. Régimen de Edificacion:

Parcelas configuradas por asentamientos residenciales que se desarrollan en nicleos puramente rurales
situados en Suelo Urbano. Con la excepcion de aquellas preexistencias consolidadas por el P.E., contaran con
zonas libres no edificadas y las edificaciones seran de tipologia de vivienda colectiva en bloque aislado.

El régimen concreto de edificacion en cada parcela o unidad edificatoria sera el establecido, en sintonia con
los criterios anteriores, en la correspondiente Ordenanza Particular.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:
El uso principal sera el residencial, vinculado o no al uso agropecuario.

El uso de vivienda sélo podra implantarse en las plantas sobre la rasante de la edificacién principal,
salvo indicacion expresa en la correspondiente O.P. En plantas bajo cubierta se autorizard la
implantacion del uso de vivienda, bien vinculada a la plnata inferior, bien de forma independiente, en
aquellos locales que retnan las condiciones de altura, iluminacion, ventilacion, y aislamiento térmico
establecidas tanto en este proyecto como en las disposiciones legales vigentes.

En el sétano y en el semis6tano de la edificacion principal -cuando éste surja- se podran desarrollar
como auxiliares del uso de vivienda los usos de garaje, almacén, trastero e instalaciones de servicios
del edificio. Estos también podran ser desarrollados en las edificaciones auxiliares que el planeamiento
permita.

En los espacios no edificados se autorizara asi mismo la implantacién de usos auxiliares del uso de
vivienda, como los de acceso rodado, aparcamiento, depésitos de gases licuados (subterraneos),
jardines y huertas, espacios de juego y estancia y otros similares.

Los usos asimilados de un modo genérico en este tipo de ambitos residenciales de edificacion rural
abierta seran: los despachos o estudios profesionales situados en la vivienda del titular, no ocupando
méas de 50% de la superficie de ésta, y una superficie maxima de 50 m?®. Deberan cumplirse las
condiciones vigentes sobre accesibilidad, evacuacion, y proteccién contra incendios.

- - USOS COMPATIBLES:

- Rurales
* Actividades agricolas: se podran desarrollar en los espacios libres de edificacion, y sus usos
auxiliares se podran implantar en las plantas bajas, s6tano y semisétano de la edificacion
principal asi como en las edificaciones anejas que el planeamiento permita.

- Actividades Economicas
— Se establecen como usos compatibles en sus modalidades:
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* Industriales ligeras, constituidas exclusivamente por talleres artesanales de caracter individual
o familiar que no sean generadores de molestias; para lo cual, se establecen unos limites de
ejercicio segun los cuales la actividad utilizara maquinas o motores de potencia no superior a
3 Kw. cada uno y con una potencia total instalada no superior a 6 Kw.

En plantas baja y semisdtano de la edificacion principal, excepto prohibicion expresa en
Ordenanza Particular.

*

Hostelero: estas podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de la
edificacion principal, siempre que sea acorde con el resto de los usos a los que se destina el
edificio.

*

Hotelero: estas podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de la
edificacion principal, siempre siempre que sea acorde con el resto de los usos a los que se
destina el edificio.Se incluyen los agroturismos, en las condiciones marcadas por la normativa
sectorial vigente.

*

Socio culturales y de ocio: engloban las actividades sociopoliticas, culturales, docentes, u
otras similares de titularidad privada, que por sus objetivos puramente lucrativos o por no
tener una finalidad de servicio al conjunto de la poblacién no pueden tener la consideracion de
equipamiento comunitario. Podran desarrollarse tanto en planta baja, como en otras partes de
la edificacién principal.

*

Comercial: comercios de pequefio tamafio de caracter inocuo, en la planta baja de la
edificacion principal.

— En el s6tano y en el semis6tano de la edificacion principal -cuando éste surja- y en las
edificaciones auxiliares que el planeamiento permita, se podran desarrollar como usos
auxiliares de la actividad econdmica, los usos de garaje, almacén, trastero e instalaciones de
servicios del edificio, siempre que ello no suponga acceso directo de publico o
establecimiento de puestos de trabajo.

— En los espacios no edificados se autorizara asi mismo la implantacion de usos auxiliares de
la actividad econdmica, como los de acceso rodado, aparcamiento, depoésitos de gases
licuados (subterrdneos), jardines y huertas, espacios de juego y estancia y otros similares.

— En cualquiera de los casos, debera garantizarse y justificarse que la actividad no va a
suponer ninguna disfuncion en el tréfico rodado o peatonal del &rea, en especial en lo relativo
a las labores de carga y descarga y de aparcamiento.

- Equipamiento Comunitario
— El uso de equipamiento podra considerarse como uso admitido en aquellos edificios en los
gue expresamente se indique en la correspondiente Ordenanza particular.

- Infraestructuras de Servicio
— Se establecen como usos compatibles en sus modalidades:

* Centros de transformacién de energia electrica: en las plantas baja, semisétano y sétano de la
edificacion principal. Las instalaciones deberan quedar perfectamente integradas con la
edificacion.

En particular, no se permite la implantacion de antenas destinadas a prestar servicios de

transmision, repeticion y/o enlace de telecomunicaciones (telefonia fija y movil, television,
radio...).

. - USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Sistemas de Equipamiento Comunitario

A. Régimen de Edificacion:

Parcelas en las que la edificacion responde a un régimen normativo singularizado establecido en en funcion
de las condiciones de uso especifico asignadas a las mismas por el Plan.
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Su régimen de edificacion es el establecido en la correspondiente Ordenanza Particular.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:

Equipamiento Comunitario de titularidad publica o privada, en las modalidades existentes y/o
expresamente establecidas en el presente Plan Especial. No obstante, podran implantarse en las
parcelas citadas otras modalidades diferentes de equipamiento comunitario, siempre y cuando
justificadamente se demuestre la existencia de un nivel suficiente de dotacion referida a la modalidad
inicialmente asignada a la parcela, ya sea en el area ya en el conjunto del municipio, de tal forma que
la convierta en innecesaria; o en defecto de lo anterior, cuando concurran a juicio del Ayuntamiento
motivos suficientes de utilidad puablica e interés social.

En los espacios no edificados se autorizara asi mismo la implantacién de usos auxiliares del
equipamiento comunitario, como los de acceso rodado, aparcamiento, depdsitos de gases licuados
(subterraneos), jardines y huertas, espacios de juego y estancia y otros similares.

En el sétano y en el semisétano de la edificacion -cuando éste surja- se podran desarrollar ademas
como auxiliares del equipamiento comunitario los usos de garaje y almacén.

. - USOS COMPATIBLES:

- Vivienda
—Como uso auxiliar del uso principal, en un nimero maximo de una unidad por parcela,
cuando resulte manifiestamente compatibles con los usos de equipamiento comunitario
respectivos.

- Actividades Econdmicas
—En sus modalidades Hostelero y Comercial, cuando resulten manifiestamente compatibles
con los usos de equipamiento comunitario respectivos.

- Infraestructuras de servicios.
—Se establecen como usos compatibles en sus modalidades:

* Centros de transformacion de energia electrica: en las plantas baja, semisétano y sétano de la
edificacion, y en el subsuelo del espacio no edificado. Las instalaciones deberan quedar
perfectamente integradas con la edificacion.

En particular, no se permite la implantacion de antenas destinadas a prestar servicios de

transmision, repeticién y/o enlace de telecomunicaciones (telefonia fija y movil, television,
radio...).

- - USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Sistemas de Cauces Fluviales.

A. Régimen de Edificacion:

Excluida. Se atendera a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:

- Cauces fluviales.

. -USOS COMPATIBLES:

- Circulacién rodada y peatonal (puentes)
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- -USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

A los efectos de autorizacion o no de los citados usos se estara en todo caso a lo dispuesto en las disposiciones
legales vigentes en la materia.

Sistemas de Espacios Libres y Zonas Verdes.

A. Régimen de Edificacion:

Espacios ajardinados y arbolados -parques o jardines-, 0 mayoritariamente pavimentados -areas de juego,
plazas, paseos, y otras areas o itinerarios peatonales-, vinculados al recreo, esparcimiento, y reposo de la
poblacién, a la proteccion y aislamiento de vias y edificaciones, y a la mejora de las condiciones
medioambientales y estéticas del area.

Con caracter general se excluye en estos espacios la edificacion sobre rasante, con la sola excepcion de las
pequefias construcciones destinadas a equipamiento comunitario compatible con el uso libre y abierto de los
mismos, y las provisionales destinadas a ciertos usos terciarios autorizados en determinadas condiciones.

Sin perjuicio de lo anterior, se autoriza la edificacién bajo rasante exclusivamente destinada a los usos
compatibles autorizados.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:

- Espacios libres, en cualquiera de sus modalidades.

. - USOS COMPATIBLES:

- Equipamiento comunitario
* Usos de equipamiento en las modalidades compatibles con el espacio libre.
Se poodran implantar con caracter provisional, en implantaciones sobre rasante de caracter
temporal y con caracter permanente, en construcciones bajo rasante, siempre que resulten
integradas totalmente en el espacio libre.

- Actividades Economicas
* Usos Comerciales de de pequefio tamafio de caracter inocuo y otros usos terciarios
asimilados a ellos, con caracter provisional y en implantaciones de caracter temporal -kioskos,
etc.-, de perfil maximo una planta sobre rasante y superficie Gtil maxima no mayor de 25 m?.

- Garaje
* Exclusivamente en edificaciones bajo rasante.

- Infraestructuras de servicios.
* Exclusivamente bajo rasante. En particular, no se posibilita la implantacion de antenas
destinadas a prestar servicios de transmision, repeticion y/o enlace de
telecomunicaciones(telefonia fija y movil, television, radio...).

- Circulacién no motorizada
* Circulacion peatonal y en bicicleta.

. - USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Sistemas de Comunicaciones: Circulacion Rodada

A. Régimen de Edificacidn:

Excluida, con excepcion de las construcciones bajo rasante destinadas a garaje, y construcciones
provisionales sobre rasante al servicio de los usos autorizados en el epigrafe siguiente.
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B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:

- Circulacién rodada, en régimen de coexistencia

. - USOS COMPATIBLES:

- Aparcamiento.
- Circulacién no motorizada.

- Garaje.
* Exclusivamente en edificaciones bajo rasante.

- Actividades Economicas.
* Usos Comerciales de de pequefio tamafio de caracter inocuo y otros usos terciarios
asimilados a ellos, con caracter provisional y en implantaciones de caracter temporal -kioskos,
etc.-, de perfil maximo una planta sobre rasante.

- Infraestructuras de servicios.
* Exclusivamente bajo rasante. En particular, no se posibilita la implantacion de antenas
destinadas a prestar servicios de transmision, repeticion y/o enlace de telecomunicaciones
(telefonia fija y movil, television, radio...).

- Usos auxiliares de las vias urbanas
*Usos como paradas de autobuses, puestos de socorro y otros similares.

- USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Sistemas de Comunicaciones: Circulaciéon no Motorizada

A. Régimen de Edificacion:

Excluida, con excepcion de las construcciones bajo rasante destinadas a garaje, y construcciones
provisionales sobre rasante al servicio de los usos autorizados en el epigrafe siguiente.

B. Régimen de Uso:

. - USO PRINCIPAL:

- Circulacion peatonal y en bicicleta.

. - USOS COMPATIBLES:

- Circulacién rodada y aparcamientos
* En viales de uso compartido o de coexistencia peatones/vehiculos, en situacion de
preferencia para la circulaciéon peatonal y en bicicleta.

- Garaje
* Exclusivamente en edificaciones bajo rasante.

- Actividades Econdmicas
* Usos Comerciales de de pequefio tamafio de caracter inocuo y otros usos terciarios
asimilados a ellos, con caracter provisional y en implantaciones de caracter temporal -kioskos,
etc.-, de perfil maximo una planta sobre rasante.

- Infraestructuras de servicios.
* Exclusivamente bajo rasante. En particular, no se posibilita la implantacion de antenas
destinadas a prestar servicios de transmision, repeticion y/o enlace de
telecomunicaciones(telefonia fija y movil, television, radio...).
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- - USOS PROHIBIDOS:

- Los no incluidos expresamente en las relaciones anteriores.

Articulo 6.  Condiciones para laregulacién y cOmputo del aprovechamiento urbanistico.

=  Criterios de computo del aprovechamiento
Los criterios de computo del apovechamiento aplicables a todos los efectos seran los establecidos en el art. 60 del
vigente P.G.O.U.

=  Aprovechamiento edificatorio
En las parcelas ya edificadas en las que la correspondiente O.P. consolida los desarrollos existentes no se establece
de forma expresa el aprovechamiento edificatorio asignado.

En el resto de las parcelas, el aprovechamiento edificatorio quedara definido mediante la asignacion especifica de la
edificabilidad fisica (m(t)), en la citada O.P.

Si una edificacion fuese sustituida y no se estableciesen de forma expresa determinaciones que lo impidan en la O.P.
correspondiente, podra desarrollarse el aprovechamiento bajo rasante autorizado con caracter general, ain cuando,
anteriormente la parcela no dispusiera del mismo.

Si se modificara la parcelacién, el expediente que instrumente dicha modificacién en cada caso dentro de su ambito de
intervencion, asignara a las nuevas parcelas resultantes, el correspondiente aprovechamiento edificatorio, de tal forma
que la suma de los aprovechamientos asignados a las nuevas parcelas sea igual al autorizado por el presente Plan
Especial en el conjunto de las parcelas originales afectadas por la intervencion.

=  N°maximo de viviendas
El nimero maximo de viviendas permitido con caracter general en cada Unidad Edificatoria sera de dos (2) unidades,
con las excepciones expresamente recogidas en las O.P. En cualquier caso, el citado maximo no serd inferior al n° de
viviendas existentes (legalmente registradas) en cada unidad a la entrada en vigor del plan.

Articulo 7.  Categorias de suelo urbano y régimen urbanistico de las mismas.
1. En aplicacion de lo establecido en la vigente legislacion urbanistica, y a los efectos oportunos, se constituyen como
“Suelo Urbano No Consolidado” la totalidad de los suelos del area, por carecer de urbanizacion consolidada.

2. La asignacion a la propiedad del aprovechamiento urbanistico se ajustara a lo establecido en la vigente
legislacion urbanistica.

Articulo 8. Intervencién urbanistica.

1. El régimen de intervencién urbanistica en el ambito del P.E. se acomodara en cualquier caso a lo establecido en la
vigente legislacion, tanto urbanistica como sectorial, incluidos reglamentos que las desarrollan.

El régimen de ejecucion sera con preferencia “régimen de ejecucion publica”. En todo caso, lo anterior se establecera
como es preceptivo en el acto de aprobacion definitiva del P.A.U.

2. Estudios de Detalle:
Se podran formular con cualquiera de las finalidades contempladas en la legislacién anteriormente citada.

Asimismo, siempre que la problematica de un determinado ambito o entorno lo justifique, el Ayuntamiento podra exigir
la formulacion de un Estudio de Detalle previo a la concesién de las correspondientes licencias, al objeto de
contrastar de forma mas rigurosa los criterios de intervencién en aquel.

Articulo 9.  Actuacién urbanistica.

La actuacion urbanistica en el ambito del P.E., establecida entre otros en el plano “Il.5. Condiciones de Actuacion
Urbanistica”, resulta estructurada de la siguiente forma:

=  Actuacion Integrada:
Todo el area AE1l- Gesalibar, constituye un &mbito de ordenacion cuya ejecucidon urbanistica se ha de desarrollar
mediante una “Actuacion Integrada”, al realizarse sobre un “suelo urbano no consolidado por la urbanizacién”, conforme a
un Unico “Programa de Actuacion Urbanizadora” (P.A.U.).
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El Sistema de actuacion de la/ las Unidades de Ejecucion a delimitar, sera preferentemente el de “cooperacion”. En todo
caso, lo anterior se establecera como es preceptivo en el acto de aprobacion definitiva del P.A.U.

Articulo 10. Ejecucion de la urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion previstas en el P.E. se ejecutaran previa formulacion de alguno de los proyectos que se
citan a continuacion:

- Proyectos de urbanizacién, cuyo objeto y finalidad se ajusten a los asi previstos en la vigente legislacion urbanistica.

- Proyectos de obras complementarias a la edificacion, formulados con el objeto, bien de dotar a una determinada
parcela de los servicios necesarios para su consideracion como solar, bien de proceder a la reposicién y mejora de la
urbanizacion existente, en los términos establecidos tanto en el planeamiento como en la licencia correspondiente.

2. Se formulara un “Proyecto de Urbanizacién” Gnico para la totalidad del &mbito objeto del Plan Especial, el cual debera
asegurar tanto el tratamiento coherente y armonico de la totalidad del espacio publico del area como la funcionalidad
de las infraestructuras de servicio proyectadas.

3. Los proyectos que desarrollen obras de urbanizacion en sus diferentes modalidades, podran reajustar justificadamente
la configuracion, alineaciones, y, rasantes de ordenacién de los elementos destinados a espacios libres,
comunicaciones, e infraestructuras de servicios, afectando, si fuese necesario, a la zonificacion pormenorizada
establecida por el planeamiento para dichas dotaciones, todo ello en los términos previstos en la vigente legislacion
urbanistica. Dicha afeccion no sera extensible en todo caso a la zonificacion pormenorizada de las parcelas edificables
ni tampoco podra dar lugar a la apertura de elementos de vialidad rodada no previstos por el planeamiento, o a la
eliminacion de los proyectados expresamente por el mismo.

En cualquier caso, se entendera expresamente que la definicion de trazados y caracteristicas de las redes de
infraestructuras de servicios definidas en el P.E. tienen caracter meramente indicativo, por lo que la definitiva
concrecion de los mismos se producira en todo caso a través de los proyectos de obra correspondientes

Articulo 11. Ejercicio de la facultad de edificar.

La ejecucion de las actuaciones previstas en el Plan Especial estara condicionada al cumplimiento de los requisitos
establecidos tanto en la vigente legislacion —urbanistica y sectorial- como en el presente proyecto. En todo caso su
desarrollo se ajustara a los plazos establecidos en el "Documento “F. Programa de Actuacién” del mismo.

Articulo 12. Edificios, construcciones y usos disconformes con el Plan.

1. De acuerdo a la vigente legislacion urbanistica, se declaran expresamente “fuera de ordenacion” aquellos edificios,
construcciones y usos existentes cuyo mantenimiento resulta plenamente incompatible con las previsiones de
ordenacién contenidas en el presente proyecto, hasta el punto de impedir la ejecuciéon de los sistemas locales o
generales definidos por el P.E. (equipamientos, plazas, parques publicos, zonas verdes, apertura o ampliacion de
elementos viarios, etc.), lo que exige el derribo programado de los elementos afectados en el plazo sefialado para
cada actuacion en la O.P. correspondiente.

Dichos elementos son los recogidos en el plano “II.5. Condiciones de Actuacion Urbanistica”, quedando sometidos al
régimen de intervencién establecido tanto en este proyecto como en la vigente legislacion urbanistica.

2. Por su parte, resultan declarados “disconformes” con el plan aquellos elementos —ya sean edificaciones o
construcciones en su conjunto, ya una parte de los mismos- que resultando no acordes a las determinaciones del
P.E., sin embargo no impiden la ejecucion de los sistemas locales o generales definidos por aquel, lo que posibilita su
consolidacién o mantenimiento temporal en los términos establecidos por el mismo.

Estos elementos resultan identificados en las correspondientes Ordenanzas Particulares con la denominacion de
“edificios 0 construcciones sujetos a readecuacion urbanistica”, siendo de aplicacién a los mismos el régimen de
intervencion establecido para cada elemento tanto en su correspondiente Ordenanza Particular, como en los articulos
25y 33 de las presentes Ordenanzas Generales.
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TITULO SEGUNDO

REGIMEN DE INTERVENCION EN LA EDIFICACION

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 13. Criterio general de actuacion en el area.

1.

El criterio fundamental de actuacion en el area queda sustentado con caracter general, en el mantenimiento, mejora y
refuerzo, de la estructura funcional y arquitectonica rural tradicional que lo caracterizan (parcelacion, volumetria, perfil,
tipologias, usos, paisaje, etc.).

. Sin perjuicio de lo anterior, en atencion a cuestiones suficientemente justificadas relacionadas con la mejora de las

condiciones de funcionalidad o la recualificacion del espacio publico, el Plan Especial propone ciertas operaciones
puntuales de modificacién y reajuste de la trama parcelaria.

Articulo 14. Condiciones generales de parcelacion.

1.

Se consolida con caracter general la estructura parcelaria hoy dia existente, por lo que las parcelas mantendran su
actual configuracion, con las siguientes excepciones de acuerdo a lo establecido en la O.P.:

a- pequefias regularizaciones de linderos o segregaciones parciales de fincas correspondientes a una porcion de
terreno de reducida dimension, para su imediata agregacion a una de las parcelas colindantes y/o para la
obtencidn de terrenos publicos destinados al Sistema de Comunicaciones y/o al Sistema de Espacios Libres y
Zonas verdes, en orden a posibilitar la mejora del espacio publico.

b- segregaciones /agregaciones de parcelas con el fin de conformar las unidades edificatorias ordenadas en el
P.E. La superficie de cada una de las nuevas parcelas asi obtenidas debera ser al menos 1/4 de la superficie
previa a la segregacion de la parcela inicial una vez descontados los terrenos de cesion obligatoria.

Sélo excepcionalmente, cuando asi se establezca en la correspondiente O.P., se permitira la libre reconfiguracion de
las parcelas resultantes de la ordenacion.

Su modificacién podra instrumentarse de forma directa -licencia de parcelacion o proyecto de gestién-salvo en los
casos en los que la misma implique una alteracion de la zonificacion pormenorizada, en los cuales se debera tramitar
un expediente con ese rango normativo, sin perjuicio de que los mecanismos de asignacion de aprovechamientos
establecidos en el Plan General vigente hagan necesario un expediente de mayor rango.

Articulo 15. Definicion de edificacion principal y edificacion auxiliar.

1.

Se entiende por edificacién principal, la construccion que ocupa el volumen de edificacion definido por las
alineaciones de la edificacion y el perfil asignados en el presente P.E.

Se entiende por edificacion auxiliar o aneja, la edificacion de una planta (salvo excepcién expresamente contemplada
en la O.P. correspondiente) edificada sobre el espacio libre de la parcela, adosada o integrada con la edificacién
principal, y cuyos pardmetros edificatorios quedan definidos en su caso en la correspondiente Ordenanza Particular.

Articulo 16. Criterio de coherencia en las intervenciones constructivas.

1.

La materializacion de las diferentes intervenciones respondera, entre otras cuestiones, a las propias caracteristicas
del edificio, a la estrategia de sus ocupantes, y en Ultima instancia, a las necesidades requeridas para su puesta en
valor.

Muchas veces dicho proceso y en especial cuando las actuaciones corresponden a la edificacion existente,
respondera a la suma en el tiempo de distintas intervenciones parciales, que no afectan de forma integra a la totalidad
de la edificacion.

En estos casos, y con el fin de garantizar tanto la coherencia de las distintas intervenciones parciales como la
necesaria “unidad de disefio” en el conjunto de la edificacion afectada por las mismas, éstas deberan ajustarse a los
siguientes condicionantes:

a) no se permitird ninguna intervencidon que resulte contraria o dificulte la consecucion de los objetivos Ultimos
previstos para dicha parcela'y su edificacion.

b) no se permitira ninguna intervencion en aquellos edificios cuya seguridad estructural y/o constructiva se
encuentre comprometida en tanto en cuanto aquellas no se aborden de forma anterior o simultanea.
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c) cualquier intervencion que se pretenda sobre determinados elementos exteriores de la edificacion (cubiertas,
fachadas principales o traseras, medianeras...), deber4 abarcar de forma integra la totalidad del/de los
elemento/s afectado/s, no pudiéndose en consecuencia intervenir de forma parcial sobre uno cualquiera de
dichos elementos, ahondando asi en el deterioro de su imagen.

CAPITULO 2: DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION.

Articulo 17. Deber general de conservacion de los inmuebles.

1.

Los propietarios de las edificaciones, terrenos e instalaciones del area deberan destinarlos al uso previsto en el
presente Plan Especial, habiendo de garantizar asimismo la conservacion de los mismos manteniéndolos en unas
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, ello con sujecion a las normas establecidas en la vigente
legislacién urbanistica.

Se consideraran contenidos en este deber general de conservacion los siguientes tipos de obras:

a) Los trabajos y obras necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos
propios de las construcciones, incluida la reposicion habitual de sus componentes degradados o deteriorados.

b) Las obras que no excediendo del sesenta por ciento (60%) del coste de reposicién del inmueble, repongan las
construcciones e instalaciones a sus condiciones anteriores de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los
elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

En particular, los propietarios y en su caso los titulares de derechos reales de los edificios protegidos por el presente
Plan Especial deberan garantizar la conservacion de los mismos y, en su caso, deberan promover las obras
necesarias para la adecuacion o recuperacion de su conformacién arquitectonica y sus elementos de interés histérico
y ambiental, de acuerdo con su grado de proteccién especifico, y ajustandose a lo establecido tanto en las
Ordenanzas Generales y Particulares del Plan Especial, como en la vigente legislacion sectorial de aplicacion.

Las Administraciones competentes podran cooperar en la conservacion de los bienes catalogados cuando tales obras
excedieren de los limites del deber general de conservacion, subvencionando para ello las obras necesarias a tal fin.

Articulo 18. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion.

1.

La Administracion competente podra ordenar de oficio o0 a instancia de cualquier interesado la ejecucion de las obras
necesarias para la conservacion de las edificaciones, terrenos e instalaciones en las condiciones referidas
anteriormente.

Las obras comprendidas en el deber general de conservacion se ejecutaran por los propietarios y a su costa dentro
del plazo indicado al efecto por la Administracion.

Articulo 19. Ejecucion subsidiaria de las obras.

1.

Cuando los propietarios no realizasen las obras exigidas en las 6rdenes de ejecucion o en las actuaciones de
conservacion, mantenimiento y custodia para las que fueren requeridos por la administracién competente, en el plazo
y formas debidas, la entidad que hubiera emitido la orden o requerimiento, conforme a lo establecido en la legislacién
de aplicacion (urbanistica, de patrimonio histérico, o de procedimiento administrativo comun), podra proceder a su
ejecucion subsidiaria sin perjuicio de los mecanismos que hubiere de poner en marcha en orden al cobro de las
cantidades invertidas en tales actuaciones.

Articulo 20. Declaraciéon de ruina.

1.

Los supuestos y el procedimiento de declaracion de ruina de las construcciones en el ambito del presente Plan
Especial seran los establecidos con caracter general en la vigente legislacion urbanistica.

. La declaracién de ruina de un inmueble afectado por normativa de proteccion en cualquiera de sus grados no podra

suponer la procedencia de su demolicion sin la previa autorizacion de la Administracion competente, por lo que en
estos casos el proceso debera quedar referido a lo establecido tanto en el articulo 36 de la mencionada Ley 7/1990,
de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco, como en el Decreto 306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declaracion
de estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y actuaciones previas y posteriores a la
resolucion sobre el derribo de los mismos, todo ello sin perjuicio de la adopcion de las medidas necesarias en orden a
la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto de los habitantes no llevara implicita por si solos y en modo

alguno la declaracion de ruina.
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4. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la Administracién no exime a los
propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les corresponden.

5. De acuerdo a lo establecido en la citada legislacién urbanistica, la resolucion administrativa que declare el estado de
ruina de un edificio podra imponer la obligacién de rehabilitaciobn o sustitucién de la edificacion en un plazo
determinado. Cumplido éste sin haber solicitado las oportunas licencias, el Ayuntamiento podra optar por la
expropiacion del inmueble o venta forzosa del mismo como incumplimiento del deber de conservacion legalmente
previsto en la referida legislacion urbanistica.

Articulo 21. Derribos.

1. Los derribos que puedan efectuarse en el ambito del Plan Especial deberan contar con la preceptiva licencia
municipal. En el caso de las edificaciones protegidas por el Plan, se debera dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 20.2 de las presentes ordenanzas.

2. En el supuesto de enajenacién de fincas el adquiriente soportara las responsabilidades en que hubiera incurrido el
anterior propietario, en virtud del principio de subrogacion real previsto en la vigente legislacion urbanistica.

CAPITULO 3: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 22. Definicion de conceptos.

A los efectos de una aplicacion efectiva de las determinaciones del presente Plan Especial, se recoge a continuacion la
definicion de aquellos conceptos o términos urbanisticos utilizados en el mismo, los cuales, con las precisiones y
complementaciones necesarias introducidas para su adecuacién a un tejido edificatorio especifico, se ajustan
basicamente los establecidos en el planeamiento general vigente con ese mismo fin:

1. DEFINICIONES RELATIVAS A UNIDADES URBANISTICAS:

= Parcela
Es la porcién de suelo que forma una unidad fisica y pertenece a la misma propiedad. Dichas parcelas seran soporte de
usos y edificacion en funcion de la clasificacién y calificacion del suelo realizadas por el P.G. vigente y de la calificacion
pormenorizada recogida en el presente P.E.

=  Unidad edificatoria
Se entiende por Unidad Edificatoria (U.E.) al conjunto formado por una o varias construcciones y el terreno que forma o
como consecuencia de la ordenacion del P.E. ha de formar con ellas una unidad registral o Parcela, por constituir una
unidad morfologica de interés conforme a la ordenacion.

=  Parcela Minima.
Es la establecida como unidad minima de parcelacion a efectos de edificacion. La parcela minima correspondera en cada
caso a la de la superficie delimitada por la alineacion de parcela en cada una de las Unidades Edificatorias resultantes de
la ordenacion en el ambito. Esta superficie sélo podra reducirse en la medida que lo establezca la correspondiente O.P.
de acuerdo a las excepciones recogidas en el art. 14 de las presentes O.G.

=  Alineacion de Parcela.
Es la linea que sobre la superficie del terreno urbanizado delimita las parcelas, separandolas entre si y de los suelos de
uso y dominio publicos. Tiene el caracter general de irrebasable por la edificacion.

Con carécter general la alineacion de parcela sera “permanente”, con la excepcion de aquellas parcelas susceptibles de
subdivisiéon para conformar la nuevas Unidades Edificatorias en las que la alineacion se establece con caracter orientativo
(“alineacion de parcela orientativa”) en la correspondiente Ordenanza Particular. Una vez establecidas éstas en ejecucion
del P.E., adoptaran el caracter de “permanentes” y sélo podran rectificarse si asi lo posibilita la citada O. P. de acuerdo a
lo establecido en el apartado a) del art.14 de las presentes O.G.

2. DEFINICIONES RELATIVAS A LAS DIMENSIONES EDIFICATORIAS:

=  Alineacién de Edificacion.
Es la linea que, sobre la superficie del terreno urbanizado y en el interior de las parcelas, coincidiendo o no con la
alineacion de parcela, define la envolvente en planta de la edificacion principal autorizada sobre rasante -maxima u
obligatoria-, sin perjuicio de las tolerancias que pudieran establecerse respecto a la disposicion de elementos que
sobresalgan de ella.




PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR L ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1. GESALIBAR

DEL P.G.O.U. DE ARRASATE EREMUAREN PLAN BEREZIA
)
= Documento C. ORDENANZAS GENERALES/13
= Rasante.

Es la linea definida por la interseccion del plano vertical que pasa por la alineacioén de una parcela y/o de la edificacion
con la superficie que forma el suelo de la via o espacio publico en ese tramo o de su modificacién prevista por el presente
P.E.

La rasante de una finca con acceso a via publica, se entendera que es coincidente en la linea marcada por la alineacion,
con la rasante de esta misma via. Si la rasante natural de la via se ha visto modificada por labores de relleno o desmonte,
la rasante de la finca debera ser coincidente con esta rasante artificial.

=  Retiro.
Es la distancia, medida horizontalmente, desde cualquier punto de una alineacion de parcela al punto méas cercano de la
edificacion. Se considera que estan incluidos en la edificacion los vuelos y elementos salientes y las construcciones bajo
rasante, no asi los aleros.

=  Superficie de fachada.
Es la superficie que se erige verticalmente a partir de la alineacion de edificacion.

= Retranqueo.
Es la distancia maxima o minima a la que puede estar remetida parte de una fachada con respecto a la superficie de

fachada de la edificacion.

=  Medianera.
Es la superficie vertical que, sobre la alineacion de parcela comdn con otra u otras, delimita dos edificaciones adosadas
pertenecientes a parcelas edificables diferentes.

Cuando una medianera tenga caracter de “orientativa”, podra ser ligeramente desplazada de lugar, pero manteniendo la
misma configuracion fisica que la grafiada en la correspondiente O.P.

= Altura de edificacion.
Es la altura de la superficie de fachada de un edificio. Se medir4 con los criterios establecidos en el Articulo 24 de las
presentes Ordenanzas Generales.

=  Altura libre (de un espacio cubierto).
Es la distancia mas corta desde un punto determinado de la cara inferior del techo terminado de un espacio edificado
hasta la superficie del suelo terminado del mismo espacio.

Con caracter general se entendera como altura libre de una planta de edificacion aquella que tenga el caracter de
generalizada y predominantemente homogénea en la misma, sin perjuicio de que determinados elementos o espacios
singularizados tengan una altura libre diferente.

= Perfil de |a edificacion.
Sobre rasante:
Es el numero de plantas situadas por encima de la rasante del terreno urbanizado con frente a fachada. Se medira de
acuerdo a los criterios de computo establecidos en el art. 24 de las presentes Ordenanzas.

Bajo rasante:
Es el nUmero de plantas situado por debajo de la primera de las plantas sobre rasante computables.

3. CLASIFICACION DE LAS PLANTAS DE LOS EDIFICIOS

= Planta baja.
Es aquella a la que se accede directamente desde el nivel de una via publica o espacio libre pablico y cuyo piso esté

situado en su fachada de acceso un maximo de 1m por encima o debajo de la rasante de la misma.

= Planta alta.
Es toda aquella situada por encima de la planta baja o entreplanta, si ésta existe. No se consideraran entre ellas a las
situadas directamente bajo el tablero de la cubierta de un edificio.

»  Atico.
Es toda aquella planta alta, o la situada directamente bajo la cubierta, que se retranquea respecto de la fachada.

= Bajocubierta.
Es aquella situada directamente bajo el tablero de la cubierta de un edificio, cuya altura media libre interior en fachada,

sea igual o superior a 1,20m. La altura media libre de dicha planta para ser considerada habitable debera ser de igual o
superior a 2,20 mts.
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=  Semisétano.
Es aquella situada por debajo de la planta baja y que sobresalga mas de un metro en cualquiera de las rasantes del
terreno en contacto con la edificacion.

Es aquella situada por debajo de la planta baja, semis6tano o bajo la rasante de un espacio no edificable en altura 'y que
no sobresalga mas de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

4. ELEMENTOS DE LOS EDIFICIOS

= Fachada.
Es el paramento de cierre exterior del edificio en el que se ubican los huecos de iluminacién y ventilacién natural o
directa de los locales del mismo.

= Elementos salientes.
Son los elementos permenentes, no habitables ni ocupables, de caracter constructivo u ornamental, que formando parte
de la fachada o como afiadidos a ella sobresalen de la superficie de fachada. Tienen esa condicion, entre ellos, los
zOcalos, pilastras, impostas, ménsulas, aleros, cornisas y marquesinas.

=  Vuelos.
Son los elementos permanentes, habitables u ocupables que sobresalen de la superficie de fachada pudiendo ser
abiertos o cerrados.

Son "vuelos cerrados" los miradores o galerias, ya sean de carpinteria o de fabrica, caracterizados por poseer
cerramiento completo en todos los lados, ain cuando sean practicables o parcialmente desmontables.

Son "vuelos abiertos" los que tienen total o parcialmente abiertos su frente y/o sus lados, no pudiendo disponer de cierres
de caracter permanente o estanco (terrazas, balcones y solanas).

Se denomina "profundidad de un vuelo" a la distancia desde su parte o elemento mas saliente hasta la superficie de
fachada.

=  Elementos técnicos de las instalaciones.
Bajo esta denominacion quedan comprendidas aquellas partes integrantes de servicios comunes del edificio tales como:
chimeneas, conductos del sistema de ventilaciéon, de refrigeracion, antenas de radio y television, maquinaria de
ascensores, pararrayos, soportes para el tendido y secado de ropa y otros.

Articulo 23. Alineaciones y rasantes de la edificacién.
1. Las alineaciones de la edificacion correspondiente a la edificacion principal de cada unidad edificatoria del area son
las grafiadas en las Ordenanzas Particulares correspondientes.

2. En las parcelas ordenadas, con el fin de posibilitar la apertura de huecos en todas las fachadas libres de la
edificacion, las alineaciones maximas de la edificacion de las nuevas construcciones, respetaran con caracter general
una distancia minima de 3m respecto de cada una de las alineaciones de parcela que las separan de otras parcelas
de uso y dominio publico o privado, con la séla excepcion en su caso de las edificaciones adosadas que conforman
una medianera comun. Asi mismo, habran de respetar en cada caso las distancias minimas grafiadas en las O.P.

3. En las éareas ya urbanizadas se mantienen los niveles y rasantes actuales de apoyo de las edificaciones, si bien en las
intervenciones de reurbanizacién se podran introducir reajustes dentro de las posibilidades de adaptacion establecidas
con caracter general para los proyectos de obras de urbanizacién.

4. En los ambitos objeto de nueva urbanizacion, los proyectos de urbanizacion precisaran la configuracion definitiva de
los niveles y rasantes, tomando como referencia los niveles de los puntos mas significativos que se definen de forma
expresa en las citadas Ordenanzas Particulares.

Articulo 24. Alturas y perfiles de la edificacion.
1) Perfil y altura de la edificacién:

a). El perfil de la edificacion principal sobre la rasante, correspondiente a cada unidad edificatoria del Plan, queda
recogido en su respectiva Ordenanza Particular, siendo representado el mismo mediante la simbologia PB+I+BC.
Cuando una parcela presente frente a varias calles, éste se computara con respecto a la rasante de la calle o espacio
de mayor jerarquia dentro del conjunto urbano.
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Salvo en las edificaciones catalogadas, se entendera que el citado perfil tiene caracter de maximo. El perfil de la
edificacion principal, salvo disposicion en contrario en la correspondiente O.P., no podra ser inferior a PB+BC.

Por debajo de dicho perfil, bajo la rasante de la edificacion, se autorizara con caracter general la construccion como
méaximo de una planta de sétano.

Se admite la posibilidad de que aparezca un semisétano, Unicamente en aquellos edificios en los que la pendiente
natural del terreno haga inevitable el surgimiento de dicho semis6tano sin necesidad de realizar para ello un
desmonte de mayor envergadura; en estos casos el referido semisétano sustituira al sétano del perfil tipo y quedara
integrado en el perfil edificatorio.

b). A los efectos del presente Plan Especial, salvo que la O.P. establezca otras condiciones, la altura maxima de la
edificacion (Hm) medida en la parte central de la fachada de la
gue se trate sera de 7m en la fachada que da a la calle respecto a
la que se computa el perfil de la edificacion, y de 9 m. en su
fachada mas alta, salvo instalaciones especiales permitidas que
asi lo requieran.

No obstante lo anterior, en el caso de sustitucion de un edificio

:3E en el que se consolida el volumen actual edificado, si la altura de
'§'4 la edificacion existente es superior a la establecida en el parrafo

anterior, ésta tendra la consideracion de altura maxima de la
edificacion (Hm).

En aquellos edificios catalogados, la altura de la edificacion
protegida l6gicamente habra de permanecer inalterada, ello con

/_- las excepciones en su caso contempladas en las Ordenanzas

-— Particulares.

2) Alturas libres minimas y maximas de la edificacion:

a) Se respetaran las siguientes alturas de piso y alturas libres:

- PLANTA BAJA O DE SEMISOTANO: las alturas libres maximas entre forjados, salvo excepciones contempladas
en las correspondiente O.P. serén las siguientes:

- En semis6tano................ 3,20 m.

- En planta baja ................ 3,20 m.

La altura libre minima para ambos sera de 2,50 m. y en ningun caso el punto mas bajo de los elementos salientes
de la estructura o instalaciones en el techo de dichas plantas podra reducir la altura libre de los mismos a menos de
2,30 m.

- PLANTA ALTA:
La altura libre maxima entre forjados sera de 2,90 m.
La altura libre minima seré de 2,50 m., en las condiciones sefialadas en el punto anterior.

- PLANTA BAJO CUBIERTA:

Solo se computara como superficie utilizable o Util en la planta bajo cubierta, sea globalmente para el uso principal o
para un uso compatible, la que tenga una altura Gtil superior a 1,50 m.

Los locales habitables tendran una altura libre minima de 2,5 m., que podra reducirse de acuerdo a la pendiente de
la cubierta hasta 1,5 m. como maximo en su extremo.
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CAPITULO 4: ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USO APLICABLES A LAS PARCELAS RESIDENCIALES DE
EDIFICACION RURAL CARACTERISTICA Y RURAL ABIERTA, Y A LAS PARCELAS DESTINADAS A
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO PRIVADO.

Articulo 25. Condiciones generales de aplicacion.

1. Las determinaciones y criterios expuestos en este Capitulo se aplicaran a cualquier tipo de intervencion edificatoria,
ya sea relativa a las nuevas edificaciones residenciales previstas en el area, ya en las existentes en caso de su
sustitucion o cuando el tipo de obras o la entidad cuantitativa y econdmica de las mismas exija la recomposicion de
sus fachadas y en general de su configuracién exterior.

Ello, salvo que la cumplimentacion de las determinaciones citadas impida la materializacion de los aprovechamientos
edificatorios consolidados en edificaciones existentes. En ese caso, se establece el siguiente orden de prevalencia
para la aplicacion de las determinaciones establecidas:

1°.Perfil y altura de edificacion.

2° Retiros (de la alineacién de parcela).

3°.0tras determinaciones.

En el caso de que no resultasen viables otras alternativas, se admitir4, asimismo, la reedificacion del edificio
existente.

En cualquier caso, la restauraciéon, renovacion integral o sustitucion de la edificacion principal, conllevara
obligatoriamente en correspondencia con la racionalizacién de su distribucién interior, la desaparicion de chabolas,
tejavanas y afiadidos precarios y la readecuacion urbanistica de las edificaciones auxiliares o anejas de la parcela
consolidadas en la O.P., de forma que mejore la configuracion y el aspecto del conjunto del edificio y su entorno.

En tanto en cuanto no se lleven a cabo dichas intervenciones, las edificaciones existentes que no se declaran
expresamente fuera de ordenacion, se entenderan consolidadas a todos los efectos aunque incumplan algunas de las
determinaciones establecidas en el presente capitulo.

2. El tratamiento especifico de cualquier intervencion constructiva (compositivo, de materiales, etc.) debera ser el
apropiado para garantizar su correcta integracion en el entorno urbano, debiendo resultar acorde en cualquier caso
con el caracteristico de la edificacion tradicional del area, y en particular con el tratamiento constructivo o estético del
edificio o entorno donde se ha de intervenir.

Articulo 26. Criterios generales de disefio y composicion referidas a la configuracion exterior de la edificacion.

1. Cuando se trate de actuaciones de sustitucion o de reforma de edificios no protegidos, o de edificios de nueva planta,
la configuracion exterior de la edificacion podra responder bien a un criterio de identidad con la edificacion tradicional,
bien a un criterio de interpretacion contemporanea de ésta.

2. En el primero de los casos, dicha configuracion exterior debera seguir los esquemas compositivos y soluciones
constructivas aplicadas tradicionalmente en los nlcleos rurales de Arrasate, reproduciendo o reelaborando los
mismos. Lo anterior exigira que las soluciones de disefio referidas a elementos tradicionales caracteristicos, como
balcones, aleros y elementos volados o entramados de madera vistos, se realicen con veracidad constructiva.

3. Cuando se opte por la segunda de las soluciones, la configuraciéon exterior de la edificacion se basard en una
interpretacion, desde criterios de disefio contemporaneos, de la citada edificacion tradicional.

En ambos casos, los esquemas compositivos respetaran sus aspectos invariantes, como son volimenes compactos,
asentados y ajustados al terreno; organizacion de la edificacion en planta cuadrada o rectangular con fachadas
planas; el predominio del macizo en las fachadas; la disposicion de cubiertas inclinadas rematadas con aleros sin
quiebros ni salientes que rompan el plano de cubierta; el remate de las cubiertas con pronunciados aleros; huecos
adintelados y otros elementos caracteristicos, si bien en esta segunda opcién con unos criterios de disefio y detalle
constructivo de identidad técnica y formal contemporaneos.

4. EI Ayuntamiento podra denegar licencia para cualquier actuacién que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para
el entorno. La intervencion municipal podré estar referida al uso, a las dimensiones del edificio, caracteristicas de las
fachadas y cubiertas, de los huecos y su composicion, a los materiales empleados y el modo en que se utilicen, a su
calidad o color, y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen del entorno.
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Seccién Primera: _
CONDICIONES GENERALES DE DISENO

Articulo 27. Tipologias edificatorias

El total de la edificabilidad fisica posibilitada en la Ordenanza Particular para la edificacién principal en cada una de las
unidades edificatorias delimitadas debera disponerse en una Unica edificacion. Esta, salvo preexistencias expresamente
consolidadas en el presente P.E., respondera a una de las siguientes tipologias, de acuerdo a su calificacion
pormenorizada:

- Rural caracteristica: tipologia aislada, unifamiliar o bifamiliar, con un maximo de dos (2) unidades de vivienda por
parcela en el caso de las parcelas residenciales, de acuerdo a lo especificado en la correspondiente ordenanza
particular, cada una de las cuales mantendra un acceso independiente desde el exterior, bien directo o bien a través
de un zaguan compartido por ambas

- Rural abierta: tipologia colectiva en bloque aislado, cuyo nimero maximo de viviendas sera el sefialado en cada
caso en la correspondiente ordenanza partricular, las cuales se agruparan horizontal y verticalmente en torno a un
elemento de comunicacion vertical comun.

Articulo 28. Volumen de la edificacion

1. Los volimenes de los edificios que se proyecten serdn compactos y asentados, y ajustados al terreno, al estilo de las
construcciones existentes en el Municipio en el medio rural.
La planta debera ser de geometria cuadrada o rectangular. Excepcionalmente también se admitiran las
composiciones sencillas, con retranqueos maximos de un 1/6 de la superficie en planta correspondiente. El porche
ocupara como maximo 1/6 de la superficie de la planta baja.

2. Unicamente se admiten las terrazas como basamento de la edificacién en cota de acceso o de forjado de piso de la
planta baja (altura maxima 1 m. sobre el terreno), no permitiéndose su construccion en plantas altas.
La altura méxima que podra alcanzar la terraza sera de 2,5 m. (medidos en el punto medio de su fachada més alta).
No podra tener una longitud mayor que 1/4 de la fachada perpendicular a la misma, y podra ocupar como maximo 1/6
de la superficie de la planta baja.

3. El desmonte maximo permitido sera de 2,50 m. No se admitirdn los muros de contencién, salvo en casos
excepcionales, debiéndose realizar los acabados mediante taludes con suaves pendientes.
No se permitira la construccién de edificios sobre pilares dejando un espacio libre bajo el edificio, ni la realizacién de
excavaciones mayores de las precisas en terrenos en pendiente, debiendo adaptarse en lo posible el Proyecto
edificatorio a las condiciones naturales de la parcela en la que se ubique.

A

=

ticulo 29. Fachadas.

1. COMPOSICION DE LAS FACHADAS
Se exigira un tratamiento arquitectonico unitario y homogéneo del exterior de las edificaciones. La fachada principal
habréa de coincidir, salvo preexistencias, con el frente de parcela a la calle de mayor jerarquia en el conjunto urbano.

a) Las fachadas se disefiaran de conformidad con los criterios de composicion tradicionales en el municipio en el medio
rural y deberan quedar integradas compositivamente en el conjunto en el que se enclavan.
Se situaran respetando la alineacion maxima u obligatoria establecida para cada edificacién, debiendo responder en
general (con las excepciones establecidas en el punto 4) a un tratamiento de “fachada plana”.
En ellas predominard siempre el macizo frente al vano y los huecos serdn adintelados y deberan quedar
proporcionados respecto a sus dimensiones totales. Tendran como maximo un ancho de 1,4 m. la separacion minima
entre los mismos serd también de 1,4 m. y con respecto a la arista exterior de 1 m. Se admitirdn excepciones
compositivas en el conjunto del hueco de acceso principal al edificio.

Los vuelos (balcones -ya sean simples o corridos- y los miradores), no se dispondran en ningln caso repetidos
indefinidamente en la fachada, sino que podran variar sus dimensiones y habran de alternarse con otro tipo de
huecos, componiendose especificamente ademas del conjunto, cada una de las plantas de la edificacion.

b

~

Los elementos salientes ornamentales (zocalos, pilastras ....) no sobresaldran de la linea fina de fachada mas de 10
cm.

¢) Los muros en testero en caso de existir quedaran tratados adecuadamente como paramentos exteriores vistos.

d) La composicion arquitectonica de la planta baja debera ser acorde e integrada con la globalidad de la fachada y su
entorno.
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. En ninguin caso las puertas de los huecos de planta baja podran invadir la via pablica al abrirse. En caso de que, por
determinadas razones, las puertas de un local deban abrirse hacia el exterior, se retranqueara la ubicacion de la
puerta la profundidad necesaria para que, en la operacién de abrirla, no se invada espacio publico, creandose un
"zaguan" o antepuerta de acceso. Este podra disponerse también por razones compositivas.

. Con caracter general los espacios bajo cubierta deberan ser resueltos mediante un cerramiento de fachada situado

sobre la alineacion exterior de la edificacion, o lo que es lo mismo, en continuidad con las plantas altas
inmediatamente anteriores, no se permitiéndose la disposicién de aticos.

El tratamiento de los materiales sera unitario en la globalidad de la fachada, con las excepciones siguientes:
- En el acabado de la planta baja (base) y/o de la planta bajo cubierta (remate) que podra diferenciarse del resto,

- En las fachadas resueltas con entramados de madera, en cuyos pafios podran alternarse distintos materiales

- En remates, impostas, muros cortavientos, recercos, entramados y otros elementos estructurales y

Se utilizaran preferentemente materiales pétreos, prioritariamente procedentes del entorno inmediato (como areniscas
y puntualmente calizas), asi como revestimientos lisos mediante revocos coloreados o pintados con pigmentos
naturales y colores tradicionales en el entorno. Como material de relleno de un entramado, se podran utilizar

Se admitira asimismo el hormigén visto (ejecutado de forma cuidadosa) y/o perfiles metdlicos vistos, en elementos
particulares de la fachada, como dinteles y jambas de huecos, impostas, aleros y similares.

Se prohibe la utilizacién de materiales ceramicos, marmoreos u otros no concordantes con los tradicionales del

Ladrillo caravista, excepto en los supuestos de entramados de ladrillo rastico y madera.

Paneles con acabados metdlicos, plasticos o chapeados. Chapas metdlicas plegadas, incluidas las que forman parte

Pinturas fosforescentes o de colores que no armonicen con el entorno.

Las fachadas deberan rematarse con aleros inclinados en prolongacion del plano de cubierta, ajustados a una
solucion constructiva y formal acorde con la configuracion del edificio, la composicion general de fachada y las
caracteristicas del entorno edificado. Podran quedar conformados por canecillos de madera tallados miméticos de los
aleros tradicionales, o por otras soluciones contemporaneas en hormigon visto o raseado. La altura maxima de su

El vuelo maximo de cualquiera de estas soluciones, incluido en su caso el canalon visto, serd de 1,2 m. Por su parte

En particular, en las edificaciones que resuelven una de sus fachadas en hastial, la cubierta debera obligatoriamente
volar lateralmente respecto de ésta en cuyo caso la anchura de pafio de cubierta que ha de quedar volada podra

En los edificios protegidos se mantendran las caracteristicas formales y dimensionales originarias de los aleros

Los aleros deberan extenderse sin interrupcion alguna a lo largo de toda la fachada o fachadas del edificio.

e)
f)
2. ACABADO DE LAS FACHADAS:
a)
pero manteniendo en conjunto la adecuada coherencia.
segun la solucion tradicional.
ornamentales.
soluciones en ladrillo caravista con junta raseada (no vitrificado).
b)
ambito, considerandose en particular no autorizables los siguientes:
=  Materiales pétreos pulidos.
= Imitacion de materiales pétreos.
=  Bloque de hormigdn visto (th. rugoso o coloreado).
=  Mortero monocapa con arido visto
» Plaquetas ceramicas, vitreas o marmoles pulidos.
=  Hormigones vistos.
de carpinterias exteriores (puertas de garaje, etc.)
= Pléasticos y placas de fibrocemento.
= Vidrios reflectantes.
*= Elementos o placas prefabricadas de hormigén.
3. REMATES DE CUBIERTA (aleros, etc.).
a)
frente no serd mayor de 17 cms.
b)
el vuelo minimo en todos los casos sera 0,8 m.
reducirse hasta los 0,3m.
existentes.
c)
4. VUELOS (abiertos y cerrados).
a)

Podran disponerse balcones individuales volados en las plantas altas (excluida la bajocubierta), debiendo cumplir lo
siguiente:

- La profundidad méxima del vuelo sera de 50 cm, siendo el canto de la repisa igual o inferior a 17 cm.
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- Se deberan situar siempre a partir de la primera planta del edificio, de forma que cualquiera de sus partes
construidas se sitie al menos a 3 m. sobre la rasante de la via pablica o suelo libre urbanizado.

- El balcon, en todos los casos, adoptara el mismo eje de simetria vertical que el del hueco al que sirva. El ancho de
los mismos no podra sobrepasar en dos veces el ancho de los huecos de acceso. La longitud maxima de los
balcones, tengan un acceso o mas, sera de 2,8 m. La separaciéon minima entre balcones sera de 1,5 m.

- Para la formacién del voladizo (que no podra realizarse en ninglin caso mediante prolongacion del forjado del piso),
se admitiran soluciones con elementos de madera, piedra, hormigon y piedra artificial.

- Los balcones no se cerraran con antepechos de fabrica, sino que se dotaran de un antepecho tradicional (calados y
en composicion vertical), ya sea de madera barnizada o pintada o de hierro forjado de altura minima 1,00 m. Los
herrajes se pintaran en tonos neutros u oscuros, preferentemente en negro. La pletina de remate superior podra ser
revestida con un pasamanos. Inferiormente el antepecho se anclara a la losa del balcén.

Los miradores seran de madera y no podran rematarse directamente contra los aleros de la cubierta. La profundidad

maxima del vuelo sera de 50 cm, y el ancho de los mismos no podra sobrepasar en vez y media, el ancho del hueco de
acceso (maximo 2,1m).

5
a)

b)

a)

b)

7.

. CARPINTERIA

Las carpinterias de los huecos seran preferentemente de madera, admitiéndose segun sus caracteristicas de disefio y
forma carpinterias metalicas o plasticas, en todo caso de colores oscuros.

En cualquier caso, sus escuadrias y particiones se asemejaran a las tradicionales de madera del entorno, debiendo
ser pintadas o lacadas en tonos oscuros, acordes con el elegido para la fachada, extendiendo la soluciéon que se
adopte a la totalidad de la misma. No se admiten tonos llamativos, brillantes o crudos, ni los acabados anodizados,
reflectantes o similares. Los huecos de una edificacién deberan realizarse en el mismo material y color.

. PERSIANAS

Se dispondran persianas siguiendo los modelos tradicionales en el barrio, es decir, plegables de tipo librillo, con o sin
lamas, de madera pintada o barnizada en tonos preferentemente oscuros.

Se podran autorizar asi mismo paneles correderos opacos o en celosia.

BAJANTES DE PLUVIALES

a)

b)

8.

Se dispondran verticalmente y sin quiebros en todo su desarrollo, preferentemente rehundidas respecto al plano de
fachada.

Las conducciones vistas preferentemente serdn de fundicion en la altura de la planta baja y, en el resto metélicas, en
zinc, cobre, fundicion o chapa esmaltada pintada del mismo color que la fachada.

ELEMENTOS TECNICOS DE LAS INSTALACIONES

Aguellos elementos técnicos de las instalaciones imprescindibles para el correcto uso de las edificaciones, que
necesariamente deban disponerse hacia el exterior, deberan quedar totalmente integrados en la composicion general de

la edificacion.
Articulo 30. Cubiertas.
1. La cubierta se configurara a dos, tres (exclusivamente en edificaciones adosadas en uno de sus lados) o cuatro

aguas.

Quedan prohibidas las soluciones de bajocubierta retranqueadas en atico, asi como las de ruptura de los faldones de
cubierta para la materializacion de terrazas enclaustradas en los mismos.

Cuando se trate de ejecutar una nueva cubierta, su perfil quedara limitado por una pendiente minima del 25% y
maxima del 35%. A la hora de configuracién de la misma, debera tenerse en cuenta en su caso la forma de la cubierta
de los edificios contiguos en orden a conseguir una mejor adaptacién al conjunto edificado en que se interviene,
evitando y/o minimizando las pequefias diferencias o distorsiones que pudieran derivarse de la utilizacion de todas las
posibilidades de la presente ordenanza.

Salvo preexistencias, se prohibe la ejecucion de buhardillas o cubiertas amansardadas en la totalidad del ambito del
Plan.

Los espacios habilitables correspondientes a la planta bajocubierta deberan quedar integrados en el interior de los
planos que conforman los faldones de la misma, sin que por causa alguna se puedan establecer salientes o formas
gratuitas que deformen el aspecto uniforme de la cubierta inclinada. Por consiguiente, encima de la cubierta podran
sobresalir tnicamente los conductos de humos o ventilacion -siempre retranqueados respecto al plano de fachada y
acabados en los materiales utilizados en éstas-, las antenas audiovisuales, y los pararrayos. En todo caso se debera
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justificar la necesidad de la disposicion de estas instalaciones debiendo quedar correctamente integradas en el
entorno.

. Los huecos o aberturas suplementarias para la iluminacion y ventilacion de los espacios habitables en la planta bajo

cubierta se resolveran incorporados al plano inclinado de la misma, sin sobresalir del mismo ni, por el contrario, formar
entrantes o volumenes huecos por debajo del plano de las tejas. Iran ubicados preferentemente segun los ejes de
modulacion de los huecos de fachada y la superficie de cada uno de ellos no superara 1,5 m?.

. Para la formacion de la cubierta se utilizardn tejas ceramicas curvas o mixtas, en su color natural o similares.

Asimismo, seran del mismo material los elementos complementarios que se requieren, como remates y cumbreras. Se
prohiben la pizarra, el fibrocemento, las tejas de cemento, y los recubrimientos bituminosos de cualquier tipo.

. Las aguas pluviales se podran recoger en canalones que preferentemente irdn incorporados en el alero. Si los

canalones van vistos, seran de zinc, de cobre o metalicos pintados.

. Se autoriza la disposicion de sistemas de captacion de energia solar en los faldones de cubierta siempre que resulten

perfectamente integrados en éstos y queden incorporados en el plano inclinado de la misma, sin sobresalir del mismo.

10. Aquellos elementos técnicos de las instalaciones imprescindibles para el correcto uso de las edificaciones, que
necesariamente deban disponerse hacia el exterior, deberan quedar totalmente integrados en la composicion general de
la edificacién. Quedan prohibidos los elementos de las instalaciones de aire acondicionado o similares.

Articulo 31. Elementos salientes: marquesinas, toldos, rétulos.

1.

2.

Quedan expresamente prohibidas las marquesinas en la totalidad del &mbito, salvo en los edificios singulares.

Los toldos mdviles estardn situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima sobre la
rasante de la acera, de 2,30m. Su saliente, respecto a la alineacion exterior, no podra ser superior a la anchura de la
acera menos 60 cm y en ninglin caso superar los 2,5m. Seran de lona, en colores armoénicos con el entorno.

En una misma edificacion todos los toldos deberan ser iguales caracteristicas (forma, materiales, color, etc.).

No se posibilita en las parcelas la implantacién de carteles o letreros de tipo publicitario exentos o situados en los
cierres adyacentes a la via publica.

Se admiten rotulos en la planta baja de las edificaciones, de acuerdo a lo siguiente:
a) Encajados bajo el dintel del hueco de la fachada y remetidos respecto a la cara exterior del recercado o del muro.

No podran tener una anchura superior a 30 cms, pudiendo ejecutarse en chapa metdlica esmaltada o lacada,
vidrio, piedra, madera u otros materiales acordes con el edificio y el entorno inmediato, prohibiéndose
explicitamente los materiales plasticos y el acero inoxidable, aluminio visto, o acabados metalizados brillantes.

El rétulo con la denominacion del establecimiento, actividad u otros aspectos se inscribira en esa franja,
pudiendo ejecutarse mediante letras en relieve de bronce o laton, grabadas o pintadas sobre vidrio, formadas
en pletina, grabadas en bajo relieve, u otras soluciones acordes con el entorno.

b) En placas adosadas a muros de fachada.

Estas placas tendran una forma acorde con la composicién de fachada, no pudiendo tener una anchura
superior a 2/3 de la anchura del machén, ni una altura superior a 1/3 de su altura.

Estaran separadas de la cara exterior del machoén al menos 2,5 cms. y se sujetaran al mismo mediante grapas
0 patillas.

Las placas podran ser de metacrilato o de vidrio transparente, translicido u opaco, tanto liso como grabado; de
chapa metdlica esmaltada o lacada; de piedra; de bronce, laton, madera u otros materiales acordes. Se
prohiben explicitamente los materiales plasticos, el acero inoxidable, aluminio visto y otros acabados
metalizados brillantes.

6. En una misma edificacion los rétulos irdn colocados a la misma altura en las plantas en que se permitan. Por ello, este

extremo debera hacerse constar en el proyecto que se presente en solicitud de licencia.

7. No se admiten vitrinas por el exterior de la fachada, quedando prohibidos los rétulos-bandera perpendiculares a

fachada, asi como todo rétulo que no se sitlie en las plantas permitidas.

8. Se prohiben terminantemente los rotulos y anuncios luminosos formados por placas plasticas o de vidrio con

iluminacion interior.
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9. Se prohibe la instalacion al exterior de las fachadas y carpinterias, de modulos de aire acondicionado, antenas, y
todos aquellos elementos de las instalaciones que no queden perfectamente integrados en la composicién de la
fachada en la que se hayan de incluir.

Articulo 32. Elementos de comunicacion vertical.

1. Cumpliran con los requisitos dimensionales y de disefio derivados del cumplimiento de la normativa vigente en
relacion con la proteccion contra incendios en la edificacion, la habitabilidad, y/o la normativa sectorial derivada del
cumplimiento de la supresion de barreras arquitectonicas y promocion de la accesibilidad en la edificacion.

2. Las escaleras previstas de comunicacion de plantas habitables cumpliran las siguientes condiciones:

- Ancho minimo de los tramos de escalera ................. 1,00 m.
- Anchura minima de la huella sin vuelo........................ 26 cm.
- Altura maxima de la tabica ................. ....19cm
- Nimero maximo de peldafios por tramo..................... 14
En los tramos curvos, la medida de la huella se tomara en la linea de la marcha, supuesta ésta a 40 cm. de su borde

interior.

3. La solucién constructiva a adoptar en la disposicién de ascensores debera permitir que las instalaciones del mismo,
incluida la sala de maquinas, queden inscritas dentro del volumen edificado, no autorizandose en cualquier caso que
sobresalga el casetdn mas de 50 cms sobre el faldén de la cubierta.

Articulo 33. Espacios de uso privado no edificados sobre rasante.

1. Los espacios no edificables sobre rasante adscritos a parcelas de uso residencial podran destinarse con caracter
general a usos de accesos, jardines, huerta, areas de estancia y expansion, privativos de los edificios que ocupan las
mismas.

2. La implantacion de edificaciones auxiliares o anejas en los espacios no edificados sobre rasante, independientes de
la edificicacion principal, debera ser regulada de manera expresa por la correspondiente O.P., entendiéndose las
mismas como no autorizadas en caso contrario.

Cuando asi quede establecido en la correspondiente O.P., se posibilita la construccién de nuevas edificaciones
anejas, la readecuacion de las existentes, o la eliminacion o en su caso sustitucion de las que se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion.

En el caso de que en la O.P. se prevea la readecuacion de los anejos existentes cuya edificabilidad queda
consolidada, éstos podran mantenerse en su actual emplazamiento, ser reubicados en otra forma y posicién dentro
de la parcela privada o, en su caso, quedar eliminados.

Las intervenciones que se realicen en las construcciones existentes asi como en las de nueva creacién, habran de
adaptarse a las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones auxiliares o anejas deberan situarse adosados al edificio principal o integrados con el mismo y
ser compositivamente acordes con el conjunto de la unidad edificatoria. Si fueran adosadas a un edificio principal
preexistente, no se desvirtuara la composicion de la primitiva edificacion. Si fueran medianeras o estuvieran préximas
a una edificacion vecina, habran de procurar asi mismo la correcta integracion con ésta.

b) Los huecos de acceso, iluminacién y ventilacion quedaran proporcionados respecto a los del conjunto edificado.

c¢) Las soluciones constructivas y los materiales seran iguales a los utilizados en la edificacion principal. Todos los
paramentos que permanezcan a la vista (incluidas las paredes medianeras con otra propiedad) deberan quedar
resueltos y acabados correctamente.

d) Con caracter general y salvo indicacion en contrario en la correspondiente O.P., el perfil de la edificacion sobre la
rasante correspondera al de una planta situada directamente bajo el tablero de la cubierta (planta bajo cubierta (BC)),
la cual se resolvera a una o dos aguas, terminada con el mismo material de cubricion que la edificacion principal y
prolongada en aleros volados sobre las fachadas.

Se prohiben expresamente las cubiertas planas y las terrazas. Sé6lo excepcionalmente si la cubierta de la edificacion
auxiliar fuera accesible desde las cotas del terreno libre circundante (publico o privado) ésta podra disponerse
aterrazada.
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e) Los parametros urbanisticos a cumplir para la implantacion de este tipo de construcciones son las siguientes:

*OCUPACION MAXIMA ... vetieeeenieeniesieesieeieseesreestesaeesreestesneesneestesneesseessenns la establecida en la O.P.
* Altura maxima de alero:
B = g W E= TR = Tod g T Vo b= W0 [SIR= (o101 <YYo L 25m
-Enla fachada MAS Alta........eueeeeeeiii s 3,0m
*Pendiente maxima de la CUDIEa: . ..........ov i s 30%

No obstante lo anterior, con el fin de lograr una mejor integracién con la edificacion principal, el Ayuntamiento podra
justificadamente y de forma puntual permitir pequefios reajustes sobre las dimensiones maximas aqui fijadas.

En cualquier caso, para la construccion o readecuacion de una edificacion auxiliar de forma independiente a la
edificacion principal, sera precisa la presentacion de un documento que comprenda un plano de situacion definiendo
su ubicacion, asi como la documentacion que resulte necesaria para definir los elementos a construir.

3. Ello no obstante, sera posible siempre que las dimensiones y forma de la parcela lo permitan, la construccion de
“cubiertas para aparcamiento en superficie”, de conformidad con los parametros y condiciones que a continuacién se
sefialan:

a) La estructura de cubierta serd como maximo para dos vehiculos.

b) Los parametros urbanisticos a cumplir por este tipo de instalaciones son las siguientes:

FOCUPACION  MAXIMA. 1. etieieieiieeiieeieeseeesieeestee e teeseeeesteeeeeaasseesseeaseeaseeaneeeasesanseesnseenes 30m2 abiertos (a medir
desde las caras exteriores de la estructura portante)

*Altura maxima de alero..........cocevereeneenene e enelladomasalto 3m

*VUEI0 MAXIMO A8 AIETO......vii ettt e s areeeaee s 50 cm

En el caso de que se trate de una instalacion exenta, podra disponer de cerramiento en la parte frontal. No asi si se
encuentra adosada a la edificacion principal. En ninguno de los laterales se podra disponer de cerramientos.

¢) Materiales a utilizar:

- La estructura podra ser de metal o de madera.

- En cerramiento frontal: paramentos de piedra, aplacados de piedra, ladrillo o bloque de hormigén raseado y
pintado o recubrimiento de madera. En cualquier caso deberd guardar consonancia con la edificacion
principal, y habra de ser compositivamente acorde con la edificacion aneja, en caso de que exista.

- En cubierta: la teja cerdmica (preferentemente) o de hormigén, roja y no plana.

En cualquier caso, para su construccion sera precisa la presentaciéon de un documento que comprenda un plano de
situacion definiendo su ubicacién, asi como la documentacién que resulte necesaria para definir los elementos a
construir.

4. Se prohibe la construccién de tejavanas o aterpes (porches abiertos exentos o adosados a la edificacion principal)
con otro fin distinto a los indicados en el presente articulo, salvo en aquellas unidades edificatorias en las que la O.P.
consolide expresamente los existentes. En estos casos, podran mantenerse en su actual configuracion y tamafio o
ser eliminados.

5. Los jardines, patios, huertas o espacios libres de propiedad particular se mantendran obligatoriamente en adecuadas
condiciones de ornato y decoro, dotandose de las condiciones de urbanizacién necesarias. Se permite la disposicion
en ellos de escaleras y rampas de acceso a la edificacion. Estas deberan realizarse con materiales y formas
tradicionales del entorno y quedar perfectamente integradas en el conjunto construido.

6. La implantacion estable de construcciones prefabricadas, fijas o mdviles, caravanas, o cualquier otro elemento
susceptible de ser utilizado como habitacién, alojamiento o lugar de esparcimiento, ya sea de forma continua o
intermitente, sera considerada a todos los efectos como una nueva edificaciéon destinada al uso de vivienda, por lo que
queda expresa y terminantemente prohibida.

7. La construccion de cierres en las separaciones con otras fincas, y en su limite con los espacios publicos, se realizara
con arreglo a lo establecido en las presentes Ordenanzas. Seran preferentemente de mamposteria de piedra, y en su
defecto se ejecutaran mediante soluciones que permitan su posterior revoco. Deberan disponerse soluciones mixtas a
base de un murete ciego de altura variable entre 0,50 - 1m (1,5m en su punto mas alto) y verja metalica, pudiendo
trasdosarse con seto o0 vegetacién. En todo caso no se admitiran materiales, colores o acabados que desentonen con
los caracteristicos del area.

Los cierres provisionales a base de estacas de madera o alambre o similares, no tendran una altura superior a 1,5m.

7. Aquellos espacios sometidos a algun tipo de servidumbre de uso publico se dedicaran a usos de estancia y circulacion
peatonal de libre acceso, sin restricciones de ningun tipo.
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Seccidn Segunda:

CONDICIONES DE USO.

Articulo 34. Dotacién de Aparcamientos o Garajes.
En el interior de cada una de las parcelas de titularidad privada destinadas a uso residencial donde se ordenan
construcciones de nueva planta, se debera prever el terreno/recinto suficiente para la disposicién del numero de
plazas equivalente al establecido en el art. 79 de la ley 2/2006, (0,35 plazas de aparcamiento 0 garaje por cada 25
mz(c) de techo, materializados sobre la rasante de dicha parcela) o el /los que le sustituyan, pudiendo el Ayuntamiento
en su momento, exigir su habilitacion definitiva.

Seccién Tercera:
CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.

Articulo 35. Aplicacion de la normativa vigente.

1. Todas las edificaciones que se realicen al amparo del presente Plan Especial cumplimentaran los requisitos
funcionales y constructivos exigidos por la normativa de seguridad y protecciéon de caracter general, asi como por la
Normativa Bésica vigente.

2. PROTECCION DE HUECOS, VENTANAS Y SALIDAS A TERRAZAS: Siempre que puedan representar peligro de
caida para las personas, se dispondran las protecciones correspondientes en cumplimiento de la normativa vigente.

Seccién Cuarta:
CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD.

Articulo 36. Condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas.
1. Cualquier tipo de intervencion constructiva en un edificio residencial cumplimentard los requisitos generales de
habitabilidad exigidos por la normativa vigente.

2. En particular, seran de aplicacion las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas contenidas en la vigente
legislacion en la materia, y en concreto las establecidas en el art. 62 del vigente Plan General.

3. No obstante lo anterior, no seran aplicables a las edificaciones “protegidas” aquellas especificaciones contenidas en
materia de habitabilidad que hagan imposible el objetivo prioritario propuesto para las mismas de preservacion o
proteccion del patrimonio edificado.

4. Asi mismo, se excepciona la U.E. Z-04 en lo relativo a la superficie Util minima que habran de tener las viviendas
resultantes de la segregacion para la disposicién del nimero de viviendas posibilitado por la O.P. en cada planta, la
cual en ningln caso podra ser inferior a 31,5m? asi como en lo relativo a aquellas condiciones de distribucion y
tamafio de las estancias contenidas en el citado art.62 derivadas de aquella.

Articulo 37. Condiciones minimas de habitabilidad de los locales.

Los locales destinados a otros usos autorizados dispondran preferentemente de iluminacion natural. Igualmente
dispondran de ventilacién natural, que podra ser completada mediante ventilacion artificial o forzada en los casos en
los que sea preciso por la actividad que se desarrolla y el cumplimiento de la normativa de aplicacién subsidiaria en
cada caso.

En prevision de esta exigencia, en todos los edificios residenciales de nueva planta, se dispondra en planta baja de
conductos de evacuacion de humos y gases hasta la cubierta con un minimo de un conducto por cada 60 m? de
superficie de planta baja.

CAPITULO 5 CRITERIOS GENERALES DE DISENO, COMPOSICION Y ACABADO GENERAL REFERIDOS A LA
EDIFICACION SINGULAR DE NUEVA PLANTA DESTINADA A EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
PUBLICO.

Articulo 38.  Condiciones generales de aplicacion.
1. La composicion de estos edificios se adecuara, como criterio general, a su caracterizacion funcional, pudiendo en
caso de relevantes usos publicos, expresar su significado distinguiéndose del tejido residencial.

Su formalizacién arquitectonica respondera a criterios contemporaneos, si bien desde planteamientos proyectuales
de integracion y respeto al contexto edificado tradicional y al paisaje natural. En este sentido, se debera tener
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siempre presente las condiciones del entorno edificado preexistente, a efectos de su correcta integracion
paisajistica en el tejido urbano ya construido.

2. Siempre que la intervencion quede suficientemente justificada, los Servicios Técnicos Municipales podran autorizar los
siguientes acabados:

- Hormigon visto en fachadas.

- Paneles prefabricados, con acabados exteriores en chapa esmaltada, aplacados de madera o aglomerados
de madera, hormigén u otros acabados cerdmicos o metalicos, excluyendo materiales plasticos , y aluminio

en su color.

3. La carpinteria tendrd libre disposicion constructiva, admitiéndose ademas de los materiales contemplados para las
parcelas residenciales, acabados en materiales nobles, como bronce y cobre, asi como acero inoxidable mate.

Por su parte los sistemas de oscurecimiento seran libres, en consonancia con la caracterizacién del edificio,
excluyéndose Unicamente las persianas enrollables.

4. Como materiales de cubricion en cubiertas inclinadas, ademas de los autorizados para las parcelas residenciales se
permitira la utilizacién de placas de cobre o de metal lacado.
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TITULO TERCERO ]
CONDICIONES GENERALES DE LA URBANIZACION.

CAPITULO 1: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 39.  Ambito y régimen de las intervenciones urbanizadoras.

1. Las distintas actuaciones urbanizadoras promoveran el caracter y la estructura urbana singulares del area, y utilizaran
con ese fin soluciones de disefio (mobiliario urbano, materiales, etc.) acordes con la singularidad ambiental del
entorno, de acuerdo a lo establecido en las presentes ordenanzas.

2. No obstante lo anterior, en todos aquellos aspectos referidos a la urbanizacion no contemplados en las citadas
ordenanzas, siempre y cuando no contradigan los objetivos del P.E.., se estara a lo dispuesto en el planeamiento
urbanistico general vigente en el municipio de Arrasate.

Articulo 40. Condiciones de accesibilidad.

1. Cualquier actuacién sobre el espacio publico resultante del plan habra de atenerse a las prescripciones contenidas
en el DECRETO 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.

CAPITULO 2: REFERENCIAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO EN RELACION AL ESPACIO PUBLICO.

Articulo 41. Criterios Generales.
Los proyectos de urbanizacién que pudieran llegar a formularse en desarrollo del presente Plan Especial deberan
responder a criterios comunes, entre ellos, los siguientes:

-Las soluciones empleadas en la adecuacion y habilitacién del espacio libre deberan potenciar el "caracter” del entorno
edificado, componiendo junto con la edificacion el paisaje urbano y coadyuvando a la lectura unitaria del mismo.

-Los diferentes tipos de vias y espacios libres quedaran integrados entre si, tanto en el disefio y ordenacion del espacio,
como mediante la utilizaciébn de materiales, elementos de ajardinamiento, proteccion, mobiliario y sefializacion
concertados. Asi mismo, los distintos proyectos, deberan reforzar e integrar los recorridos peatonales a través de todo el
ambito del nucleo de Gesalibar y su entorno.

-En el conjunto del &mbito, las soluciones de ajardinamiento y vegetacion favoreceran la recuperacion y puesta en valor
de los ejemplares arbéreos y vegetacion singular ahora presentes en el area, y la utilizacion de especies vegetales con
escasas necesidades de riego y mantenimiento, predominantemente de ciclo no anual y autoctono.

-Se prevera la instalacion de contenedores soterrados, para la recogida selectiva de los distintos tipos de residuos soélidos
urbanos que se producen en el area.

Articulo 42. Tratamiento superficial del espacio publico.
1) se optara preferentemente por las siguientes soluciones:

a) En los “viales y calles” de coexistencia y peatonales se priorizaran las soluciones que favorezcan
la accesibilidad urbanistica, sin saltos de rasante entre las aceras y rodadura, evitando los
bordillos y escalones. El dimensionado de la zona de rodadura se ajustara estrictamente al minimo
necesario en cada caso y ésta quedara definida de forma precisa mediante el uso de diferentes
pavimentos y/o la prevision de bolardos, etc. Se contemplan varias soluciones generales
alternativas, a determinar en cada caso en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

» Pavimentacion a base de adoquinados o enlosados de piedra, ya sea natural o artificial.
» Pavimentacion mediante soluciones mixtas, que mezclen lo anterior con pavimentos continuos
a base de aglomerados asfélticos, hormigones lavados, hormigones impresos, o similar.

b) En las &reas peatonales y vias cuya dimension y funcién asi lo permitan, se dispondra arbolado y
en su caso parterres de vegetacion. Con caracter general se utilizaran especies autoctonas.

¢) En los espacios ajardinados, predominaran las areas vegetadas, procurando limitar las zonas
pavimentadas no permeables
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2. No obstante, y siempre que quede suficientemente justificado en los correspondientes proyectos de obras de
urbanizacién se podran disponer soluciones de otro tipo, que en todo caso deberan ser acordes con las
caracteristicas fisicas y ambientales del area.

Articulo 43 Medidas ambientales a aplicar en la ejecucion de las obras de urbanizacion.
1. Durante las obras de urbanizacion se realizaran riegos periodicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo
durante los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

2. Se deberéa prever la retirada selectiva por horizontes de la capa superior del suelo fértil para su reutilizacion bien
dentro del area a urbanizar como en otras zonas que asi lo requieran. Si fuera necesario su acopio, éste se realizara en
montones que, para facilitar su aireacion y evitar la compactacion, no deberan ser superiores a los dos metros de altura.

3. Las areas colindantes que sean afectadas por las obras deberadn ser restauradas. La restauracion incluird la
restitucion geomorfologica y edafica del terreno, y la revegetacion de los espacios susceptibles de mantener una cubierta
vegetal.

4. Previo a cualquier actuacion de urbanizacion se llevara a cabo la identificacion y adecuada balizacion de los
ejemplares arbéreos a proteger, o de ejemplares que resultaran de interés para ser transplantados.

CAPITULO 3: CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE
INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 44. Redes de servicios urbanos
En relacion al disefio, caracteristicas y ejecucion de las distintas redes de Infraestructuras que sirvan al area, se estara a
lo dispuesto en las Ordenanzas Urbanisticas Municipales.

Ademés, en cada caso sera de aplicacion la normativa sectorial vigente, asi como las exigencias de la compafiia
suministradora correspondiente. No obstante lo anterior, al igual que en las instalaciones de los edificios, se evitaran
siempre que ello sea posible la instalacion de armarios, conducciones, cableados y otros elementos en fachada o vistos,
debiéndose en todo caso realizar la distribucién de forma cuidada y minimizando al extremo el impacto producido por las
distintas infraestructuras urbanas.
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TITULO CUARTO )
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO.

CAPITULO 1: PATRIMONIO HISTORICO-ARQUITECTONICO

Articulo 45. Edificios y Elementos construidos de interés histérico -arquitecténico
1. Loshienesy elementos que resultan protegidos por el presente Plan Especial son los siguientes:

a). Aquellos recogidos en el area por el vigente PGOU de Arrasate, bajo la categoria de “1.2 Bienes inmuebles de Interés cultural” esto
es, los “Bienes inmuebles propuestos para declarar como monumentos/conjuntos monumenteles de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco™:

-Auzoerrota etxea (Malino de Gesalibar)

b). Aquellas edificaciones que sin contar con un apreciable valor arquitectdnico, historico o artistico, pretenden ser consolidadas en cuanto
gue son partes o elementos que contribuyen al mantenimiento de la escena y el paisaje urbano tradicional, desde un punto de vista
fundamentalmente ambiental, por lo que quedan sujetos a proteccion ambiental y se incorporan en el catilogo anexo al vigente PGOU,:

-Abarrategi Behekoa etxea (Gesalibar, 3)
-Emrotaetxe etxea (Gesalibar, 5)
-Etxebarritxu extea (Gesalibar, 6)
-Etxetxo etxea (Gesalibar, 11)
-Tomasena etxea (Gesalibar, 12)

2. Los bienes y elementos que resultan protegidos por el presente Plan Especial en cualquiera de sus grados, no podran ser objeto de
intervenciones destructivas o degradantes, sin perjuicio de auquellas que tengan como fin la eliminacion de afiadidos sin valor o que
desvirtiien el carécter de los mismos.

A los efectos de declaracién de ruina y demolicion total o parcial de las citadas edificaciones, se estara alo establecido al respecto tanto en
el articulo 36 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultaral Vasco, como en el Decreto 306/1998, de 10 de noviembre sobre la
declaracion de estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y actuaciones previas y posteriores a la resolucion
sobre el derribo de los mismos.

Articulo 46. Intervenciones de rehabilitacion en los Edificios y Elementos construidos de interés histérico-arquitectonico.

1. Con caracter general, en los bienes y elementos que resultan protegidos por el presente Plan Especial bajo la categoria de “1.2 Bienes
inmuebles de Interés cultural’resulia autorizada la realizacion de obras de RESTAURACION CIENTIFICA y RESTAURACION
CONSERVADORA, ello en los términos regulados para este tipo de intervencidnes constructivas rehabilitadoras en el Decreto 317/2002,
de 30 de Diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

2.Con caracter general, en los bienes y elementos que resultan protegidos por el presente Plan Especial bajo la categoria de “proteccion
ambiental”, resulta autorizada la realizacion de obras de CONSOLIDACION y REFORMA en todos sus apartados, incluido en este caso
el vaciado interior de la edificacion.

Sélo en el caso de desaparicion del edificio por fuerza mayor se permitira la REEDIFICACION. La misma se ajustara a los volimenes
existentes con anterioridad salvo en los edificios donde se permite la ampliacién en altura, donde la misma no superard en mas de 50 cm la
del edificio existente.

Ello en los términos regulados para este tipo de intervenciénes constructivas rehabilitadoras en el Decreto 317/2002, de 30 de Diciembre,
sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

En todo caso las intervenciones a realizar sobre estas edificaciones habran de respetar las siguientes condiciones:
-Se realizara manteniendo el perfil edificatorio y la disposicion asi como los materiales de fachada, cubierta y estructura interior del edificio.

-Se realizara manteniendo el aspecto de terminacion exterior del edificio primitivo, en la composicion de vollimenes, cubiertas, cuerpos y
elementos salientes, huecos de fachada, etc.

-Se mantendran todos los elementos arquitectonicos o artisticos de interés, tanto en el exterior como en el interior del edificio, como
escudos, arcos, dinteles, puertas, recercos, aleros, etc.

-Se mantendrén también aquellos elementos basicos en la estructura del edificio, como los muros medianeros existentes, arcadas y
porches en las entradas o estructuras y cubiertas de madera.

-Se despojara al edificio principal de todos los afadidos, tejavanas, silos y cualquier elemento que desvirtue el aspecto de la primitiva
edificacion.



PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR L ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
DEL P.G.O.U. DE ARRASATE ﬂ EREMUAREN PLAN BEREZIA

D Dokumentua -ORDENANTZA PARTIKULARRAK - Documento D. ORDENANZAS PARTICULARES

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011ko Maiatzaren 16-ko behin betiko onarpenari egokitutako Testu Bategina/ Documento adaptado al acuerdo
de aprobacion definitiva de 16 de Mayo de 2011.

DOCUMENTO D. ORDENANZAS PARTICULARES
Septiembre de 2011-ko Iraila D DOKUMENTUA. ORDENANTZA PARTIKULARRAK




| BN

VX 1] ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1. GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
< 9 PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
2011-ko Iraila

Septiembre de 2011

o
i
o
&
&
£
L]

TH T

UNIDADES EDIFICATORIAS




PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR L ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
DEL P.G.O.U. DE ARRASATE L] EREMUAREN PLAN BEREZIA

C Dokumentua -ORDENANTZA PARTICULARRAK Documento D. ORDENANZAS PARTICULARES

INFORMACION

INFORMAZIOA



Wi ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

s, PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

201 1-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA B—O ]
KATASTRO ERREFERENTZIA (lehen U.E.-04)
GESALIBAR(905) QIO 3868049 | flehen

| NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

Parcela/Lurzatia D
- N 7
Ocupacién/Okupazioa

N° de Plantas/Profila

2

E 1/5000

[catfastro

Luzatiaren azalera(m?) 1.824 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) -
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?
1.590

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Eraikinik gabeko lur-eremua

2582125852

258,41
257,77

E1/750

Gaurko etxebizitza kopurua

Hegalaren altuera- h (m) -
Neactual de viviendas

Altura de Alero-h (m)

Parcela sin edificacién

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION
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ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

B-02

GESALIBAR, 3 - Abarrategi behekoa etxea

(lehen U.E.-06B)

3868009

(EN PARTE)

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

| INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

264,04

Parcela/Lurzatia

o N 7
Ocupacion/Okupazioa

N° de Plantas/Profila

PB+I+BC

25673 25i

B e /256.33 |
256,67 e Zoe 502510
5670 S 98e ks o0 A
56,57E56.21 /
2T wsean /A

25eme— 52093

-257.36
goo0l esgsy> O 2576325757 +257.0S
=i 5779

25761 2k -

g 266 23758 57.57

L0EE 25758 .

o7 %716
£5729

|\ 256.96

257.66

257787 3.8
257,45
(757,

575 57.04
25 257,03
1Ly 25701
Ps78i257.01
|

64 23724 '
25757 ..
)% 23
| 25713
s72l

i
I

E1/5000| | E1/750
[catfastro
Luzatiaren azalera(m?) 2.513 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) - Gaurko etxebizitza kopurua - Hegalaren altuera-h (m) -
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m)
2.513

OHARRAK/OBSERVACIONES:
B-02 eraikuntza unitatea Abarrategi behekoa etxearen lursail libreek
(eraiki gabeek) osatzen dute.
Besteak Z-05 eraikuntza unitatearenak dira.

La u.e. B-02, se conforma a partir de terrenos libres (sin edificar)
pertenecidos a Abarrategi behekoa etxea .
El resto corresponden ala u.e. Z-05.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION
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| NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

675256

6,75 256,33

56,68 5626
oH2

.261.70

26148

25e9e— 5283 —

e

Parcela/Lurzatia ngﬁf 600 sss .
> | “256.65 2693 2569 <5780 1
Ocupacién/Okupazioa % '25256% 2320 (=
\§256 904 e A
) f ’ edes710 25704
N° de Plantas/Profila  PB++BC = [ 2 & yesro
E 1/5000 : \’" | Ea R I E1/750
cafasfro - .
Luzatiaren azalera(m?) 1560 Eraikuntza Kopurua - Okupatutako azalera (m?) - Gaurko etxebizitza kopurua - Hegalaren altuera-h (m) -
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m)
1560
OHARRAK/OBSERVACIONES: B-03 eraikuntza unitatea La u.e. B-03 se conforma a partir de terrenos libres (sin edificar)
Abarrategi goikoa etxearen lursail libreek (eraiki gabeek) osatzen pertenecidos a Abarrategi goikoa etxea.
dute. Besteak Z-07 eraikuntza unitatearenak dira. El resto corresponden ala u.e. Z-07.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION
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23 PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

-01

GESALIBAR, 22- Mikeletes etxea

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

(lehen U.E.OT)

3867007

| NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERAY INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

62.45

262.0;

62,01
5166

2e02a
/
2601€256.75

260,34

)
261,38
2618
26001 4
6031 _HSset
S
e5588

% ool
p

S 25630

%

96260 2E10A) 28
0. 7261 26133
5225,

25739
25721

NG

)
.

Parcela/Lurzatia

- N
Ocupacion/Okupazioa

N° de Plantas/Profila  PB+|

E 1/5000 26022 Za9m E1/750
[catfastro
Luzatiaren azalera(m?) 863 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) Gaurko etxebizifza kopurua Hegalaren altuera- h (m) 4,66
Sup. de Parcela (m?)  fopograf,  N° de Edificaciones 1 |Sup. Ocupada (m?) 140 | Neactual de viviendas 3 Altura de Alero-h (m) 7.00
845

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Jasotako eraikinak okupatzen duen azaleraz gain, partzela librean
aterpe edo teilape bat dago, gutxi gorabehera 25 m? dituelarik.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

Ademds de la superficie ocupada por la edificacidon indicada,
existe sobre la parcela libre un aterpe o tejavana de 25 m? de
supeficie aproximada.

E 1/250

h2

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

258.82,
Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

_ 2588

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

[T TP S0

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
_'| o-




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

., PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA Z 02
UNIDAD EDIFICATORIA =
) KATASTRO ERREFERENTZIA 38480 flenen U.E02)
GESALIBAR, 21- Gorcueno etxea REFERENCIA CATASTRAL 68017

| INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

Parcela/Lurzatia D
Ocupacién/Okupazioa

N° de Plantas/Profila  PB+I+BC

E 1/5000 E1/750
[cafasfro
Luzatiaren azalera(m?) 562 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) | 195 | Gaurko efxebiziza kopurua Hegalaren altuera- h (m)
Sup. de Parcela (m?) fopogro . N°de Edificaciones 1 Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas ! Altura de Alero-h (m) 715
56
OHARRAK/OBSERVACIONES:
Gaur egungo EA solairua ez da kontutan hartuko, O.O.-en 22.3 La planta BC actual, no es computable a efectos del
artikuluaren arabera "eraikinaren profila" neurtzerakoan. "perfil de la edificacién" de acuerdo al art. 22.3 de las O.G.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E 1/250

s <m§
265. 265.98 265.98

262.25

H ”z Z|N 2R 1

258.98 259.03 258.92 258.92
257.
—

Aurrekaldeko Altxaera Eskubialdeko Altxaera
Alzado Frontal Alzado Lateral Derecho

uu_l_m J:UL 261.98

il il
O ] i

L1 O
E“_-l 259.03 25712 I
Ezkerraldeko Altxaera Atzekaldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo 25497 Alzado Trasera

-lo-




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

,!;H @ 1

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA Z 03
UNIDAD EDIFICATORIA -

GESALIBAR, 23- Auzo

KATASTRO ERREFERENTZIA (lehen U.E.-03)

errota etxea (Molino de Gesalibar) remencicamsen. 5067008

| INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

o AL

Parcela/Lurzatia D
) N 7
Ocupacién/Okupazioa

Ne° de Plantas/Profila ss+PB

26364

26383

255.44/258.30
25861

.259.05 /
/

E 1/5000 E1/750
[cafastro
Luzatiaren azalera(m?) 2.292 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 188 Gaurko etxebizitza kopurua 1 Hegalaren altuera- h (m) 2,79
Sup. de Parcela (m?) fopograf. N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m? N°actual de viviendas Altura de Alero-h (m) .
2.260

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN A

LTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E1/200

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

R O]
263.03
S35
— 08 260.63
837240.60

Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo




ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

9
ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA Z-O4
KATASTRO ERREFERENTZIA (lehen U.E.-05)
GESALIBAR, 1- Ibai-ondo etxea REFERENCIA CATASTRAL 3868002

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNITATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

Parcela/Lurzatia D
> N 7
Ocupacion/Okupazioa

Ne° de Plantas/Profila  PB+1+BC

E 1/5000

E1/750
[catfastro
Luzatiaren azalera(m?) 505 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 402 Gaurko etxebizifza kopurua 6 Hegalaren altuera- h (m) 10,60
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) ’
468
OHARRAK/OBSERVACIONES:

Gaur egun 2 efxeb. ditul.S., 2 etxeb. 2.5. eta beste 2 EA.S. ‘ Actualmente tiene 2 viv en P1¢, 2 viv. en P2%y 2 viv.en PBC.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION E1/300

) i ] e S

M m [

) ) [N ] 6 A 6

i it oy AL A [ | o i

[HIIT JJ\ EDLEDL m EDLEDL
: || [

I ' ' — e [ i vﬂ

Ezkerraldeko Altxaera/Alzado Lateral Izquierdo Atzekaldeko Altxaera/Alzado Trasero

-lo-




,!; @ 1

ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

£-05

GESALIBAR, 3 - Abarrategi behekoa etxea

(lehen U.E.-06)
KATASTRO ERREFERENTZIA

REFERENCIA CATASTRAL

3868009

(EN PARTE)

| INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

A

Parcela/Lurzatia

Ocupacién/Okupazioa

N° de Plantas/Profila  PB+I+BC

E 1/5000

/ E1/750

ol
s

[catfasfro
2.513
topograf.

2.513

Luzatiaren azalera(m?)
Sup. de Parcela (m?)

Eraikuntza Kopurua
Ne° de Edificaciones 1

Sup. Ocupada (m?

Okupatutako azalera (m?)

Gaurko etxebizitza kopurua

Hegalaren altuera- h (m)
N°actual de viviendas 1

265 Altura de Alero-h (m)

6,77

OHARRAK/OBSERVACIONES: B-2 eraikuntza unitatea
Abarrategi behekoa etxearen lursail libreek (eraiki gabeek) osatzen
dute. Besteak Z-05 eraikuntza unitatearenak dira.

Jasotako eraikinak okupatzen duen azaleraz gain, partzela librean
aterpe edo teilape bat dago, gufxi gorabehera 8 m? dituelarik.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK

- ALZADOS DE LA EDIFICACION

La u.e. B-02, se conforma a partir de terrenos libres (sin edificar)
pertenecidos a Abarrategi behekoa etxea .

El resto corresponden ala v.e. Z-05.

Ademds de la superficie ocupada por la edificacion indicada,

existe sobre la parcela libre una tejavana de 8 m? de supeficie aprox.

E 1/250

263.95

Vel T
NEZ i

*

=

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

257.54

262.53

257.51

Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

Alzado Trasera
-lo-




mEn ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

| PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

i,
20110 Iraila
Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA Z_O 6
UNIDAD EDIFICATORIA
(lehen U.E.-07)
. . KATASTRO ERREFERENTZIA
GESALIBAR, 2 - Toki-alai etxea REFERENCIA CATASTRAL 3868007

| NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERAY INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

256.90\257.04 = 1
2571n (Bes0)

\ /25795
es7a Q25710
57.05

NS
Na Porcelo/l_:urzoiio D
|
Oc cién/Okupozioq@

\7 -

Je Plantas/Profila  PB+I+BC

26p.28

E 1/5000 es1gyl er0r E1/750
257, 7.78
[cafasfro
Luzatiaren azalera(m?) 307 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 125 Gaurko etxebizifza kopurua 1 Hegalaren altuera- h (m) 7.00
Sup. de Parcela (m?) fogggm I N°de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) ’

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E 1/250

26452 5 == 264.52 264.52

E =
< = E =
Fps9.93 E Z
= 259.34 = m =
I=| % E
L 257.59 257.65
55723 257.04 257.6
Aurrekaldeko Altxaera Eskubialdeko Altxaera
Alzado Frontal Alzado Lateral Derecho
L o E
262.38 %i i; ;i
E B
E | B
=B == = =
= [0 = = [T
257.53 257.50 257.61 E e 257.53
257.42 :
Ezkerraldeko Altxaera Atzekaldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo Alzado Trasera

-lo-




26170

ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
;"@ PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
2011-ko Iraila
Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA
i UNIDAD EDIFICATORIA Z-O7
KATASTRO ERREFERENTZIA (lehen U.E-08)
GESALIBAR, 4 - Abarrategi goikoa - Bentamotz REFERENCIA CATASTRAL 3%5338 8
| NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNITATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

‘26404

25673 256
256.6:
26146

difrts
25647 250,
56,71 6
BSasreseal

254,20

71

| ase.
lese69 256.76

\es9.60
lesoss,

E . o™ e -
Parcela/Lurzatia e \ 35724 : @256 oo
: = s ose S5E56.93
B 7 #e57. 256.87\\536.9 25698 257
Ocupacién/Okupazioa % : A

Ne° de Plantas/Profila
E 1/5000

25681 000!

25766

| 2se.77
¥

& 57.00 | 25725 08
. =N @
= S e \ \aag;%asnu
PB+I+BC 25870 15 TS | z 5577“?279'257”3 2907 (&5705 150
283\ zs9m ase ‘ b\ N
[catastro
Luzatiaren azalera(m?) 1560 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) 235 Gaurko etxebiziza kopurua Hegalaren altuera-h (m) 7.20
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones 2 Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas 1 Altura de Alero-h (m) .
1560
OHARRAK/OBSERVACIONES: B-03 eraikuntza unitatea
Abarrategi goikoa etxearen lursail libreek (eraiki gabeek) osatzen
dute. Besteak Z-07 eraikuntza unitatearenak dira.

La u.e. B-03 se conforma a partir de terrenos libres (sin edificar)
pertenecidos a Abarrategi goikoa etxea.

El resto corresponden ala v.e. Z-07.
Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION E1/300
(a-Abarrategi Goikoa)

26428 __ 264.28<
N
257.36 | 257.32 _257.32] |
Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

Atfzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera




(b- Bentamotiz)

261.20 Nz

SO 261.20
m NI
(i)
257.25 I} 257.23
256.83

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

N/ N

256.83 256.82

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

261.20 261.20

255'Q_/1m

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
. PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
2071 1ko Iraila

Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 28- Saratxo etxea

KATASTRO ERREFERENTZIA ~ 3868019-3868021
REFERENCIA CATASTRAL  3868022-3868020

[-08

(lehen U.E.-10-11-
12-13)

1. INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

62.47
2

Parcela/Lurzatia

. N 7
Ocupacién/Okupazioa

2641
26422\y26286

L T
26352
6375

Ne° de Plantas/Profila PB+l
E 1/5000 E1/750
catasfro
Luzatiaren azalera(m?) 1652 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) | 944 5 |Gaurko efxebizitza kopurua 2 Hegalaren altuera-h (m) 6,00
Sup. de Parcela (m?) To;a:%ro . N°de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) "~ | Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) 4

OHARRAK/OBSERVACIONES: Z-08e. u.-a, Sarafxo etxeak
eremuan dituen zenbait lursailek osatua dago (erregistroko lau
partzela).

La u. e. Z-08, se conforma a partir de los terrenos
pertenecidos a Saratxo etxea incluidos en el dm
(cuatro parcelas registrales).

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION E 1/250

bito

I

——— k&

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

i, | PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA Z 09
UNIDAD EDIFICATORIA =

(lehen U.E-16)
KATASTRO ERREFERENTZIA

GESALIBAR, 5 - Errotaetxe etxea rerexenci camnsiea. 3868010

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

262.47

Parcela/Lurzatia D
P
L N 7
Ocupacién/Okupazioa

as246

N° de Plantas/Profila PB+I+BC

257.62

[ o). 257.36
| 2s7se

[
[

[-257.59 257205
257449 25736

25709 os736 |

56.73
256,67

so70, 2350

2]

5950 5768 25747
257.76
258l :égzs 2575 +257.36
260,01 oseiss” S2eg263257.57
57.79 @
2
7

b 25761 2% 57,57
261 1 6 ” i
8720 5739
26156 £57,
264
62.47 858,
57.30
26189 2753‘32
6161 7.42
E 1/5000 ] Y
261,
262. 257.3:
catfasfro
Luzatiaren azalera(m?) 405 Eraikuntza Kopurua Okupatutako azalera (m?) 204 Gaurko etxebizitza kopurua Hegalaren altuera- h (m)
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones 1 Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas 2 Altura de Alero-h (m) 7.90
405

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E 1/250

<
257.73 257.41 -
Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal
265.54. 265.54
264.2)
O
2% D 261.75
ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂmm[ 60.09
g5 N
257.59 E % E E 25773 i
257.34
257.59
Ezkerraldeko Altxaera Atzekaldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo Alzado Trasera

-lo-




ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A

85

|

E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

201 1-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

[-10

GESALIBAR, 6 - Etxebarritxu etxea

(lehen U.E.09-

3868011-3868018 15-17)

3868016

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNITATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

25756
2

(-257‘59
25749

25736

25709 aeyas | 296 25652

5.257.35
TR 23 257.33
257.

2
5760 2570
.5./

56,33

éz‘éeseeu

o2 'Sgﬂes'sa

25619 /s

Pt —
-257.0s

s768 25747
aai}%ﬁ%ﬂ%
gl ;

257.83
eii ii 257,57
E 57.57

ParcelgfLurzatia

cupa kupazioal,

‘;‘:N° d# Plantas/Profilay-PB+1+
E 1/5000 E1/760
262.
[catastro
Luzatiaren azalera(m?) 549 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 200 Gaurko etxebizitza kopurua 1 Hegalaren altuera- h (m) 7.00
Sup. de Parcela (m?) togggro . N°de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) 4

OHARRAK/OBSERVACIONES: 7-10 e. u.-a, Etxebarritxu
etxeak eremuan dituen zenbait lursailek osatua dago (erregistroko
hiru partzela).

Jasotako eraikinak okupatzen duen azaleraz gain, partzela librean
aterpe edo teilape bat dago, gutxi gorabehera 17 m? dituelarik.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

La u. e. Z-10, se conforma a partir de los terrenos pertenecidos a
Etxebarritxu etxea incluidos en el dmbito (tres parcelas registrales)
Ademds de la superficie ocupada por la edificacion indicada,
existe sobre la parcela libre un aterpe o tejavana de 17 m? de
supeficie aproximada.

E 1/250

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

257.28|

257.25

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
-lo-




mEn ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

!‘@l PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
Soptiombre do 201 ERAIKUNTZA UNITATEA Z '| '|
UNIDAD EDIFICATORIA -

(lehen U.E.18)

KATASTRO ERREFERENTZIA
GESALIBAR, 7 - Garatetxe efxea saesancmcamsin. 0068012

| INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

2598 — 53297

5673 2908 Y4 /.
X B flese
236.47 Esézﬁeseen
o Al /
252,03 S6.50° &
e Fsean /

- 25705

25658

295 256,25

/

Parcela/Lurzatia D
Ocupacién/Okupazioa

N?de Plantas/Profila  pp+I1+BC

2576, 2575
"2§7.80257. 745

E 1/5000 \ 2591 esonfzsen E 1/750
fcafasfro ] : :
Luzatiaren azalera(m?) 148 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 99 Gaurko etxebizifza kopurua 1 Hegalaren altuera-h (m) | 10 00
Sup. de Parcela (m?) fopograf. N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) ’
148
OHARRAK/OBSERVACIONES:
Gaur egungo EA solairua ez da kontutan hartuko, O.O.-en 22.3 La planta BC actual, no es computable a efectos del
artikuluaren arabera "eraikinaren profila" neurtzerakoan. "perfil de la edificacién" de acuerdo al art. 22.3 de las O.G.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION E1/250

Aurrekaldeko Alfkaera Eskubialdeko Altxaera
Alzado Frontal Alzado Lateral Derecho

255.< 266,79

25087

Atfzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
-lo-

Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo




=

.

ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

GESALIBAR, 9- Jauri-berri etxea

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

3868028

[-12

(lehen U.E.-14)

. INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

S

Parcela/Lurzatia

9 N 7
Ocupacion/Okupazioa

S T 1)

pse.13 25804

PB+|

25749

25

25740

25802 *

2576125748

257.62

31
Wi 257

6 257,20,

2,255 8 5642 25
N 23567 27

5564

g2
255
RELE

Ass:

5.59
4 5{25551‘255‘46

(R, sozss71

25739

25733

pss 48
152521 eseoacefy
/ 25628 |
/

26

E 1/5000 25673
Neg
[catfasfro
Luzatiaren azalera(m?) 2.062 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) | 154 |Gaurko efxebizitza kopurua 1 Hegalaren altuera-h (m) | 3,50
Sup. de Parcela (m?) fopografl.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) 7.00
2.062

OHARRAK/OBSERVACIONES:

ll. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK

- ALZADOS DE LA EDIFICACION _E1/250

262.25 262.25
258.65 . 258.62 1
M 258.6/
257.59 257.56
257.54

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

| 258.65

‘ 257.61

255188
Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

257.50

262.25

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

257.5G

257.68
e

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
_'| 0-




(L ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

s, PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
Sopfimere de 201 ERAIKUNTZA UNITATEA 7-1 3
UNIDAD EDIFICATORIA -

(lehen U.E.-19)

KATASTRO ERREFERENTZIA
GESALIBAR,8 - Jenti-Ola elkartea rererencacamsea. 3968003

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNITATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

257,67
257,44
= 573551
( 4
;{@ 2574488

\e55.59
esiayesser2o>4e

25
7240057
861 |

\ 25352‘535.95-255‘71

g 257.35f2E96.45
25774 29T ose b2 YEse43

2576125748 25733

Fou | 25762
I [ 257.36
—57@5 | es7s6

0 57 4%psdse |

|-2s7.59 s72)

25#9 25736
[S799 o736\ (2636 asese

aﬁgﬁ%%%s 52

’“uuéss 56
les —leses

Parcela/Lurzatia

Ocupacién/Okupazioa

N° de Plantas/Profila  PB+I+BC

s7A /
36 /256.33

Ns 256,67 o5 e 925019 esefe
8 se70, Aaaseas 250 -
552,03 5650 E9621
256,40 /a,

256.73 256.
E 1/5000 E1/750
[catfastro
Luzatiaren azalera(m?) 400 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 152 Gaurko etxebizitza kopurua 0 Hegalaren altuera- h (m) 5,60
Sup. de Parcela (m?) fopografl  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) .
400

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E 1/250

256.46 256.48 256.48
Aurrekaldeko Altxaera Eskubialdeko Altxaera
Alzado Frontal Alzado Lateral Derecho

262.13

256.45
Ezkerraldeko Altxaera Atzekaldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo Alzado Trasera

-lo-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

[-14

GESALIBAR,10 - Etxetxo-txiki etxea

(lehen U.E.-20)
KATASTRO ERREFERENTZIA

REFERENCIA CATASTRAL

3868013

. INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

257.39

|
bsy74
SR~ 258,02 -

/ 257j74
&
5598 257.77
[FEp577p

257.40

| exln 2576125748
5860 25771

/

| 2s7se
festse |

7( +257.59
25749 257.36

57.36

(855225571
25657 225t N\28610

256,43 2

32
i l
p7
7 4k
S
<22 s SERIY PSS
/ 56.36 ()
Pse _%ssss 4

I8277256.02
| 2s6.02

” N 7
Ocupacién/Okupazioa

N° de Plantas/Profila  pB+1+BC

E1/750

Parcela/Lurzatia

E 1/5000
[catfasfro
Luzatiaren azalera(m?) 187 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?2) 78 |Gaurko etxebizifza kopurua Hegalaren altuera- h (m)
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas 1 Altura de Alero-h (m) 6,50
177

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Gaur egungo EA solairua ez da kontutan hartuko, O.O.-en 22.3
artikuluaren arabera "eraikinaren profila" neurtzerakoan.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

La planta BC actual, no es computable a efectos del
"perfil de la edificacion" de acuerdo al art. 22.3 de las O.G.

E1/250

256.41

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

262.53

257.

256.42

256.38
Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

57.44
.256.59

Eskubialdeko Altxaera
Alzado Lateral Derecho

262.53 <

.24

[256.84

25689 |
256.38

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
_'| 0-




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
. PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
2071 1ko Iraila

Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA

UNIDAD EDIFICATORIA

[-19

(lehen U.E.-21)

KATASTRO ERREFERENTZIA 38680] 5

REFERENCIA CATASTRAL

GESALIBAR,11 - Eftxetxo etxea
. INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEARBN GAURKO EGORRA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

9 N 7
Ocupacion/Okupazioa

Ne° de Plantas/Profila

Parcela/Lurzatia

PB+I+BC

\\255.59
esfeyesser o048

£56813 25604

25613
\855.92.25571

" 257.35(|SE36: <

25740 0 857, :

ps813
258009

2576125748 25733

psoss |
25762 5629 bse 0325782 256,02
] T2sd02

E 1/5000

[catfasfro
110

| s E1/750
> |-257.59

Luzatiaren azalera(m?)
Sup. de Parcela (m?)

Eraikuntza Kopurua

Okupatutako azalera (m?)
N° de Edificaciones 1

Sup. Ocupada (m?)

Gaurko etxebizitza kopurua

Hegalaren altuera- h (m)
Neactual de viviendas 1

Altura de Alero-h (m)

fopograf, 110 6,50
110

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION _E 1/250

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

262.86
262.86

1 257.24 ’_‘

256.41

Ezkerraldeko Altxaera
Alzado Lateral Izquierdo

Atzekaldeko Altxaera
Alzado Trasera
_'| 0-




ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.

E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

[-16

GESALIBAR,12 - Tomasena etxea

(lehen U.E-22)
KATASTRO ERREFERENTZIA

REFERENCIA CATASTRAL

3868063

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

Parcela/Lurzatia

., S
Ocupacién/Okupazioa

PB+I+BC

N° de Plantas/Profila

258,04

25619

Ne11

59

Yoy seseressae

25548 % ;25539

25740

E 1/5000 25052 = \ess2E P el £1/750
13 ~+255.43~ 25552 2597
=~ 25558
catfasfro
Luzatiaren azalera(m?) 579 Eraikuntza Kopurua " Okupatutako azalera (m?) 218 Gaurko etxebizitza kopurua Hegalaren altuera- h (m) 6,50
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas 1 Altura de Alero-h (m) 4
556

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Jasotako eraikinak okupatzen duen azaleraz gain, partzela librean
aterpe edo teilape bat dago, gutxi gorabehera 25 m? dituelarik.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

Ademds de la superficie ocupada por la edificacion indicada,
existe sobre la parcela libre un aterpe o tejavana de 25 m? de
supeficie aproximada.

E1/250

256.32

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal




ﬁ ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

A ; @’

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR,13 - Ugalde etfxea

KATASTRO ERREFERENTZIA

REFERENCIA CATASTRAL 3868004

[-17

(lehen U.E.-23)

. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION.ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

Parcela/Lurzatia D
P
L N 7
Ocupacién/Okupazioa i

PB+II

N° de Plantas/Profila

2576125748 25733

IS £
25g§31( -
E % ‘2 256.09
[ [ 25613
I \ 25571
pdaes b57.75 257,35} 9256,45 \255.92+
iy 2 A740 pspde  PNECAS” L 256}

| 25l = 25643 25p4156.08

P % L) )255.90

[ TK256.08

{70

55.59
ooe255:46

£55.83

5435649
25646

5 .y‘/ ;o4 [ 29762 [ ?S 4 29: 56,03 257827 256.02
‘ 257;557@5 | 257)“56 257.36 ] Of N 5622 [256.02
E 1/5000 27%”” Szatse [ -257.59 6. = / 25684 ! 11750
: ] 25720 S # {25607 |£33)E8
[cafasfro
Luzatiaren azalera(m?) 408 Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 171 Gaurko etxebizitza kopurua 6 Hegalaren altuera- h (m)
Sup. de Parcela (m?) fopograf.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m?) Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m) 8,90
408

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

E1/250

=

]
[

=
=
=]
=1

255.31

255.05 L

. 2402 m 2600

255.05

Aurrekaldeko Altxaera
Alzado Frontal

264,02

Eskubz

%T}éeko Altxaera

Alzado Lateral Derecho

=
=]N=]

=

m

255.19| 255.31

255.19

Ezkerraldeko Altxaera 254.84
Alzado Lateral Izquierdo

Atzekaldeko Altxaera

Alzado Trasera
_'| 0-
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ERAIKUNTZA UNITATEA

IP0]

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

UNIDAD EDIFICATORIA

(lehen U.E.24)

3868048

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

GESALIBAR,15W

1. NFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNITATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIFICATORIA

2
[ W
11025‘5‘1755‘3
(GEFIG S
bse3e )
) J
6.41

/g5
e ,356,25639
4 25
/ 254
J
J,
7,
o = 57 4
25667 ool G
25647 25627
56,71 G 46 o>
ke 25747 552,09 S50 E96.21
P S Z63 — £96.40 /
R .257.36 25— 527 /A
75;‘83256257‘57 eSS "y
’7‘55257 57 ¢
285 25758
57.30
|71 25716
£57.29
<[] -e7a
Zr 3‘7‘31 25’
£57.30
7.34
257.32
n [e5742
el
25]4L 55?7_‘3353
) Parcela/Lurzatia
257.41
g7 y N 7
B 8357 549785 Ocupacion/Okupazioa ”
25780 ‘
25771 N
258.0,258.01 N° de Plantas/Profila
E 1/5000 E1/750
S8.76
[catfasfro
. 76 . -
Luzatiaren azalera(m?) Eraikuntza Kopurua 1 Okupatutako azalera (m?) 110 Gaurko etxebizitza kopurua 0 Hegalaren altuera- h (m)
Sup. de Parcela (m? topografl.  N° de Edificaciones Sup. Ocupada (m? Neactual de viviendas Altura de Alero-h (m)
576

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Lur-eremu hontako eraikinak Aita Meniren jabetzan daude eta
euren botatzea aurreikusten da.

Los edificios de esta parcela pertenecen a Aita Meni y estd previsto

su derribo.

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION




e

: s, | M

GESALIBAR,(909) prosTEeTs 38esoa3 |

1 INFORMAZIOA. ERAKUNTZA UNTATEAREN GAURKO EGOERA/ INFORMACION. ESTADO ACTUAL DE LA U. EDIICATORIA

E 1/5000

~ (2578
T 7.6

25721

257.13

“asenL o0 81

S711 25Ape

Parcela/Lurzatia

” N 7
Ocupacion/Okupazioa

N° de Plantas/Profila

E1/750

Luzatiaren azalera(m?)
Sup. de Parcela (m?)

[catfasfro
576

fopograf.
634

Eraikuntza Kopurua
N° de Edificaciones

Okupatutako azalera (m?)
Sup. Ocupada (m?)

Gaurko etxebizitza kopurua -
Neactual de viviendas

Hegalaren altuera- h (m) -
Altura de Alero-h (m)

OHARRAK/OBSERVACIONES:

Jabetza publikoko lur-eremua, parke bihurfzekotan dagoena

Il. ERAIKUNTZAREN ALTZAERAK - ALZADOS DE LA EDIFICACION

Parcela de titularidad pUblica destinada a parque.




PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR L ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.-GESALIBAR
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RN
ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
% PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko lIraila

Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA

UNIDAD EDIFICATORIA B 01
GESALIBAR,(905) cmoncaome 3868049
[I.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL
Nekazaritza erabilerarako Aramaio ibaiertzean | Parcela situada a la orila de rio Aramaio destinada a
kokatutako partzela. Gaur egun eraikuntzarik gabe | usos agricolas. En la actualidad carece de edificacion

dago. alguna.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Arearen berrantolaketa elementu eraiki baten sorrera
ahalbideratuz, ingurunearen ezaugarr tipologikoekin
eta formalekin bat etorriz.

Aparkaleku publiko berri bat lortzea, herrigunearen bide
sarea hobetuz.

Aramaioaren ertzeko pasaleku bat lortzea, erriberaren
errekuperazioa ahaleginduz, baita arean hobeto
integratuz.

IV.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da.
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Eraikuntza berriaren tipologia bi etxebizitzako isolatua
izango da, eta O.O.-etan bai O.P. honen forma eta
bolumen baldintzetara egokitu beharko da.
Ibairen ibilguatik kontatuta eraiki gabeko 12m-tako
distantzia bete beharko da.

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: ...........cc.coooveviviiiinininnns 520m2(t)
Erantsitako eralkuntza:................cccoeeiii i Ez

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

.............................................. U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

Reordenacion del area posibilitando la aparicion de un
nuevo elemento edificado, acorde con las
caracteristicas tipolégicas y formales del entorno.
Obtencién de un nuevo aparcamiento publico que
permita mejorar la red viaria del ntcleo.

Obtencién de un paseo de borde del Aramaio,
procurando la recuperacién de la ribera y su mayor
integracion en el area.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

Condiciones de Parcelacion

Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica.

Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacién, en las condiciones
establecidas en el art.14.1.a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: No autorizada.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

La nueva edificacion serd de tipologia aislada
bifamiliar y debera adaptarse a las condiciones de
forma y volumen establecidos en las O.G. asi como en
la presente Ordenanza Particular.

Debera respetarse sin edificar una distancia de 12 m,
respecto al cauce del rio.

Edificabilidad Fisica

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IVV.3. CATALOGO

= Grado de Proteccién

-2a-




Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

/’ 257,48/
/
/

9,5
59, -
e 258,
/
/
S \
/ \
7 \ \
g 25860 \\ \ \ \
\ | -~
s
— AT
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259,00 / AT
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/ A
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/ A
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A
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HHHHP
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260,90

Ibairen ibilguatik kontatuta eraiki gabeko 12m-tako distantzia bete beharko da.

* Deberd respetarse sin edificar una distancia de 12 m, respecto al cauce del rio.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.
7
/// Eraikin nagusia/Edif. principal

N\

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

istema Lokala/Sistema Local
BXY Sistemna Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra

Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/750
e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inicial: 1.590,00m?

-Superficie de cesion: ..
-Superficie parcela final:

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. prinCIoali .. eeeeeeeeeseeveeeeeiinne 180,00m?
Edif. aNEJA: e NO
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardcter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *

-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalera: .
-Burututako partzelaren azalera..... 939 oony

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:

Erantsitako eraikina:

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.
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PLAN ESPECIAL DEL AM

ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
BITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 3

3868009 B'OZ

(EN PARTE)

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

06 partzelaren banaketaren ondorioz Ilur libreek
osatutako Eraikuntza Unitate berria. Aramaio ibai
ondoan kokatuta dago, Abarrategi behekoa Etxea
deituriko baserria dagoen tokian.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Nueva unidad edificatoria formada por terrenos libres
resultantes de la subdivision de la parcela 06, situada
junto al rio Aramaio donde se levanta el caserio
Abarrategi behekoa Etxea.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Arearen berrantolaketa, eraikigarritasunaren haunditzea
ahalbideratuz, gaur egungo (kat. erref. 3868009)
partzelaren espazio librean kokatuta. Honen ondorioz bi
E.U. independienteak sortzen dira (Z-05 eta B-02).

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

Lur-zatiketa baldintzak

Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen banatzea: Baimendua, soilik gaur egungo
partzelaren banaketa bi E.U. independienteetan
(Z-05 eta B-02).

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.

ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA

Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA

Eraikuntza berriaren tipologia bi etxebizitzako isolatua
izango da, eta O.0O.-etan bai O.P. honen forma eta
bolumen baldintzetara egokitu beharko da.
Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

(1) Goikaldeko sestra gaineko profia BS+EA izango da.

Eraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusias ...........cccooveieeiiniiineieennes 630m2(t)

Erantsitako eraikuntzat............cc.ccooeeveiiiiniiee e Ez
= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa

Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
Babes maila

Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Reordenacion del area posibiitando un incremento de la
edificabiidad que se habra de materializar en el espacio
libre de la actual parcela (ref cat. 3868009), dando lugar a
dos U.E. independientes (Z-05 y B-02).

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica, asi como la regularizacion de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: Autorizada, exclusivamente
la division de la actual parcela en dos U.E.
independientes (Z-05 y B-02).

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

La nueva edificacion serd de tipologia aislada
bifamiliar y debera adaptarse a las condiciones de
forma y volumen establecidos en las O.G. asi como en
la presente Ordenanza Particular.

Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas
(1) El perfil sobre la rasante superior sera de PB+BC.

Edificabilidad Fisica

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el ambito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirh su sistema de gestidn
correspondiente.

I\V.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion




Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

256,70

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E./ E.Rurdl Caroctersfica.

Z

% Eraikin nagusia/Edif. principal

LTTTT
i rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

257,00

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

istema Lokala/Sistema Local
I Sistema Orokorra/Sistema General

“257,

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

257,48

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia

PBHBC @ Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

* 258,40

Partzelaren banaketa-leroa

(1) ver Alineacion de Parcela

* 258,80
aptdo.v.2 — Permanente/ Iraunkorra

=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inicial:
-Superficie de cesion: ..
-Superficie parcela final:

U.E.Z05 (orientativa)..
U.E.B02 (orientativa):

« DATOS DE LA EDIFICACION

-Ocupacion méxima en planta:

2.513,00m?
150,00m?

1.225,00m?
1.138,00m?

Edif. aNEJA: e NO
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante

(art. 33.3 de las O.G).

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalera: .

‘ -Burututako partzelaren azaler

U.E.Z05 (orientagarria):
U.E.B02 (orientagarria):

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:

..2.513,00m?
150,00m?

1.225,00m?

1.138,00m?

Erantsitako eraikina:

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.




-1

| B0 |
ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila

Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 4

UNIDAD EDIFICATORIA B 03
KATASTRO ERREFERENTZIA 3868008
REFERENCIA CATASTRAL (EN PARTE)

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Abarrategi Goikoa ondasunen banaketaren ondorioz
lursail libreek osatutako eraikuntza unitate berria. Gaur
egun lur eremuak nekazaritza erabilera dauka.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Nueva unidad edificatoria formada por terrenos libres
resultantes de la subdivision de los pertenecidos de
Abarrategi Goikoa. En la actualidad se destina a usos
agricolas.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Arearen berrantolaketa, eraikigarritasunaren haunditzea
ahalbideratuz, gaur egungo (kat. erref. 3868008)
partzelaren espazio librean kokatuta. Honen ondorioz bi
E.U. independienteak sortzen dira (B-03 eta Z-07). Eraikin
berriak ingurunearen ezaugarr tipologikoekin eta
formalekin bat etorri beharko du.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

» Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Baimendua, soilik gaur egungo
07 partzelaren banaketa bi E.U. independienteetan
(B-03 eta Z-07).

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Eraikuntza berriaren tipologia bi etxebizitzako isolatua
izango da, eta O.0O.-etan bai O.P. honen forma eta
bolumen baldintzetara egokitu beharko da.
Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

= Eraikigarritasun fisikoa
Erakuntzanagusia: .............coccoiii i, 630m2(t)

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Reordenacion del area posibiitando un incremento de la
edificabilidad que habra de materializarse en el espacio libre
de la actual parcela (ref cat. 3868008), dando lugar a dos
U.E. independientes (B-03 y Z-07). El nuevo edificio debera
seracorde a las caracteristicas tipoldgicas y formales del
entorno.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica, asi como la regularizacién de linderos de la
parcela resultante de la ordenaciébn en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: Autorizada, exclusvamente
la division de la actual parcela en dos U.E. independientes
(B-03y Z-07).

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
La nueva edificacibn serd de tipologia aislada
bifamiliar y deberd adaptarse a las condiciones de
forma y volumen establecidos en las O.G. asi como en
la presente Ordenanza Particular.
Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas

= Edificabilidad Fisica

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

* ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
256,80 256,50 /CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.
Z
256,50 /A Eraikin nagusia/Edif. principal
rantsitako eraikina/Edif. aneja
d Espazio librea/Espacio libre
Aterpea (Espazio librean aterpea/ Tejavana en el Espacio libre)
Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook
-Espazio Libreen Sistema
% 256,50 Sistema de Espacios Libres
~ ] —— / I i N\ S0t
'g:g‘o’zj Sistema Lokala/Sistema Local
S Sistema Orokona/Sistema Generdl
% \ -Komunikazioen Sistema Lokala
| '_ Sistema Local de Comunicaciones
I ] > 256,55
I ¥ i ] Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
I b 3 . .
| ———— Motogarbekoen z /Circul. No motarizada
|—r————— —
—s 1
=S===—15 " CONDICIONES DF ZDIFCAC
I 7 s CONDICIONES DE EDIFICACION
I s
l“ = é 256,70 9477 Sestrak/Rasantes
\ e ¥ ] ] .
\ A * Sestra gaineko solairu zenbakia
‘\‘ L s | PB+HBC  \© Plantas sobre rasante
‘\\ Eraikuntzaren Lerokadura
\ Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
257,00 [ 1] ] Méxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela
— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
‘25721
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500
e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici - 1.560,00m?
-Superficie de cesion . 568,00m?
-Superficie parcela final: . 992,00m2
U.E.Z07 (orientativa): 220,00m?
U.E.B03 (orientativa): ... 772,00m?
« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: 210,00m?
Edif. aneja: . NO
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).
-N° MAxiMo de ViVIENdaS:......uuwweeeeees 2
o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako parizelaren azalera:..
-Lagatzeko azalerar ...
-Burututako partzelaren azalera
U.E.Z07 (orientagarria) 220,00m?
U.E.B03 (orientagarria): 772,00m2
© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
Eraikin nagusia...... . 210,00m?
Erantsitako eraikin EZ
Beste eraikuntzak:
Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).
-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2
Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
Fuera de Ordenacién
Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica
* Orientativos/ Orientagarriak
2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E1/750
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila

Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 22- Mikeletes Etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z O 1

KATASTRO ERREFERENTZIA 3867007

REFERENCIA CATASTRAL

III.DESKRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Aramaionarantz doan errepidearen ertzean kokatutako
partzela. Bertan, ondasun edota arkitektoniko interes
gabeko herri-arkitekturako etxebizitza eraikuntza
azaltzen da.

raganean zergak kobratzeko erabilia izan zen, baita
Gipuzkoako Foru Aldundiko Mikeleteek Arabatik
Gipuzkoara sartzen ziren pertsonen eta merkantzien
kontrola ezartzeko zuten eraikuntza.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela situada al borde de la carretera hacia
Aramaiona. En ella se levanta un edificio de arquitectura
popular destinado a viviendas, sin interés patrimonial o
arquitectonico

Fue una de las antiguas casas o puestos de arbitrios
donde se cobraban los tributos y se controlaba, por el
cuerpo de Mikeletes de la Diputacion Foral de Gipuzkoa,
el paso de personas y mercancias que entraban desde
Araba a Gipuzkoa.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna hobetzea,
baita partzelaren irisgarritasuna ere bai. Aldi berean bai
hiri  zerbitzuetara hobeto heltzea, bai natur eta
eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da.
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
Beheko solairuan etxebizitza erabilera baimentzen da
gaur egungo ezarpen baldintzetan.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.
Erabilera pribatua duen espazio librean gaur
egungo teilape irekia finkatzen da (25m2 g. g.)

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: .............ccooeeviviviiiiinenns finkatua
Erantsitako eralkuntza: ................cccoeveiininnnnnn. Ez

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

viveeinn..UJ.P-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad de la
edificacion y en particular, de la accesibiidad de la
parcela, de su acceso a los servicios urbanos y de su
integracién en el entorno natural y edificado.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacién
grafica.
Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacion en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: No autorizada

*= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
Se permite el uso de vivienda en la planta baja en las
actuales condiciones de implantacion.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3y 4
delas O.G.y enlos graficos 1y 2 de la presente O.P.
En el espacio libre de uso privado se consolida la
tejavana abierta existente (25m2 aprox.).

» Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: ..........ccccoovevviiiiinnns consolidada
Edificacionaneja: ............cooeveiiiii No

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

260,90, o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual

Landa E krekia/ E Rurdl Abierta,
7
%/ Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

TS
BIRKL 3
(XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
KK Sistema Orokora/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

Edif. anejai

260,90, e DATOS DE LA PARCELA *
/\ -Superficie parcela inici

N\, -Superficie de cesion
// -Superficie parcela final: .

. 845,00m2
34,50m2
- 810,50m2

A o DATOS DE LA EDIFICACION

// -Ocupacion méxima en planta:
// Edif. principal: (consolidado), .
/] Ediif. aneja: .
// Ofras construcciones:

Ademds de las construcciones posibilitadas

140,00m2
NO

/ con caracter general en el espacio libre sobre
/ L |arasante { arf, 33. 3 de Ias 0.6, s6 consolida
/ A L la tejavana abierta existente de 25meaprox.

/[ v o PARTZELAREN DATUAK *
7 -Hasierako parizelaren azalera:..
/ // -Lagatzeko azalerar ...

34,50m?2
p L/ -Burututako partzelaren azalera..... g10,50m2

ERAIKUNTZAREN DATUAK
/ P, -Gehienezko okupazia oinean:
Y
y/

N
N\
N\
\
L]

/ L/ Erantsitako eraikin .=
// Egesfe eraikuntzak:

esira gaineko espazio librean orokorreko
/ izaeraz (0.0.en 33.3 art) ghalbidercizen

diren eraikuntzez gain, 25m? g.g. duen
/ teilape irekia finkatzen da.

L/ -Gehienezko efxebizitza kopurua:... 3

/ Antolamenduz Kanpoko Eraikin
v edota Eraikuntzak
/ Edificios y/o Construcciones
Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 21- Garajena Etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 02

KATASTRO ERREFERENTZIA 3868017

REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Aramaionarantz doan errepidearen ertzean kokatutako
partzela. Bertan, joan den mendeko eraikuntza xumea
azaltzen da, bainuetxearen erabilera osagarriak
jasotzeko erabilia, besteak beste, etxebizitza eta
ibilgailuen gordailu.

Gaur egun San Juan de Dios-eko lekaimeek egoitza

komunitario bezela erabiltzen dute, nahiz eta horren zati

haundi batean erabilerarik gabe dagoen.

Parcela situada al borde de la carretera hacia
Aramaiona. En ella se levanta una sencilla edificacion de
principios del siglo pasado, destinada a usos auxiliares del
balneario, como guarda de vehiculos y vivienda.

En la actualidad se utiliza por las religiosas de San Juan
de Dios como residencia comunitaria, aunque en gran

parte se encuentra sin uso.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna hobetzea,
baita partzelaren irisgarritasuna ere bai. Aldi berean bai
hiri  zerbitzuetara hobeto heltzea, bai natur eta
eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

IV.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da.
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
Ekipamendu Komunitarioko erabilera baimenduta
dago erabilera nagusiaren bateragarria bezela.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3. eta 4. kapituluek eta O.P. honen 1 eta
2 grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: ...........c..coooveveeiiiiiininnns finkatua
Erantsitako eralkuntzat: ................cc.coeeveeneen finkatua

» Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
AE1l. Gesalbar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.
Erantsitako eraikuntzak hirigintzara egokitze lanari
ekin beharko dio.

vivivee....UJ.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad de la
edificaciéon y en particular, de la accesibiidad de la
parcela, de su acceso a los servicios urbanos y de su
integracion en el entorno natural y edificado.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica.
Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacion en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: No autorizada.

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
El uso de Equipamiento Comunitario queda admitido
como uso compatible con el principal.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1y 2 de la presente

O.P.

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............ccoccoiiinn consolidada
Edificacionaneja: .............cooocoiiiiiiniiiii. consolidada

»= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrh su sistema de gestidn
correspondiente.

La edificacién aneja queda sujeta a readecuacion
urbanistica.

............................................ a determinar en el P.A.U.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
0 /CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
KK Sistema Orokora/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500
258,80 e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici . 562,00m?
-Superficie de cesién . 50,50m?
-Superficie parcela final: .. . 511,50m2

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Ediif. principal: (consolidado) 180,00m?
Edif. aneja: .

) 15,00m?
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............
-Burututako partzelaren azalera..... 511,50m?

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkatua) 180,00m?

) 15,00m?

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

2

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 23- Auzoerrota Etxea (Molino de Gesalibar)

3867008 Z - O 3

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Antzinako burdinola duen partzela. Beste askok bezela
Erdi Aroan Aramaio hibai ertzean kokatu zen, ura
hartzeko, nolabait herriaren jarduera nagusia osatuz.
Orain etxebizitza bezala birgaitua, oso itxuraldatuta
dago; hala ere oraindik ere jatorrizko eraikuntzaren
zenbait elementu interesgarriak mantentzen ditu.

Parcela en la que se levanta una antigua ferreria, de las
muchas que en la Edad Media se instalaron al borde del

rlo  Aramaio

para aprovisionarse de su agua,

constituyendo la principal actividad de la villa. Ahora

rehabilitada

como vivienda, se encuentra muy

transformada, pero mantiene adn interesantes elementos
de la primitiva edificacion.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eraikuntza Unitatea zaintzea eta balioztatzea, eraikuntza

originalari dagokionez egokitzapen mailak lortzeko
beharrezkoak diren zaharberritze eskuhartzeak
ahalbideratuz, baita gaurkotutako hiri zerbitzuetara

hobeto heltzeko direnak.

Aramaioaren ertzeko pasaleku bat lortzea, erriberaren
errekuperazioa ahaleginduz, baita arean hobeto
integratuz.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezaritako erabilera eta jabetza
publikora destinaturiko lurraren lagapena baimentzen da.
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, O.0.-en 1l4.1.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.

= FEraikigarritasun fisikoa
Eraikunza nagusiat: ...........cccoeeveveviiiiieiine e, finkatua
Erantsitako eraikuntza: (sestra azpikoa/ES=s) ......... finkatua

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.
Erantsitako eraikuntzak hirigintzara egokitze lanari
ekin beharko dio.

viveeinn.UJ.P-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA

= Babes maila
-Indarrean dagoen Arrasateko H.A.P.O.-an
eraikuntza babestua, “1.2 Kultur Interesako Ondasun
Higiezinen babes mailarekin.

» Babestu beharreko elementuak
-Eraikuntza nagusia bere osotasunean babesten da.

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria,
propiciando respecto a la edificacion original aquellas

intervenciones de

rehabilitacibn necesarias para

alcanzar los niveles de adecuacién precisos, y un mejor
acceso a unos servicios urbanos actualizados.

Obtencién de un paseo de borde del

Aramaio,

procurando la recuperacion de la ribera y su mayor
integracion en el area.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

Condiciones de Parcelaciéon

Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y dominio
publicos establecida en la documentacion grafica.

Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenaciéon en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.

PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: : No autorizada

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.

Edificabilidad Fisica
Edificacién principal: .............coooiii consolidada
Edificacion aneja: (bajo la rasante/P-SS)......... consolidada

Condiciones de Actuacion y Urbanizaciéon

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrA su sistema de gestion
correspondiente.

La edificacién aneja queda sujeta a readecuacion
urbanistica.

IV.3. CATALOGO

Grado de Proteccion
-Edificacion protegida por el vigente P.G.O.U. de

Arrasate, con la categoria de “1.2 Bienes inmuebles de
Interés cultural”.

Elementos a proteger
-Se protege el conjunto de la edificacién principal.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak.

Condiciones de uso, dominio y edificacion.

260,60

260,0f

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

LTTTT
i rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

istema Lokala/Sistema Local
BXY Sistemna Orokorra/Sistema General

Ajﬁ"‘ -Komunikazioen Sistema Lokala
- 262, it Sistema Local de Comunicaciones
~ A
6290 2 £F Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
28050 a0 ﬁ{f Motogarbekoen z /Circul. No motorizada
8 v
\\ torategia ﬁ * ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
N\ CONDICIONES DE EDIFICACION
\
\\\ 94.77 Sestrak/Rasantes
D
S Sestra gaineko solairu zenbakia
= PB++BC N9 Plantas sobre rasante
\\
Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
HEN Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela
— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/750
e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inicial: 2.260,00m?
-Superficie de cesion: .. 315,00m2
-Superficie parcela final: ..1.945,00m?2

DATOS DE LA EDIFICACION

Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalera: .

...2.260,00m?
315,00m?

-Burututako partzelaren azalera:.....1.945,00m?
© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
Eraikin nagusia..... (finkatua) - 151,00m?

Erantsitako eraikina: a)  37,00m?

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 1

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.

E1/750
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 1-Ibaiondo Etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 04

KATASTRO ERREFERENTZIA 3868002

REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Aramaio ibai ondoan kokatutako partzela, Gesalibar
hirigunearen sarreran. Joan den mendeko 60-eko
hamarkadaren eraikuntza batek okupatuta dago.
Solairuak etxebizitzek eta ostalaritzako guneek osatuta
daude. Orain dela gutxi birgaitua izan da, eta nahiz eta
ondasun baliorik edota balio arkitektonikorik, edo
bestelakorik ez izan, bere inguruko hirigune-eszenan
integratua dago nolabait.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela situada junto al rio Aramaio en el acceso al
nucleo de Gesalibar. Esta ocupada por una construccion
de los afios 60’ del siglo pasado con varias plantas
destinadas a actividades de hosteleria y viviendas.
Recientemente rehabilitada, carece de interés
patrimonial, histérico arquitecténico o de otro tipo, pero
se encuentra en cierta medida integrada en el entorno
urbano.

ION PORMENORIZADA

V.

1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK

Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna hobetzea,
baita partzelaren irisgarritasuna ere bai. Aldi berean bai

hiri

zerbitzuetara hobeto heltzea, bai natur eta

eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

V.

2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

Lur-zatiketa baldintzak

Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da.

Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen banatzea: Ez baimendua.

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.

ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA

Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.

Eraikuntzako solairu  bakoitzearen etxebizitza
kopurua gehienez hurrengo hau izango da:

BS: 1 etxeb/ 1.S: 8 etxeb/ 2.S: 2 etxeb/ EAS: 2 etxeb.
ERAIKUNTZAREN FORMA

Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.

Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P. honen 1 eta
2 grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

Eraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusiat ...........cccoeieeverviniininenennnns finkatua
Erantsitako eralkuntza:................ccceevvvnivivieeneenn EZ

Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

.............................................. U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA

Babes maila

Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad de la
edificaciéon y en particular, de la accesibiidad de la
parcela, de su acceso a los servicios urbanos y de su
integracion en el entorno natural y edificado.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

Condiciones de Parcelacion

Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacién
grafica.

Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacién, en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.

PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: No autorizada.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

En cada una de las plantas de la edificacion el
numero de viviendas serA& como maximo:

PB: 1viv/ P12: 8viv/ P22: 2viv/ PBC: 2viv.

FORMA DE LA EDIFICACION

Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.

No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1y 2 de la presente
O.P.

Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............ccccoeiiiinn consolidada

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrh su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO

= Grado de Proteccion

-2a-




Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.
256,97

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Landa E krekia/ E Rurdl Abierta,

%// Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

PRIl = -Espazio Libreen Sistema
7 Sistema de Espacios Libres

7 RZRS
(XS

% Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
KK Sistema Orokora/Sistema General

258,00

& -Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

um # Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

* 258,40 ~

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

\ e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici

~ -Superficie de cesion
r ™\ -Superficie parcela final: .

- 468,00m?
21,00m?
- 447,00m?

/ ] o DATOS DE LA EDIFICACION

/ -Ocupaciéon méxima en planta:

/ Edif. principal: (consolidado) - 402,00m?
/ Edif. aneja: .

Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

de acuerdo a la siguiente distribucién:
/ PB-1v./P1%-8v./ P2°-2v./ PBC-2v.

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako parizelaren azalera:..
-Lagatzeko azalerar ...
-Burututako partzelaren azalera

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkal

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 13

Hurrengo banaketa honen arabera:
BS.-le./15.-8e./ 25.-2e./ EAS.-2e.

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 3 Abarrategi behekoa Etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 05
KATASTRO ERREFERENTZIA 3868009 -

REFERENCIA CATASTRAL (EN PARTE)

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko eraikuntza batek okupatutako
partzela. Tradizioko materialekin eginda, bolumena
trinkoa eta sinplea du, antzeko eraikuntza bati erantsia.
Teilatua bi isuritakoa da. Ardatza perpendikularra dauka
aldameneko fatxadareriko. Harri-hormak ditu
kanpokoaldetik luzituta. Baoak harriz inguratuak dira,
leihoburuak egurrezkoak direlarik. Goiko solairura
ibilgailuak erraz iristeko, lurreko maldari esker, aldapa bat
jartzea posible izan da. Gesalibar hirigunearen erdian
kokatzen da, eta beste eraikuntzekin batera hiri-
inguruneko balioa duen multzoa osatzen du.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una constuccién de arquitectura
popular. Realzada con materiales tradicionales, presenta un volumen
smple y compacto, adosado a otra edfficacion pareja.

El tejado, a dos aguas, presenta el eje normal a la fachada
lateral. Los muros estan realizados en mamposteria revocada al
exterior. Los huecos aparecen recercados en piedra o
adintelados con madera. El desnivel del terreno ha permitido el
acomodo una rampa para facilitar el acceso rodado hasta la
planta alta.

Se encuentra en el nicleo central de Gesalbar, donde varias
edificaciones componen un conjunto de singular valor ambiental.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Arearen berrantolaketa, eraikigarritasunaren haunditzea
ahalbideratuz, gaur egungo (kat. erref. 3868009)
partzelaren espazio librean kokatuta. Honen ondorioz bi
E.U. independienteak sortzen dira (Z-05 eta B-02).

E.U. Z-05 FEraikuntza Unitate berria zaintzea eta
balioztatzea, eraikuntza originalari dagokionez
egokitzapen mailak lortzeko beharrezkoak diren
zaharberritze  eskuhartzeak  ahalbideratuz, baita
gaurkotutako hiri zerbitzuetara hobeto heltzeko direnak.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Baimendua, soilik gaur egungo
partzelaren banaketa bi E.U. independienteetan
(Z-05 eta B-02).

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezaritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Erabilera pribatua duen espazio librean gaur
egungo teilape irekia finkatzen da (8m2 g. g.)

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusias: ...........cc.coooeeviviiiii e finkatua
Erantsitako eraikuntza: ...................coceeiinnnn. finkatua

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
AE.1 Gesalibar eremu osoak Jarduketa Integratutako Area
bat osatzen du. U.J.P. bakar batek garatuko du, eta honek
egikarize-unitate bat edo bat baino gehiago mugatuko
ditu, dagokien kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila
-Fraikkuntza nagusia babestua dago “inguruneko babesa’-rekin

= Babestu beharreko elementuak -
Il atalaren arabera. - Tipologia, forma eta bolumen
orokorra; harri-hormak luzituta; harri eta egurrezko
elementuak.

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Reordenacion del area posibiitando un incremento de la
edificabiidad que se habra de materializar en el espacio
libre de la actual parcela (ref cat. 3868009), dando lugar a
dos U.E. independientes (Z-05 y B-02).

Preservacion y puesta en valor de la nueva UE. Z-05
resultante, propiciando respecto a la edificaciéon original
aquellas intervenciones de rehabilitacion necesarias para
alcanzar los niveles de adecuacion precisos y su acceso a
unos servicios urbanos actualizados.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

»= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica, asi como la regularizacion de linderos de la
parcela resultante de Ila ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: Autorizada, exclusvamente
la division de la actual parcela en dos independientes
(Z2-05y B-02).

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O.P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolda la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
En el espacio libre privado se consolida la tejavana abierta
existente (8 m2 aprox.).

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: ..........ccccoovevviiiiinnns consolidada
Edificacionaneja: ...........ccoceeveieiiii e consolidada

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definira su sistema de gestion correspondiente.

IV.3. CATALOGO

= Grado de Protecciodn -Ediicacion pincipal protegida con
la cat. de “Proteccion Ambiental”.

= Elementos a proteger
-s/apdo. Il - Tipologia, forma y volumen general; muros de
mampuesto revocados; elementos de piedray madera.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

25630

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

) Sestra gaineko solairu zenbakia
wre PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

267.10]

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
25900 L L Orientativa/Orientagarria

- 25880

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/1000

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela fina

U.E.Z05 (orientativa):
U.E.BO2 (orientativa):

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacién méxima en planta:

Edif. principal: (consolidado) - 245,00m?
Ediif. aneja: . ). 20,00m?
Ofras constfrucciones:

Ademas de las construcciones posibilitadas

con caracter general en el espacio libre sobre

la rasante (art. 33. 3 de las O.G), se consolida la
fejavana abierfa existente de 8m? aprox.

.2.513,00m?
- 150,00m?

.225,00m?
..1.138,00m?

[ o PARTZELAREN DATUAK *
\ -Hasierako partzelaren azalera:.

- 150,00m?

-Lagatzeko azalerai ............

-Burututako partzelaren azalera
‘ U.E.Z05 (orientativa):

U.E.BO2 (orientativa):
/ ‘ © ERAIKUNTZAREN DATUAK

225,00m?
.1.138,00m?

-Gehienezko okupazia oinean:
Eraikin nagusia: (finkatua) - 245,00m?

A Erantsitako eraikin: 20,00m?

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean orokorreko
izaeraz (0.0.-en 33.3 art.) ahalbideratzen
diren eraikuntzez gain, 8m? g.g. duen
teilape irekia finkatzen da.

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 1

< Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actudl. E 171000
-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 2 Toki-alai etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 06

KATASTRO ERREFERENTZIA 3868007

REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Etxebiziza bakarreko eta egikera berrko eraikuntza sinple
batek okupatutako partzela. Nahiz eta ondasun baliorik
edota balio arkitektonikorik, edo bestelakork ez izan, bere

inguruko hirigune-eszenan integratua dago nolabait.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una sencila edificacion
unifamiliar de factura moderna, sin interés patriimonial,
arquitectonico, histérico ni de otro tipo, pero en cierta forma
integrada en el entorno.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea, handitzea, edota
ordezkatzea. Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna
hobetzea, baita partzelaren irisgarritasuna ere bai.

Aldi berean bai hiri zerbitzuetara hobeto heltzea, bai
natur eta eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

Lur-zatiketa baldintzak

Dokumentazio grafikoan ezaritako erabilera eta jabetza
publikora destinaturiko lurraren lagapena baimentzen da.,
baita antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren
mugak erregularizatzea, O.0.-en 14.1.a artikuluan
ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak

O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA

Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA

Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.

Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea edota
handitzea baimentzen da, O.0.-en 3 eta 4
kapituluek eta O.P. honen 1 eta 2 grafikoek ezartzen
dituzten baldintzen arabera.

Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

Erantsitako eraikuntza bererakia ahal izango da,
ahalbideratutako eraikigarritasun fisiko beriarren arabera.

Eraikigarritasun fisikoa
Erakuntza nagusia: .............c.cccoviviiiiininnnnn. 330ma(t)
Erantsitako eralkuntza: ................ccocoioie e, 35mz2(t)

Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

A.E.1. Gesalibar eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

Erantsitako eraikuntzak hirigintzara egokitze lanari
ekin beharko dio.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA

Babes maila

Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacién, ampliacién y/o sustitucion de la edificacion
existente. Mejora de Ilas condiciones de uso y
habitabilidad de la edificacion y en particular, de la
accesibilidad de la parcela, de su acceso a los servicios
urbanos y de su integracion en el entorno natural y
edificado.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica, asi como la regularizacion de linderos de la
parcela resultante de Ila ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: No Autorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O. P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion o
ampliacion, de acuerdo a las condiciones
establecidas en los cap. 3y 4 de las O.G. y en la
presente O.P.
Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas
La edificacion aneja podra ser reedificada conforme a
la nueva edif. fisica posibilitada.

» Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: ..........cccoovvviiiiin e 330m2(t)
Edificacionaneja: ...........c.coooiiiiiiiiiii 35m2(t)

»= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

La edificacion aneja queda sujeta a readecuacion
urbanistica.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
256,70 -landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

257,00
. Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

X3 Sistemar Lokala/Sistema Local
QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

*257,21 -Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

n

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
* 258,40 Alineacion de Parcela

— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: ..

307,00m?
- 1200m?
- 295,00m?

DATOS DE LA EDIFICACION

-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: (consolidado) 107,00m?
Edif. aneja: . 30,00m?
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).
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PARTZELAREN DATUAK *

-Hasierako partzelaren azalera.......  307,00m?
-Lagatzeko azalerai ............ 12,00m?
-Burututako partzelaren azalera..... 295,00m?

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
fink

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopuruar.... 2

Ve,

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-




ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

-1

!
2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

3868008

(EN PARTE)

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

GESALIBAR, 4 Abarrategi goikoa

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko erakuntza batek okupatutako
partzela. Tradizioko materialekin eginda, bolumena trinkoa
eta snplea du, antzeko erakuntza bati erantsia. Oso
beriztatua, ez du ia mantentzen jatorizko erakuntzaren
elementuak. Teilatua bi isuritakoa da. Ardatza perpendikularra
dauka aldameneko fatxadarerko. Hari-hormak ditu
kanpokoaldetik luzituta.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

Parcela en la que se levanta una construccion de arquitectura
popular. Realizada con materiales tradicionales, presenta un
volumen smple y compacto, adosado a otra edificacion pareja.
Muy remozada, apenas mantiene elementos de la primitva
edificacion. El tejado, a dos aguas, presenta el eje normal a la
fachada lateral. Los muros estan realizados en mamposteria
revocada al exterior.

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikin nagusiaren sendotzea edota
ordezkatzea. Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna
hobetzea, baita partzelaren irisgarritasuna ere bai.

Aldi berean bai hiri zerbitzuetara hobeto heltzea, bai
natur eta eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.
Bentamotz deituriko eraikinaren ezabapena, espazio
libre eta publiko berri bat lortzearren, baita kale
nagusiaren zabalpena posible egiteko.

[11v.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion principal
existente. Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad de
la edificacion y en particular, de la accesibiidad de la parcela,
de su acceso a los servicios urbanos y de su integracion en el
entorno natural y edificado.

Eliminaciéon del edificio denominado Bentamotz, con el fin de
obtener un nuevo espacio libre publico y permitir la ampliacion
de la calle principal.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

»= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica asi como la regularizacién de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las

en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen banatzea: Baimendua, soilik gaur egungo
07 partzelaren banaketa bi E.U. independienteetan

condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: Autorizada, exclusvamente
la division de la actual parcela en dos U.E. independientes

(B-03 eta Z-07). (B-03 y Z-O?).
= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak .
O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza nagusia finkatzen da orain
dituen forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen da,
0.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P. honen 1 eta 2
grafkoek ezarzen dituzten baldinzen arabera.
Ahalbideratutako etxebiziza bietako bakoitzak kanpoko
sarera independientea mantendu beharko du, bai
zuzenekoa, bai biek konpartitutako atari baten zehar
Erantsitako eraikuntza (Bentamotz) berreraikia ahal izango
da, ahalbideratutako eraikigaritasun fiskoaren arabera
eta 1 eta 2 grafikoek ezartzen dituzten baldintzak jasota.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O.P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

Se consolida la edificaciéon principal existente en sus
actuales condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3y 4
delas O.G.y enlos graficos 1y 2 de la presente O.P.

Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas

La edificacion aneja (Bentamotz) podra ser reedificada
conforme a las condiciones establecidas en los graficos 1y 2
y a la edificabilidad fisica posibiitada.

= FEraikigarritasun fisikoa » Edificabilidad Fisica
Eralkunza nagusiar ... finkatua Edificacion principal: .............c..cccoeeeeinen. consolidada
Erantsitako eralkuntza: -:..............ccoooiiiie i, 50mz2(t) EdIfiCaCION ANEJAL ©... .o, 50m2(t)
= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak » Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
AE1l. Gesalbar eremu osoak Jarduketa

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

Queda fuera de ordenacion el edificio denominado
Bentamotz. Plazo de ejecucion del f.0.: 4 afios.

Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

Bentamotz deituriko eraikuntza antolaketatik kanpo
geratzen da. A.K.-koa burutzeko epea: 4 urte.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila ------------
» Babestu beharreko elementuak ------------

IV.3. CATALOGO
* Grado de Proteccion -
» Elementos a proteger -

-2a-




Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

257,70

257,50

257,00

256,80

T

T

256,50

256,50

256,50

256,55

256,70

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

-Landa Bixebiziza /Residencial Eciicacion Rurl

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

X3 Sistemar Lokala/Sistema Local
QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia

PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500
o DATOS DE LA PARCELA *

-Superficie parcela inici - 1.560,00m?

-Superficie de cesién . 568,00m?2

-Superficie parcela fina 992,00m?

U.E.Z07 (orientativa):

U.E.BO3 (orientativa):

DATOS DE LA EDIFICACION

-Ocupacion méxima en planta:

Edif. principal:

Edif. aneja: .
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............
-Burututako partzelaren azalera

U.E.Z07 (orientagarria):
U.E.BO3 (orientagarria): ..
ERAIKUNTZAREN DATUAK

-Gehienezko okupazia oinean:
(ﬁnkatual

... 772,00m?

150,00m?
Erantsitako eraikin 50,00m?
Beste eraikuntzak:
Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).
-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

(eonsolidado) - 150,00m2
50,00m?

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.

E1/750

2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila

Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 28 Saratxo etxea

kaTAsTRO ErREFERENTZIA -3868019-3868021 Z 08

REFERENCIA CATASTRAL  3868022-3868020

II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Orain dela gutxi egin berria den bi etxebizitzako eraikuntzak
okupatutako partzela. Nahiz eta ondasun baliork edota
balio arkitektonikorik edo bestelakorik ez izan, bere inguruko
hirigune-eszenan ondo integratua dago nolabait.

Bere antzinako ondasunak gaur egun erregistroaren zenbait
finka independienteetan sakabanatuak daude, denak
egoitzarako eta nekazaritzarako erabiliak.

Parcela en la que se levanta una edificacion bifamiiar de
reciente construccién. Carece de interés patimonial,
arquitecténico, histérico o de otro tipo pero se integra de forma
adecuada en el entorno urbano.

Sus antiguos pertenecidos aparecen a dia de hoy separados en
varias fincas registrales independientes, destinadas a usos
residenciales y agricolas.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna hobetzea,
baita partzelaren irisgarritasuna ere bai. Aldi berean bai
hiri  zerbitzuetara hobeto heltzea, bai natur eta
eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

Lur eremuaren barruan diren lursail guztiek eraikuntza
unitate bat osatuko dute.

Kale nagusiaren zabalpenerako beharrezko diren
lursailak lortzea.

[IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA
= Lur-zatiketa baldintzak

Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen gehigarritzea: Baimendua, gaur egun
O.P. honetan sarturiko katastro partzelen
gehigarritzea, derrigorrez Eraikuntza Unitate bat
osatzearren (lursailek, edozein kasuan, erregistroaren
finka bakar bat osatuko dute)
Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

= Eraikigarritasun fisikoa
Erakuntza nagusia: .............c.cccovviiiiniiiineennn. finkatua
Erantsitako eralkuntza: ................cocoieiiiiiiineennn. 45m2(t)

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila---------

= Babestu beharreko elementuak---------

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso de la edificacion y en
particular, de la accesibiidad de la parcela, de su
acceso a los servicios urbanos y de su integraciéon en el
entorno natural y edificado.

Agrupacion de todos los terrenos incluidos en el ambito,
formando una Gnica unidad edificatoria.

Obtencion los terrenos necesarios para la ampliacion de la
calle principal.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

» Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica asi como la regularizacién de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Agregacion de parcelas: Autorizada, la agregacion
de las actuales parcelas catastrales incluidas en la
presente O.P., debiendo configurar de forma
obligatoria una unica Unidad Edificatoria (los terrenos
constituran a todos los efectos una Unica finca
registral).
Segregacion de parcelas: No Autorizada.

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O.P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3y 4
delas O.G.y enlos graficos 1y 2 de la presente O.P.

» Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coooeiiiiiinnnnn. consolidada
Edificacionangja..............ccoevieviiiiiiie e 45m2(t)

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

-Cargas de urbanizacion asignadas a la U.E............
.................................................. a determinar en el P.A.U.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién ---------

* Elementos a proteger ---------
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA

E1/1000

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: ..

DATOS DE LA EDIFICACION

-Ocupacién méxima en planta:
Edif. principal: (consolidado) 213 00m2
Edif. aneja: .
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............
-Burututako partzelaren azalera:.....1 457,00m?

215,00m?

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
fink

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

31,50m?

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E1/1000
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 5 Errotaetxe etxea

UNIDAD EDIFICATORIA
3868010 Z'Og

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko eraikuntza batek okupatutako
partzela. Ondoko beste eraikin bati erantsita dago.
Gesalibar hirigunearen erdian kokatzen da, eta beste
eraikuntzekin batera hiri-inguruneko balioa duen multzoa
osatzen du.

Tradizioko materialekin eginda, gaur egun, jatorrizko
baserrian beste solairu bat egin ondoren, bi
bolumenetako makla bat osatzen du.

Teilatua bi isuritakoa da. Ardatza perpendikularra dauka
aldameneko fatxadareriko, non jatorrizko sarrera kokatze
den. Harri-hormak ditu, kanpokoaldetik luzituta, fatxada
nagusian egurrezko bilbaduraz osatua (solairu berria
bistako adreiluz eginda).

Baoak erregular konposaketakoak dira, eta egurraz
inguratuak daude.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una construccion de arquitectura
popular, adosada a una edificacion vecina. Se encuentra
stuada en el nicleo central de Gesalibar, donde varias
edificaciones componen un conjunto de singular valor
ambiental.

Realizada con materiales tradicionales, actualmente presenta
dos volimenes maclados al haberse elevado una planta sobre
una parte del primitivo caserio.

Los tejados, a dos aguas, mantienen el eje normal a la fachada
lateral donde se encuentra el acceso original. Los muros, estan
realzados en mamposteria revocada al exterior, con
entramado de madera en la fachada principal (con ladrilo
visto en la planta de nueva factura).

Los huecos presentan una composicion regular y aparecen
recercados en madera.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eraikuntza unitatea zaintzea eta balioztatzea,
eraikuntza originalari dagokionez egokitzapen mailak
lortzeko beharrezkoak diren zaharberritze eskuhartzeak
ahalbideratuz, baita gaurkotutako hiri zerbitzuetara
hobeto heltzeko direnak.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

» Lur-zatiketa baldintzak
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

= FEraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusias ...........cccooveveeiiniinine e finkatua
Erantsitako eraikuntza: -..................cooeens finkatua

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

1V.3. KATALOGOA
= Babes maila
- Babestutako eraikuntza “Inguruneko babesa’+en kategoriaz.

= Babestu beharreko elementuak
-ll atalaren arabera. - Tipologia. Hari-hormak luzituta; hari eta
egurrezko bilbadura; hari-elementuak.

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria,
propiciando respecto a la edificacion original aquellas
intervenciones de rehabilitacion necesarias para alcanzar los
niveles de adecuacion precisos y su acceso a unos servicios
urbanos actualizados.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelaciéon
Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacién, en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coccoiiiiiiinnnn. consolidada
Edificacionaneja: .............coeeiviiiniiiinnnnn. consolidada

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrA su sistema de gestidon
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién

Edificacion protegida con la categoria de “Proteccion
Ambiental”.

= Elementos a proteger
s/apdo. Il - Tipologia. Muros de mampuesto revocados y
entramado de madera; elementos de piedra.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

258,60

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

XXX o "
PF RS Sistema Orokorra/Sistema General

\/ | Coodones de reAion

94.77 Sestrak/Rasantes

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

Sestra gaineko solairu zenbakia
256,80 PB+BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

N o DATOS DE LA PARCELA *

-Superficie parcela inici . 405,00m?
-Superficie de cesion .
-Superficie parcela final: . - 405,00m?

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Ediif. principal: (consolidado)  174,00m?
Edif. aneja: . ) 30,00m?
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardcter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

PARTZELAREN DATUAK *

-Hasierako partzelaren azalera........ 405,00m?
-Lagatzeko azalerai ............ . -
-Burututako partzelaren azalera..... 405,00m?

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
(finkatua) - 174,00m?

30,00m?

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 6 Etxebatrritxu etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 10
KATASTRO ERREFERENTZIA 3868011 -

REFERENCIA CATASTRAL 3868018'3868016

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura. popularreko eraikuntza batek okupatutako partzela.
Ondoko beste eraikin bati erantsita dago. Gesalibar hiigunearen
erdian kokatzen da, eta beste erakuntzekin batera hir-
inguruneko balioa duen multzoa osatzen du.

Tradizioko materialekin eginda, orain dela gutxi birgaitua
izan da. Teilatua bi isuritakoa da. Ardatza
perpendikularra dauka aldameneko fatxadareriko. Harri-
hormak ditu, kanpokoaldetik orain luzitu gabe azaltzen
direnak. Izkinak eta uztarriak harriz eginda dira. Fatxada
nagusian baoak konposaketa erregularrakoak dira.
Atzekaldean terrazadun eranskin bat dauka, eta
aldameneko fatxadan garaje baten metalezko atea

haundi bat dago, biak desegokiak eraikin osoarekiko.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una constuccién de arquitectura
popular, adosada a una edfficacion vecina. Se encuentra stuada en
el nicdeo cental de Gesalbar, donde varias edfficaciones
componen un conjunto de singular valor ambiental.

Realizada con materiales tradicionales, ha sido rehabilitada en
fechas recientes. Los tejados, a dos aguas, mantienen el eje
normal a la fachada lateral. Los muros, estan realzados en
mamposteria, que ahora aparecen sin revocar, con esquineros
y recercos en piedra. En la fachada principal los huecos
presentan composicion regular. En la parte trasera presenta un
anadido aterrazado, y en la fachada lateral una puerta de
garaje metalica de amplias dimensiones, ambos discordantes

con el conjunto edificado.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eraikuntza unitatea zaintzea eta balioztatzea,
eraikuntza originalari dagokionez egokitzapen mailak
lortzeko beharrezkoak diren zaharberritze eskuhartzeak

ahalbideratuz, baita gaurkotutako hiri zerbitzuetara
hobeto heltzeko direnak.

Lur eremuaren barruan diren lursail guztiek eraikuntza
unitate bat osatuko dute. Kale nagusiaren
zabalpenerako beharrezko diren lursailak lortzea.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

Lur-zatiketa baldintzak

Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen gehigarritzea: Baimendua, gaur egun

O.P. honetan sarturiko katastro partzelen
gehigarritzea, derrigorrez Eraikuntza Unitate bat
osatzearren (lursailek, edozein kasuan, erregistroaren
finka bakar bat osatuko dute)

Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak

O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA

Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA

Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen Dbaldintza  orokorretan.
Aldameneko metalezko atea egokitu beharko da.
Erabilera pribatua duen espazio librean gaur
egungo teilape irekia finkatzen da (17m2 g. g.)

Eraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusia ...........ccoviveveeevniininenennnns finkatua
Erantsitako erakuntza: ...............ccoccoveiiiennnn. finkatua

Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

AE.1 Gesalibar eremu osoak Jarduketa Integratutako Area
bat osatzen du. U.J.P. bakar batek garatuko du, eta honek
egikarize-unitate bat edo bat baino gehiago mugatuko
ditu, dagokien kudeaketa sistemak definituz.

Erantsitako erakuntzak hiigintzara egokitze lanari ekin beharko dio.
-Urbanizazio kargak:...............U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA

Babes maila/ Babestu beharreko elementuak

-Eraikuntza nagusia babestua dago “Inguruneko babesa’rekin.
-lll atalaren arabera. - Tipologia, forma eta bolumen; harri-
hormak eta harri-elementuak.

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria,
propiciando respecto a la edificacion original aquellas
intervenciones de rehabilitacion necesarias para alcanzar los
niveles de adecuacion precisos y su acceso a unos servicios
urbanos actualizados.

Agrupacion de todos los terrenos incluidos en el ambito,
formando una Unica unidad edificatoria. Obtencién los
temenos necesarios para la ampliacion de la calle principal.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

»= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo desthado al uso y dominio
publicos establecida en la documentacion grafica asi como la
regularizacion de linderos de la parcela resutante de la
ordenacion en las condiciones establecidas en el art.14.1a
delas O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Agregacion de parcelas: Autorizada, la agregacion
de las actuales parcelas catastrales incluidas en la
presente O.P., debiendo configurar de forma obligatoria
una unica U. E. (los terrenos constituiran a todos los efectos
una unica finca registral).
Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O. P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion exstente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen. La puerta
metdlica lateral, debera ser readecuada.
En el espacio libre de uso privado se consolida la tejavana
abierta existente (17m2 aprox.).

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coccoiiiiiiinnnn. consolidada
EdificaciOn aneja: .............coceeiiiiiiiiiiiiens consolidada

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el ambito AE.1l. Gesalbar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Gnico P.A.U.,
el cual delimitara una o varias Unidades de Ejecucion y
definira su sistema de gestion correspondiente.
La edificacion aneja queda sujeta a readecuacion urbanistica.
-Cargas de urbanizacion:... a determinar en el P.A.U.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion/ Elementos a proteger
+Fdificacion pincipal protegda. con la categoia de “Poeccion
Ambienizl”.

f/epcb.l—ﬁ:x)k)g’ammyvdjm. Muosde mampuestoyelem. de peda.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

pe++pC  Sestra gaineko solairu zenbakia

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion

= Obligatoria/Derrigorrezkoa

[ 1] ] Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/750
o DATOS DE LA PARCELA *

-Superficie parcela inici . 598,897

-Superficie de cesion 49,00m?

-Superficie parcela final: . . 549,89m2

)

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: consolidado) 163,00m?
Edif. aneja: . do)  37,00m?
Ofras construcciones:

Ademas de las construcciones posibilitadas
con caracter general en el espacio libre sobre
larasante ( arf. 33. 3 de las O.G), se consolida
la tejavana abierta existente de 17m?aprox.

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............
-Burututako partzelaren azalera..... 549,89m2

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkal

Erantsitako eraikin
Beste eraikuntzak:

Sesira ganeko espazo librean orokorreko
izaeraz (0.0.-en 33.3 art.) ahalbideratzen
diren eraikuntzez gdin, 17m? g.g. due
teilape irekia finkatzen da.

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E1/750
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[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Egikera beriko eraikuntza batek okupatutako partzela.
Nahiz eta ondasun baliorik edota balio arkitektonikorik, edo
bestelakorik ez izan, bere inguruko hirigune-eszenan ondo
integratua dago nolabait.

Parcela en la que se levanta una edificacion de factura
moderna. Carece de interés patimonial, arquitectonico,
histérico o de otro tipo, si bien se encuentra bien integrada en el
entorno.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera baldintzak hobetzea, eta
partikularki, gaurkotutako hiri zerbitzuetara hobeto
heltzea.

[IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA
= Lur-zatiketa baldintzak
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: ...........c.coooeeveeiiiiiiine e, finkatua

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso de la edificacion, y en
particular, de su acceso a unos servicios urbanos
actualizados.

IV.2 CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelaciéon
Se autoriza la regulaizacion de linderos de la parcela
resuttante de la ordenacion, en las condiciones establecidas
enelartl4.ladelas O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1y 2 de la presente
O.P.

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: ..........c.co oo viiiinenn. consolidada
Edificacion aneja: .................

»= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

257,00

256,80

—

256,50

256,50

256,50

256,40

256|

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

X3 Sistemar Lokala/Sistema Local
QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
+|+
PB++BC N° Plantas sobre rasante
Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
Obligatoria/Derrigorrezkoa

[ 1] ] Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra

=== Orientativa/Orientagarria

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA

E 1/500

|

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: ..

- 148,00m?

- 148,00m?

DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: (consolidado
Edif. aneja: .
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

) 99,00m2
NO

PARTZELAREN DATUAK *

-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............ .
-Burututako partzelaren azalera..... 148,00m2

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkatua) 99 0ome

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebiztza kopurua... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.

E1/500

2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 9 Jauri-berri etxea

UNIDAD EDIFICATORIA
3868028 Z' 12

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Etxebiziza bakarreko eta egikera berriko eraikuntza batek
okupatutako partzela. Ondasun baliork edota balio
arkitektonikorik, edo bestelakorik, ez dauka.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una edificacion unifamiliar
de construccion moderna. Carece de interés patrimonial,
arquitecténico, histdrico o de otro tipo.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera baldintzak hobetzea, eta
partikularki, hiri zerbitzuetara hobeto heltzea.

Kale nagusiaren zabalpenerako beharrezko diren
lursailak lortzea.

[IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

» Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza nagusia finkatzen da orain
dituen forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

Ahalbideratutako erantsi beharreko eraikuntzak
0.0.-ek bai O.P. honek ezaritako forma eta
bolumen baldintzak bete beharko ditu.

= Eraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: ...........c..coooeeveeiiiiiiineieennns finkatuta
Erantsitako eralkuntza: ...............ccoooee v, 25ma2(t)

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso de la edificacion y en
particular, de su acceso a los servicios urbanos.
Obtencion los terrenos necesarios para la ampliacion de la
calle principal.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

» Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacion
grafica asi como la regularizacién de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: No autorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion principal existente en sus
actuales condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1y 2 de la presente
O.P.
La edificacion aneja posibilitada cumplimentara las
condiciones de forma y volumen establecidas en las
0O.G.y en la presente O.P.

» Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coccoviiinenn. consolidada
EdificaciOn aneja:............ccoooeviiiiiiii e, 25m2(t)

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién
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Condiciones de uso, dominio y edificacion.
o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak.
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

255,20 Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

/

; B <. :
255,90 B Sistemar Lokala/Sistema Local

QXRXA i
KK Sistema Orokora/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
256,50 Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

256,30

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

256,30
) Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion

256,30 = Obligatoria/Derrigorrezkoa

mEE Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-lerroa
Alineacion de Parcela

— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

256,40

256,80 256,50

E1/750

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA

__— * DATOS DE LAPARCELA *

. = | -Superficie parcela inici
N2 -Superficie de cesion
-Superficie parcela final: .

- 2.052,00m?

o DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: (consolidado
Edif. aneja: .
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

). 156,00m?
25,00m?

o PARTZELAREN DATUAK *

-Hasierako parizelaren azalera:..
-Lagatzeko azalerar ... 30,00m?
-Burututako partzelaren azalerar..... 2.022,00m?

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
fink

25,00m?

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:
Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak

(0.0.-etako 33. 3 artikulua).
-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 1

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién
Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E1/750
2b-

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 8 Jentil-Ola elkartea

3868003 Z' 13

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Egikera beriko eraikuntza batek okupatutako partzela.
Nahiz eta ondasun baliorik edota balio arkitektonikorik, edo
bestelakorik ez izan, bere inguruko hirigune-eszenan ondo
integratua dago nolabait.

Elkarte gastronomiko bezela erabilia, gaur
auzotarrek duten ekipamendu bakarra da.

egun

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una edificacion de
construccion moderna. Carece de interés patimonial,
arquitectdnico, histérico o de otro tipo, si bien se encuentra bien
integrada en el entorno.

Destinada a sociedad gastronémica, constituye a dia de
hoy el Unico equipamiento al servicio de los vecinos del
barrio.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.

Eraikuntzaren erabilera baldintzak hobetzea, eta
partikularki, gaurkotutako hiri zerbitzuetara hobeto
heltzea.

[1V.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA
= Lur-zatiketa baldintzak
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 1l4.1l.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

= FEraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusiat ...........ccovivevereeniininenennnns finkatua
Erantsitako erakuntza: ...............ccoceveiiiinnn finkatua

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

Erantsitako eraikuntzak hirigintzara egokitze lanari
ekin beharko dio.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso de la edificaciéon y en
particular, de su acceso a unos servicios urbanos
actualizados.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacién
Se autoriza la regularizacién de linderos de la parcela
resultante de la ordenaciéon, en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

= Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1 y 2 de la presente
O.P.

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coccoiiiiinnnnn. consolidada
EdificaciOn aneja: ...........cccoevviiiiiiniininnnnn consolidada

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecuciéon y definrA su sistema de gestidon
correspondiente.

La edificaciébn aneja queda sujeta a readecuacion
urbanistica.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccion




Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-Komunitate-ekipamenduko

S. Local de Equipamiento Comunitario
(Sozio Kulturala /Socio Kultural)

Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

<
X3 Sistemar Lokala/Sistema Local

R o .

R Sistema Orokomra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia

SN

AN

AN

N

Neg

—

/

PB++BC N° Plantas sobre rasante
- Eraikuntzaren Lerokadura
= Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
HEN Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
: Permanente/ Iraunkorra
256,30 Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela
— Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
256,40
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500
e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici . 400,00m?

-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: .

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacién méxima en planta:
Ediif. principal: (consolidado) - 132,00m?
Edif. aneja: . 20,00m?
Ofras construcciones;

las posibilitadas con cardcter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

En las condiciones establecidas en el
art. 5. de las O.G para los sistemas de
equipamiento comunitario.

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............ .
-Burututako partzelaren azalera..... 400,00m?

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:

20,00m?

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:....
Ekipamendu Komunitarioko

Sistemenizat O.O.-en 5. artikuluan
ezarritako baldintzetan.

1

- Edificios y/o Construcciones
Fuera de Ordenacién

Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacién urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

E1/500

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.
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| BN |
ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
‘K’ PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE
2011-ko Iraila
Septiembre de 2011 ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA Z—14
GESALIBAR, 10 Etxetxo-txiki etxea srosmrana 3868013

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko eraikuntza  txiki batek | Parcela en la que se levanta una pequefia construccion de
okupatutako partzela. Tradizioko materialekin eginda, | arquitectura popular. Realizada con materiales tradicionales,
bolumena trinkoa eta sinplea du, zenbait eraikuntza | presenta un volumen smple y compacto, con varias
erantsiekin. construcciones anejas adosadas.
Segur aski, garai batean ondoko baserriaren eraikuntza Probablemente se trata de una antigua edificacion auxiiar del
osagarria izan zen, geroztik etxebizitza itzulia. caserio vecino, posteriormente convertida en vivienda.
IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA
IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea. Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Eraikuntzaren erabilera baldintzak hobetzea, eta Mejora de las condiciones de uso de la edificacion y en
partikularki, gaurkotutako hiri zerbitzuetara hobeto particular, de su acceso a unos servicios urbanos
heltzea. actualizados.
IV.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA
= Lur-zatiketa baldintzak = Condiciones de Parcelacion
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 14.1.a resultante de la ordenacion, en las condiciones
artikuluan ezarritako baldintzen arabera. establecidas en el art.14.1a de las O.G.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA PARCELACION URBANISTICA
Partzelen banatzea: Ez baimendua. Segregacion de parcelas: NoAutorizada.
= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak » Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
ezarritakoa. k. Ordenanza Particular.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA REGIMEN DE USO Y DOMINIO
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza El régimen de usos de la parcela es el establecido en
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da. el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
ERAIKUNTZAREN FORMA FORMA DE LA EDIFICACION
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen Se consolida la edificacion existente en sus actuales
forma eta bolumen baldintza orokorretan, barne condiciones generales de forma y volumen, incluido
eraikuntza nagusiari sarrera ematen dion erantsitako el perfil (PB+BC) y la altura de la edificacion aneja, la
eraikuntzaren profila (B.S.+E.A.) eta altuera. cual sirve de acceso a la edificacion principal.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
da, 0.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2 acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera. y 4 de las O.G. y en los graficos 1y 2 de la presente
O.P.
= Eraikigarritasun fisikoa » Edificabilidad Fisica
Eraikuntza nagusiat .............ccoeeviiineeeieninnnnn. finkatua Edificacion principal: ..........c.co oo viinienn. consolidada
Erantsitako eraikuntza: ................ccoeeeeeeveviennnn. finkatua Edificacionaneja: ...........ccocoveii i, consolidada
» Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak » Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat P.A.U., el cual delimitara una o varias Unidades de
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien Ejecucion y definrh su sistema de gestidn
kudeaketa sistemak definituz. correspondiente.
Erantsitako eraikuntzek hirigintzara egokitze lanari Las edificaciones anejas quedan sujetas a
ekin beharko diote. readecuacion urbanistica.
-Urbanizazio kargak:..........ccccccevviiiiiieeciiie e -Cargas de urbanizacion:...........ccccceeeeieenienienieeees
............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu e @ ETEIMINAr €n el PLALUL
IV.3. KATALOGOA IV.3. CATALOGO
« Babes maila = Grado de Proteccioén
* Babestu beharreko elementuak = Elementos a proteger
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

255,10

255,30

255,90

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak

-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Ohizko Landa E. / E.Rurdl Caractersfica.

Eraikin nagusia/Edif. principal

7
7
rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

XXX Sistema Lokala/Sistema Local

QXRXA i
I Sistema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes
Sestra gaineko solairu zenbakia
PB+H+BC N° Plantas sobre rasante
Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
Obligatoria/Derrigorrezkoa

[ 1] ] Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra

=== Orientativa/Orientagarria

256,50

1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA

E 1/500

N*11

N®12

/A

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: ..

DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. principal: .{cansalidada)
Edif. aneja: . {consqlidade)
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalerai ............ .
-Burututako partzelaren azalera.....

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 1

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

66,00m?
12,00m?

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual.

E1/360
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 11 Etxetxo etxea

UNIDAD EDIFICATORIA
3868015 Z' 15

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko eraikuntza batek okupatutako
partzela. Alde batean, ondoko beste eraikin bati
erantsita dago.

Tradizioko materialekin eginda, gaur egun baserri
originalaren alde batean estalki-azpiko solairua altxatua
izan ondoren bere jatorrizko bolumena hautsia dauka.
Teilatua bi isuritakoa da. Ardatza perpendikularra dauka
aldameneko fatxadareriko. Harri-hormak ditu,
kanpokoaldetik luzituta azaltzen direnak. Izkinak eta
uztarriak harriz  eginda dira. Baoak konposaketa
iregularrakoak dira, eta egurrez inguratuta daude.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela en la que se levanta una construccion de
arquitectura popular, adosada en parte a una
edificacion vecina.

Realizada con materiales tradicionales, actualmente
presenta su primitivo volumen quebrado, tras elevarse la
bajo-cubierta en una parte del caserio original.

Los tejados, a dos aguas, mantienen el eje normal a la
fachada lateral. Los muros, estan realizados en
mamposteria revocada al exterior, con esquineros de
piedra. Los huecos presentan una composicion irregular y
aparecen recercados en madera.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eraikuntza unitatea zaintzea eta balioztatzea,
eraikuntza originalari dagokionez egokitzapen mailak
lortzeko beharrezkoak diren zaharberritze eskuhartzeak
ahalbideratuz, baita gaurkotutako hiri zerbitzuetara
hobeto heltzeko direnak.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Antolaketaren ondorioz sortutako partzelaren mugak
erregularizatzea baimentzen da, 0O.0.-en 14.1.a
artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa. k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza finkatzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan. Hala eta
guztiz ere, eraikuntzaren zati bat altxatu beharko da
eraikin osoko hegalaren altueraino iritsi arte, horrela
bolumen bakar eta trinko bat osatuz.

Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

= FEraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusias ...........cccooveveeiiniinine e finkatua
Erantsitako eralkuntza: ..............ccccocooviiiiiinnnn Ez

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

1V.3. KATALOGOA
= Babes maila
- Babestutako eraikuntza “Inguruneko babesa’+en kategoriaz.

» Babestu beharreko elementuak
-ll atalaren arabera. - Tipologia. Hari-hormak luzituta; hari eta
egurrezko elementuak.

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria,
propiciando respecto a la edificaciéon original aquelas
intervenciones de rehabilitacion necesarias para alcanzar los
niveles de adecuacion precisos y su acceso a unos servicios
urbanos actualizados.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelaciéon
Se autoriza la regularizacion de linderos de la parcela
resultante de la ordenacion, en las condiciones
establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: No Autorizada.

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen. No
obstante lo anterior, se debera elevar una parte de la
edificacion hasta igualar la altura del alero del
conjunto, conformando asi un volumen Unico y
compacto.
Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............ccocoeiiiinnnnn. consolidada
Edificacionaneja: ...........cccoocciiiiiiiniiin No

»= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U., el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrh su sistema de gestion
correspondiente.

I\V.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién

Edificacion protegida con la categora de “Proteccion
Ambiental”.

= Elementos a proteger
s/apdo. Il - Tipologia. Muros de mampuesto revocados y
elementos de piedra y de madera.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual

Ohizko Landa E./ E.Rurdl Caroctersfica.
v
/é Eraikin nagusia/Edif. principal
rantsitako eraikina/Edif. aneja
% Espazio librea/Espacio libre
Aterpea (Espazio librean aterpea/ Tejavana en el Espacio libre)
_ Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook
//‘\ -Espatzio Libreen Sistema
! Sistema de Espacios Libres
_— 2'3’3: istema Lokala/Sisterna Local
B8 sisterna Orokorra/Sisterna General
— ] -Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones
—a=—— . Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
25510 Motogarbekoen z /Cireul. No motorizada
—_— « ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION
. 94.77 Sestrak/Rasantes
2530 Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante
Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
HEN Maéxima/Gehienezkoa
255,90 Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela
— Pe!'mclngme/ \{Qunkorro_
256,50 === Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: ..

DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Ediif. principal: (consolidado) - 110,00m?
Edif. aneja: . NO
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).
//\ -N° MAximo de Viviendas:............... 2
—
N®12
PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera....... Y
-Lagatzeko azalerai ............  —
-Burututako partzelaren azalera..... 110,00m?
ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkatua) 110,00m*

NO

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebiztza kopurua:... 2

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

Neg

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 12- Tomasena etxea

UNIDAD EDIFICATORIA
3868063 Z' 16

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Arkitektura popularreko eraikuntza batek okupatutako | Parcela en la que se levanta una construccion de
partzela. Ondoko eraikinari erantsita dago. Tradizioko | arquitectura popular. Realzada con materiales
materialekin eginda, bolumena trinkoa eta sinplea du. tradicionales, presenta un volumen simple y compacto,
Nahiko berriztatua, eraikuntza originalaren zenbait | adosado a la edificacion vecina.

elementu mantentzen ditu. Teilatua, bi isuritakoa, Bastante remozada, mantiene elementos de la primitiva
aldameneko fatxadareriko ardatza perpendikularrakoa | edificacion. El tejado, a dos aguas, presenta el eje normal ala
da. Harri-hormak ditu, kanpokoaldetik luzituta azaltzen | fachada pricipal. En los muros, realizados en mamposteria
direnak. Harriz egindako izkina nabarmena du. Baoak | revocada al exterior, con un potente esquinero de piedra, los
konposaketa irregularrakoak dira. huecos se disponen de forma irregular.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Eraikuntza unitatea zaintzea eta balioztatzea, Preservacion y puesta en valor de la unidad edificatoria,
eraikuntza originalari dagokionez egokitzapen mailak propiciando respecto a la edificacion original aquellas
lortzeko beharrezkoak diren zaharberritze eskuhartzeak intervenciones de rehabilitacion necesarias para alcanzar los
ahalbideratuz, baita gaurkotutako hiri zerbitzuetara niveles de adecuacion precisos y su acceso a unos servicios
hobeto heltzeko direnak. urbanos actualizados.

Sarrerako kalearen zabalpenerako beharrezko diren Obtencién de los terrenos necesarios para la ampliaciéon de
lursailak lortzea. la calle de acceso.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

» Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
O. Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezaritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan. Erabilera
pribatua duen espazio librean gaur egungo teilape
irekia finkatzen da (25m2g. g.)
Ahalbideratutako etxebizitza bietako bakoitzak
kanpoko sarrera independientea mantendu
beharko du, bai zuzenekoa, bai biek konpartitutako
atari baten zehar

= Eraikigarritasun fisikoa
Erakuntzanagusia: .............c.ccoeiiiii . finkatua
Erantsitako eraikuntza: ................ccoocoeeiiiennnn. Ez

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

A.E.1. Gesalibar eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

Partzelaren itxitura egokitua izan beharko da.
Partzela pribatua mugatzeko itxitura bereizle bat
jarri beharko da, ingurunearekin ondo integratua.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila
Babestutako eraikuntza “Inguruneko babesa’+en kategoriaz.

= Babestu beharreko elementuak
-ll atalaren arabera. - Tipologia., forma eta bolumena. Harri-hormak
luzituta, eta hari-elementuak.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA
= Condiciones de Parcelacion

Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacién
grafica, asi como la regularizacién de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacién

Las establecidas en los graficos 1y 2 de la presente O. P.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen. En el
espacio libre privado se consolida la tejavana abierta
existente (25 m2 aprox.).

Las dos viviendas posibilitadas deberan mantener el
acceso independiente desde el exterior, bien directo,
bien a través de un zaguan compartido por ambas

Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............coccoiiiiiinnnnn. consolidada
EdificaciOnaneja: ............ccoeeviviiiiiiiiiiniinnnn. No

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definrA su sistema de gestidon
correspondiente.

El cierre de la parcela debera ser readecuado. Se
dispondra de un cierre separador que delimite la
parcela privada, debidamente integrado en el
entorno.

IV.3. CATALOGO

= Grado de Proteccion
Edificacion protegida con la categora de “Proteccion
Ambiental”.

= Elementos a proteger
s/apdo. Il - Tipologia, forma y volumen. Muros de
mampuesto revocados y elementos de piedra.
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.
o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO
%\ Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
N\ -londa Bixebiziza /Residencidl EcficociénRud
\ OhizkoLanda E /E Rud Carocterslica.

% Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
/\ Sistema de Espacios Libres
""3: istema Lokala/Sistema Local
ff ’:’ istema Orokorra/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
255,10 Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

255,30 pe++pC  Sestra gaineko solairu zenbakia

N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera

Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria

255,90

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

256.50
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E 1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion

— ~ -Superficie parcela final: ..

- 556,00m*
18,10 m?
. 537,90m?

\ « DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacién méxima en planta:
\ Edif. principal: (consolidado) . 218,00m?

Edif. aneja: . NO
Ofras construcciones:
Ademds de las construcciones posibilitadas
con caracter ?enerol en el espacio libre sobre
larasante ( arf. 33. 3 de las O.G), se consolida
la tejavana abierta existente de 25m?aprox.

PARTZELAREN DATUAK *

2 ) -Hasierako partzelaren azalera:
-Lagatzeko azalerai ............ 18,10 m?
-Burututako partzelaren azalera..... 537,90m?

N°11

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
N fink

\\ Erantsitako eraikin
N L Beste eraikuntzak:

sestra gaineko espazio librean orokorreko
izaeraz (0.0.-en 33.3 art.) ahalbideratzen
diren eraikunizez gain, 25m? g.g. duen
teilape irekia finkatzen da.

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 2

EZ

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

m * Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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| B0 |
ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila

Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, 13 Ugalde etxea

UNIDAD EDIFICATORIA Z 17
KATASTRO ERREFERENTZIA 3868004 -

REFERENCIA CATASTRAL

[II.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Osasun eraikuntza multzoaren ondoan kokatutako
partzela. Joan den mende hasierako eraikuntza xume
batek okupatzen du, etxebizitzez osatutako zenbait
solairu dituelarik. Nahiz eta ondasun baliorik edota balio
arkitektonikorik, edo bestelakorik ez izan, bere inguruko
hirigune-eszenan integratua dago nolabait.

Parcela situada junto al vecino complejo sanitario. Esta
ocupada por una sencilla construccion de principios del
siglo pasado con varias plantas destinadas a viviendas.
Carece de interés patrimonial, histérico arquitecténico o
de otro tipo, pero se encuentra en cierta medida
integrada en el entorno.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Eguneko eraikinaren sendotzea edota ordezkatzea.
Eraikuntzaren erabilera eta bizigarritasuna hobetzea,
baita partzelaren irisgarritasuna ere bai. Aldi berean bai
hiri  zerbitzuetara hobeto heltzea, bai natur eta
eraikitako ingurunearekin hobeto integratzea.

Sarrerako kalearen zabalpenerako beharrezko diren
lursailak lortzea.

IV.2 XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
Beheko solairuan etxebizitza erabilera baimentzen da
gaur egungo ezarpen baldintzetan.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Gaur egungo eraikuntza sendotzen da orain dituen
forma eta bolumen baldintza orokorretan.
Hala eta guztiz ere, eraikina ordezkatzea baimentzen
da, O.0.-en 3 eta 4 kapituluek eta O.P.-en 1 eta 2
grafikoek ezartzen dituzten baldintzen arabera.

= FEraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusia ...........ocoeieeveeeeniininenennnns finkatua
Erantsitako eralkuntzat: ......... ..o, Ez

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

............................................ U.J.P.-k zehaztuko ditu

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Consolidacion y/o sustitucion de la edificacion existente.
Mejora de las condiciones de uso y habitabilidad de la
edificacion y en particular, de la accesibiidad de la
parcela, de su acceso a los servicios urbanos y de su
integracion en el entorno edificado.

Obtencion los terrenos necesarios para la ampliacion de
la calle de acceso.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

= Condiciones de Parcelacion
Se autoriza la cesion de suelo destinado al uso y
dominio publicos establecida en la documentacién
grafica, asi como la regularizacion de linderos de la
parcela resultante de la ordenacién, en las
condiciones establecidas en el art.14.1a de las O.G.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: NoAutorizada.

» Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion
Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.
REGIMEN DE USO Y DOMINIO
El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.
Se permite el uso de vivienda en la planta baja en las
actuales condiciones de implantacion.
FORMA DE LA EDIFICACION
Se consolida la edificacion existente en sus actuales
condiciones generales de forma y volumen.
No obstante lo anterior se permite su sustitucion, de
acuerdo a las condiciones establecidas en los cap. 3
y 4 de las O.G. y en los graficos 1 y 2 de la presente
O.P.

= Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: ..........c.co oo viiiiiene. consolidada
Edificacionangja.............ccceveiiii i No

= Condiciones de Actuacion y Urbanizacion
Todo el &mbito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO
= Grado de Proteccién
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Privado/jabari-erabilera pribatuak
-landa Etxebiziza /Residendial Ediicocion Rual
Landa E Ireldia/ E.Rurd Abiera.

7

%/ Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aterpea (Espazio librean aterpea/ Tejavana en el Espacio libre)

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook
-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

355

':::‘o’zj Sistema Lokala/Sistema Local

B8 sisterna Orokorra/Sisterna General

~ . \ -Komunikazioen Sistema Lokala
. % Sistema Local de Comunicaciones
255,10 Py ry \
%’g‘ﬂ\ Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
\ T ) Motogarbekoen z /Circul. No motorizada
»

v 4
» s v 4
v 4
A D1 S/ « ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
. . - o CONDICIONES DE EDIFICACION
255,30 K’ 3
“g“ 9477 Sestrak/Rasantes
EQ‘E Sestra gaineko solairu zenbakia
- PB++BC N° Plantas sobre rasante
Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
. = Obligatoria/Derrigorrezkoa
255,90 [ 1] ] Maéxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela
256,50
. — Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inici
-Superficie de cesion
-Superficie parcela final: .

+ 408,00m?
39,00 m?
- 369,00m?

DATOS DE LA EDIFICACION

-Ocupacién méxima en planta:
Ediif. principal: (consolidado) 171,00m2
Edif. aneja: .
Ofras construcciones;
las posibilitadas con cardacter general

en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

NO

N®12

PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako parizelaren azalera:..
-Lagatzeko azalerar ...
-Burututako partzelaren azalera

ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
finkat

Erantsitako eraikin

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... 6

/\/”70

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA - Grdfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
2b-
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ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA
UNIDAD EDIFICATORIA

GESALIBAR, 15 W

3868048

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

/P01

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Gaur egun Aita Meni osasun multzoa osatzen duen
partzela.

Joan den mende hasierako eraikuntza xume batek
okupatzen du, orain erabilerarik ez duena. Ondasun
baliork edota balio arkitektonikorik, edo bestelakorik, ez

dauka.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENAC

Parcela que actualmente forma parte del complejo
sanitario Aita Meni.

Estd ocupada por una sencilla construccién de principios
del siglo pasado ahora sin uso. Carece de interés
patrimonial, histérico arquitectdnico o de otro tipo.

ION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Aramaio ibaiaren ertzea errekuperatzea, eta hiri espazio
librearekiko erlazioa hobetzea.

Gaur egun dagoen eraikuntza eraistea. Arearen espazio
libreak haunditzeko eta eremuaren zerbitzura ekipamendu
komunitario publiko txiki bat kokatzeko, lursail publiko berriak
lortzea.

Erabilera eta jabetza publikoko beste lursailekin batera,
aisialdirako eta bilera berezietarako area bat osatzea,
Gesalibar auzoaren hiri espazioa definitzeko eta bereizteko.

IV.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

V.

Lur-zatiketa baldintzak

Berrantolaketa ahalbideratzen duen partzela.
Dokumentazio grafikoan ezarritako erabilera eta
jabetza publikora destinaturiko lurraren lagapena
baimentzen da, baita antolaketaren ondorioz
sortutako partzelaren mugak erregularizatzea, O.0.-
en 14.1.a artikuluan ezarritako baldintzen arabera.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA

Partzelen banatzea: Baimendua.

Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.

ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA

Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.

Ibairen ibilguatik kontatuta eraiki gabeko 12m-tako
distantzia bete beharko da. Sestra gaineko gehienezko
lerrokadurek osatutako eremua eraikia ahal izango da lur
azpian bere osotasunean. Espazio librearekin
bateragarriak diren estaltzeko eta hirigintzara egokitzeko
elementuak jartzea posible izango da.

ERAIKUNTZAREN FORMA

Eraikuntza berri bat egitea baimentzen da, O.0O.-en 3
eta 4 kapituluek eta O.P. honen 1 eta 2 grafikoek
ezartzen dituzten baldintzen arabera.

Eraikigarritasun fisikoa
Eralkuntza nagusias: .............coooveviniiiiiiiee i 48 m2(t)
Ez

Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak

AE.1 Gesalibbar  eremu osoak  Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

Beharrezkoak diren lursailak dohain lortzeko
hirigintza hitzarmen bat sinatzea bultzatuko da.
Gaur egungo erakuntza antolaketatik kanpo
geratzen da. A.K.-koa burutzeko epea: 4 urte.
-Urbanizazio kargak: ........................kargarik gabe

3. KATALOGOA
= Babes maila/ Babestu beharreko elementuak: -

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Recuperacion de la ribera del rio Aramaio y mejora de su
relacion con el espacio libre urbano.

Derribo de la edificacion existente. Obtencion de nuevos
terrenos publicos con destino a la ampliacién de los espacios
libres del &rea, y para la ubicacibn de un pequefio
equipamiento comunitario publico al servicio del area.
Creacion junto con el resto de los terrenos de uso y dominio
publicos, de un area de esparcimiento y reunion “singular”,
que permita caracterizar y definir el espacio urbano del barrio
de Gesalibar.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

Condiciones de Parcelacion

Parcela susceptible de reconfiguracion. Se autoriza la
cesion de suelo destinado al uso y dominio publicos
establecida en la documentaciéon grafica, asi como
la regularizacion de linderos de la parcela resultante
de la ordenacion, en las condiciones establecidas en
el art.14.1a de las O.G.

PARCELACION URBANISTICA

Segregacion de parcelas: Autorizada.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

Debera respetarse sin edificar una distancia de 12 m,
respecto al cauce del rio.

Se permite edificar en el subsuelo del total de la
envolvente maxima edificable sobre la rasante.

Se permite la disposicion de elementos de cubriciéon y
adecuacion urbana, compatibles con el espacio libre.
FORMA DE LA EDIFICACION

Se posibilita la construccién de un nuevo elemento
edificado, de acuerdo a las condiciones establecidas
enlos cap. 3y 4 delas O.G.y en los graficos 1y 2 de
la presente O.P.

Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............cooiiiiiinn 48 m2(t)
EdificaciOn aneja: ...........cc.oeuiiiniiiineiiee e, No

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el ambito AE1l. Gesalbar, consttuye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un tnico PAU,, el
cual delimitard una o varias Unidades de Ejecucion y definira su
sistema de gestion comrespondiente.

Se faciitara el establecimiento de un convenio urbanistico que
pemita la obtencion gratuita de los terrenos necesarios. La
actual edificacion queda sometida al régimen de Fuera de
Ordenacion. Plazo de ejecucion: 4 afios.

-Cargas de urbanizacion: ...........cccccceeeeeneeen. sin cargas

IV.3. CATALOGO

= Grado de Proteccién/ Elementos a proteger: ——
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Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak. Condiciones de uso, dominio y edificacion.
|

* Deberd respetarse §in edificar una distancia de 12 m, respecto al cauce del rio.
Ibairen ibilguatik komtatuta eraiki gabeko 12m-tako distantzia bete beharko da.

pe++pC  Sestra gaineko solairu zenbakia

o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Publico/jabari-erabilera publikoak

-Komunitate-ekipamenduko
S. Local de Equipamiento Comunitario

(Sozio Kulturala /Socio Kultural)
"/ Eraikin nagusia/Edif. principal

rantsitako eraikina/Edif. aneja

% Espazio librea/Espacio libre

Aferpea (Espazio librean atenpea/ Tejavana en el Espacio libre)

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

Sistema Lokala/Sistema Local
Sistema Orokora/Sistema General
-Komunikazioen Sistema Lokala

Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion

= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa
Mehelina/Medianera
| Permanente/ Iraunkorra
EEE Orientativa/Orientagarria

Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

— Pefmcln?n!e/ \r_ounkorro_
256,70 === Orientativa/Orientagarria
1 Grafikoa. OINA - Gréfico 1. PLANTA E1/50
e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inicial: .. . 576,00m?
-Superficie de cesion: ..
-Superficie parcela final: . 2832517
« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:
Edif. prinCIoali .. eeeeeeeeeseeveeeeeiinne 48,00m?
|| e =1 To KN NO
Ofras construcciones;

- Edificios y/o Construcciones

las posibilitadas con cardcter general
en el espacio libre sobre la rasante
(art. 33.3 de las O.G).

En las condiciones establecidas en el
art. 5. de las O.G para los sistemas de
equipamiento comunitario.

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalera: .
-Burututako partzelaren ozalera..... g3 o5y

- 576,00m?

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:

Erantsitako eraikina:

Beste eraikuntzak:

Sestra gaineko espazio librean
orokorreko izaeraz ahalbideratutakoak
(0.0.-etako 33. 3 artikulua).

-Gehienezko etxebizitza kopurua:.... ]

Ekipamendu Komunitarioko
Sistementzat O.0.-en 5. artikuluan
ezarritako baldintzetan.

EZ

Fuera de Ordenacion

Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacién urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

2 Grafikoa. BURUTUTAKO PARTZELA EGUNGOAREKIN GAINJARRIA

- Gréfico 2. Parcela final superpuesta sobre la actual. E 1/500
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| B0 |
ARRASATEKO H.A.P.O.-aren A.E.1.- GESALIBAR EREMUAREN PLAN BEREZIA

PLAN ESPECIAL DEL AMBITO A.E.1.- GESALIBAR DEL P.G.O.U. DE ARRASATE

2011-ko Iraila
Septiembre de 2011

ERAIKUNTZA UNITATEA

GESALIBAR, (909)

UNIDAD EDIFICATORIA
3868043 ZP'OZ

KATASTRO ERREFERENTZIA
REFERENCIA CATASTRAL

I1.DESCRIBAPEN OROKORRA/DESCRIPCION GENERAL

Udaleko ondasuneko bat osatzen duen partzela. Gaur

bezela prestatutako parke txikia da.

Parcela perteneciente al patrimonio municipal de suelo,
egun haurren jolasaldiko eta egoteko leku aproposa | actualmente habiltada como pequefio parque de
juegos infantiles y lugar de estancia.

IV. XEHETASUNEZKO ANTOLAMENDUA/ORDENACION PORMENORIZADA

IV.1. ESKUHARTZEAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK
Aramaio ibaiaren ertzea errekuperatzea, eta hiri espazio
librearekiko erlazioa hobetzea.

Lortu beharreko beste lursail berriekin batera, aisialdirako eta
bilera berezietarako area bat osatzea, Gesalibar auzoaren
hiri espazioa definitzeko eta bereizteko.

IV.2. XEHETASUNEZKO KALIFIKAZIOA

= Lur-zatiketa baldintzak
Berrantolaketa ahalbideratzen duen partzela.
HIRIGINTZA-PARTZELAZIOA
Partzelen banatzea: Ez Baimendua.

= Erabilera, jabari eta eraikuntza baldintzak
Ordenantza Partikularretako 1 eta 2 grafikoetan
ezarritakoa.k.
ERABILERA ETA JABARI ERREGIMENA
Partzelaren erabilera erregimena P.B.-aren Ordenantza
Orokorretako 5. artikuluan ezarritakoa da.
ERAIKUNTZAREN FORMA
Espazio librearekin bateragarriak diren estaltzeko eta
hirigintzara egokitzeko elementuak jartzea posible izango

da.

= FEraikigarritasun fisikoa
Eraikuntza nagusia: ................ eraikigarritasunik gabe
Erantsitako eraikuntza: ............eraikigarritasunik gabe

= Jarduketa eta Urbanizazio baldintzak
A.E.1. Gesalibar eremu osoak Jarduketa
Integratutako Area bat osatzen du. U.J.P. bakar
batek garatuko du, eta honek egikaritze-unitate bat
edo bat baino gehiago mugatuko ditu, dagokien
kudeaketa sistemak definituz.

.......................................................... kargarik gabe

IV.3. KATALOGOA
= Babes maila

= Babestu beharreko elementuak

IV.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION
Recuperacion de la ribera del rio Aramaio y mejora de su
relacion con el espacio libre urbano.

Creacion junto con los nuevos terrenos a obtener, de un
area de esparcimiento y reunién “singular”, que permita
caracterizar y definir el espacio urbano del barrio de
Gesalibar.

IV.2. CALIFICACION PORMENORIZADA

Condiciones de Parcelaciéon
Parcela susceptible de reconfiguracion.
PARCELACION URBANISTICA
Segregacion de parcelas: Autorizada.

Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion

Las establecidas en los graficos 1 y 2 de la presente
Ordenanza Particular.

REGIMEN DE USO Y DOMINIO

El régimen de usos de la parcela es el establecido en
el art. 5 de las Ordenanzas Generales del P.E.

FORMA DE LA EDIFICACION

Se permite la disposicion de elementos de cubricién y
adecuacion urbana, compatibles con el espacio
libre.

Edificabilidad Fisica
Edificacion principal: .............c.c.cceeeen. sin edificabilidad
Edificacionaneja: ...........c.coocceiiiiiiiinn sin edificabilidad

Condiciones de Actuacion y Urbanizacion

Todo el ambito A.E.1. Gesalibar, constituye un Area de
Actuacion Integrada a desarrollar mediante un Unico
P.A.U.,, el cual delimitard una o varias Unidades de
Ejecucion y definirA su sistema de gestion
correspondiente.

IV.3. CATALOGO

= Grado de Proteccion
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o ERABILERA ETA JABARI BALDINTZAK
/CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Dominio y Uso Pdblico/jabari-erabiera publkook

-Espazio Libreen Sistema
Sistema de Espacios Libres

% Sistema Lokala/Sistema Local
: Sistema Orokora/Sistema General

-Komunikazioen Sistema Lokala
Sistema Local de Comunicaciones

Ibilgailuen zirkulazioa /Circul. Rodada
Motogarbekoen z. /Circul. No motorizada

o ERAIKUNTZA BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION

94.77 Sestrak/Rasantes

Sestra gaineko solairu zenbakia
PB++BC N° Plantas sobre rasante

Eraikuntzaren Lerokadura
Alineacion de la Edificacion
= Obligatoria/Derrigorrezkoa
mEE Maxima/Gehienezkoa

Mehelina/Medianera
Permanente/ Iraunkorra
Orientativa/Orientagarria
Partzelaren banaketa-leroa
Alineacion de Parcela

Permanente/ Iraunkorra
=== Orientativa/Orientagarria

E 1/500

e DATOS DE LA PARCELA *
-Superficie parcela inicial:
-Superficie de cesion: ...
-Superficie parcela findl: .......vee.... 590,00m?

« DATOS DE LA EDIFICACION
-Ocupacion méxima en planta:

Edif. angja ...

Ofras construcciones:

Las posibilitadas en el art. 5. de las O.G
para los sistemas de espacios libres y
zonas verdes.

-N° mdéximo de viviendas

o PARTZELAREN DATUAK *
-Hasierako partzelaren azalera:.
-Lagatzeko azalera:
-Burututako partzelaren azalera

© ERAIKUNTZAREN DATUAK
-Gehienezko okupazia oinean:
Eraikin nagusia
Erantsitako eraikina

Beste eraikuntzak:

Espazio libre eta berdegune
Sistementzat O.O.-en 5. arfikuluan
ahalbideratutakoak.

-Gehienezko etxebiztza kopuruat...

Antolamenduz Kanpoko Eraikin
edota Eraikuntzak

Edificios y/o Construcciones

Fuera de Ordenacién

Hirigintzara egokitu beharreko
Eraikin edota Eraikuntzak
Edificios y/o Construcciones
sujetas a adecuacion urbanistica

* Orientativos/ Orientagarriak

E1/500
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l. INTRODUCCION

El presente documento, se constituye como una valoracion estimada de los costes globales de
las distintas actuaciones previstas en el Plan, en el horizonte definido para el mismo.

Dicha valoracién, acorde al alcance de lo que debe ser un documento de planeamiento de
desarrollo, resulta en todo caso en estos momentos un dato meramente orientativo calculado
en base a una aproximacioén lo mas ajustada posible a las diversas intervenciones previstas. En
este sentido, resulta evidente que habran de ser los instrumentos de ejecucién posteriores, ya se
trate de documentos de gestion, ya de proyectos de urbanizacidon y de construccion, los
encargados en definitiva de concretar de forma pormenorizada el coste de las citadas
actuaciones.

Hay que indicar ademas que el proceso de readecuacion del barrio de Gesalibar, no ha de
entenderse como una operacion urbanistica al uso, en la que la actividad inmobiliaria
garantice por si mismo la viabiidad econémica de la actuacion. Ello es asi si se tienen en
cuenta tanto los condicionantes previos que concurren en el area (ndcleo rural de pequefia
densidad que da servicio a un ambito superior o “barrio” mas alla de sus limites; escasa
inversion publica en el pasado; importantes cargas de reurbanizacion...), asi como la apuesta
de los vecinos y del Ayuntamiento por mantener las caracteristicas socio-urbanisticas actuales,
evitando el incremento de la edificabiidad por encima de las minimas necesidades
detectadas.

Seran por tanto las aportaciones tanto de los propietarios de los terrenos como del

Ayuntamiento, las que habran de garantizar la ejecucion de las actuaciones previstas en el
presente documento.

1. RELACION DE INTERVENCIONES EN EL AREA.

I1.1. INTERVENCIONES URBANIZADORAS DEL ESPACIO PUBLICO.

En este apartado se analizan y valoran las distintas intervenciones urbanizadoras propuestas por
el presente Plan Especial en su ambito de actuacion, resultando en consecuencia referidas en
lo fundamental a las obras de urbanizaciéon/reurbanizacion de los distintos espacios publicos
calificados en el casco de Gesalibar (preexistentes y de nueva creacion).

La mayor parte de dichas intervenciones resultan referidas a suelos que en la actualidad
pertenecen al dominio y uso publico o en su defecto, a obtener en el corto plazo por cesién
gratuita en desarrollo de las determinaciones del Plan. No se incluye por tanto el coste de la
obtencién de los terrenos publicos resultantes de la regularizacion de las fincas de acuerdo a la
ordenacion.

Tampoco se incluyen, las pequefias obras de urbanizacion del espacio publico
complementarias a las previstas en las edificaciones residenciales privadas, ni las obras que
posibiliten la “readecuacion urbanistica” de las construcciones. Por el contrario, se incorporan
las obras de derribo y las indemnizaciones correspondientes a las edificaciones declaradas
“fuera de ordenacion”.

A continuacion se refieren las distintas intervenciones urbanizadoras asi como una evaluacion
del gasto previsto. Como ya se ha indicado, al no haberse redactado aun el correspondiente
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proyecto de urbanizacion, ésta solo es el resultado de una estimacion aproximada de costes,

realizada conforme a los esquemas de infraestructuras y a la ordenacién establecidas en el
plan especial.

Superficie PRIMER
INTERVENCIONES URBANIZADORAS pm2 CUATRIENIO
OBRAS DE URBANIZACION GENERAL
1. Movimiento de tierras y Contenciones 60.650,00 €
2. Derribos 73.400,00 €
3. Firmes y Pavimentacion 273.000,00 €
4. Red de Abastecimiento 17.600,00 €
5. Red de Saneamiento 80.600,00 €
6. Red de Electricidad 128.556,43 €
7. Red de Alumbrado Publico 65.100,00 €
8. Red de Telefonia y Telecomunicaciones 35.600,00 €
9. Red de Gas 38.000,00 €
10. Jardineria, arbolado y revegetacion 11.500,00 €
11. Mobiliario Urbano 56.600,00 €
12. Varios 30.000,00 €
Total ejecucién material........... 8.325,00 870.606,43 €
GG 113.178,84 €
GBI 52.236,39 €
SS+CC 56.589,42 €
IVA (18 %) 196.669,99 €
Total ejecucién por contrata..... 1.289.281,06 €
COSTES DE LA ACTUACION
PLANES Y PROYECTOS
Redaccioén de PAU 30.000 €
Redaccién de proyecto de Urbanizacion/Direccién de Obras 45.500 €
Redaccién de Proyecto/s de reparcelacion 30.000 €
IVA (18 %) 18.990 €
Total planes y proyectos,,,,,,, s 124.490,00 €
INDEMNIZACIONES DE BIENES Y DERECHOS
U.E.8 (coste de reposicion de Bentamotz) 115,00 40.350,00 €
Total INdemnizacCioNnEs,,,,,,,, isrrssrrssrrrrsrrssss 115,00 40.350,00 €
TOTAL INTERVENCIONES URBANIZADORAS 1.454.121,0€

De acuerdo a lo anterior, las cargas de urbanizacion previstas en el area ascenderian a
1.454.121,0€, correspondientes a un total de 20 parcelas privadas, lo que implica:

1.454.121 0€/20 parcelas= 72.706 €,
por cada una de las parcelas o o que es lo mismo para una parcela tipo con una vivienda
bifamiliar, una repercusibn media de los gastos de urbanizacién y gestion de 36.500€ por
vivienda, cantidad mas o menos equivalente a las cargas de urbanizacién habituales en
operaciones inmobiliarias de ambitos residenciales de baja densidad.
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No obstante esta cantidad “media”, habra de ponderarse en funciébn del nimero de
viviendas/edificabilidad que finalmente se ha de materializar o consolidar en cada una de las
parcelas como resultado de la ordenacién.

I.3. INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS EN EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Se valoran a continuacion las diferentes intervenciones constructivas previstas respecto al
equipamiento comunitario.

INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS CUTTIIZ/IIIIEEEIIO

Equipamiento cultural/ cubricion de plaza
Total ejecucion material,,,,, s rr1rrr0s1199000 95.000,00 €
GG 12.350,00 €
GBI 5.700,00 €
ESS+CC 6.650,00 €
IVA (18 %) 21.546,00 €
Total ejecucion por contrata,, .y, 141.246,00 €
Redaccion de proyecto de Urbanizacion/Direccion de Obras 12.000 €
IVA (18 %) 2.160 €
o] v= 1l o] (o) Y/ ol (0 TN 14.160,00 €
TOTAL INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS 155.406,00 €
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I EJECUCION URBANISTICA DEL PLAN: PARTICIPACION DE LOS DISTINTOS AGENTES Y
ORGANISMOS EN SU FINANCIACION.

Teniendo en cuenta los diversos factores anteriormente sefialados que caracterizan el area,
durante el proceso de ejecucion urbanistica en lo relativo a la financiaciéon del Plan Especial, se
habran de tener en cuenta algunas consideraciones que aqui se indican con caracter
meramente orientativo:

1l)Las obras de urbanizacidon del ambito seran gestionadas por el Ayuntamiento y su
financiacion sera de caracter mixto publico-privado, con cargo a la asignacion presupuestaria
correspondiente.

Con el fin de hacer posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de
urbanizacion y de justificar econdmicamente la autonomia de la actuacion, el Ayuntamiento
asumird un porcentaje de los costes de reurbanizacién, que quedarad fijado en el
correspondiente PAU.

El porcentaje asumido por la administracidn municipal, sera mayor respecto aquellas
parcelas que como consecuencia de la ordenacidon consolidan su aprovechamiento, mientras
que sobre aquellas en las que se ordenan nuevas edificaciones éste se reducira al minimo que
justiicadamente garantice la viabilidad econdmica de la actuacion inmobiliaria.

Las cantidades no asumidas por la administracion municipal, seran costeadas por los
propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Plan, mediante las cargas de
urbanizacién que se asigne a cada una de las Unidades Edificatorias en el correspondiente
P.A.U.

2) Los terrenos actualmente edificados con arreglo al planeamiento no seran objeto de
adjudicacion, conservandose las propiedades primitivas, reconfiguradas de acuerdo a la
ordenacion. Aun cuando una unidad edificatoria, no tenga asignado un incremento de
edificabilidad respecto a la actual, debera asumir su parte correspondiente de los gastos de
urbanizacion minorados de acuerdo al apartado 1, por cuanto que la reurbanizaciéon del area
supone un incremento del valor econémico de las actuales propiedades.

3) La financiacion de las obras de construccidon del nuevo equipamiento dotacional
previsto sera de caracter publico.

Finalmente, teniendo en cuenta la habitual ausencia de compromiso en relacién a la
financiacion del Plan por parte de las administraciones supramunicipales, se ha optado por no
establecer desde el presente documento unas asignaciones concretas en orden a la
participacion de las distintas administraciones en la citada financiacion del Plan, quedando
ésta en consecuencia remitida a lo que resulte de los distintos convenios que puedan firmarse
entre el Ayuntamiento de Arrasate y el resto de administraciones publicas, con cargo a la
programacion y asignacion presupuestaria correspondiente.

La inversidn prevista resulta en todo caso asumible por el conjunto de los agentes publicos y
privados que habran de intervenir en el proceso.

en Arrasate, a Septiembre de 2011.

Fdo.: Rosario Marijuan de la Asuncion
Arquitecto
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l. INTRODUCCION.

El Plan General estima que el desarrollo del ambito de Gesalibar se ejecute durante un cuatrienio, si
bien, considerando que no se trata de una determinacion de caracter estructurante y teniendo en
cuenta la actual coyuntura econdmica, el Plan Especial prevé su desarrollo en el plazo de dos
cuatrienios.

Por otra parte, las caracteristicas del enclave aconsejan la ejecucion de las obras mediante un Unico
“proyecto de urbanizacion”. Asi mismo la ubicacion del equipamiento previsto demanda la coordinacién
de la ejecucion de las obras de construccion con las de urbanizacion del entorno. En consecuencia, se
define el orden de las actuaciones acometer durante dos periodos de cuatro afios.

Il. PROGRAMACION DE LAS INTERVENCIONES.

La programacion se realiza a partir de las intervenciones previstas por el Plan, reflejadas en el Estudio
Econdmico-Financiero.

PRIMER CUATRIENIO.

11.L1.1. Programacion:

-. Proyectos y actos preparatorios
Partiendo de la aprobacién definitiva del Plan Especial en la segunda mitad de 2011, se
contempla la redaccién y tramitacion del P.A.U y del proyecto de reparcelacién.

Posteriormente, o de forma paralela, habran de redactarse el proyecto de urbanizacion y el de
ejecucion del equipamiento comunitario. Todo ello en conjunto podria quedar completado a lo largo del
afio 2012.

-. Intervenciones urbanizadoras.

En los dos afios posteriores (2013-2014) se prevé la ejecucion de una parte de las obras de
reurbanizacion del area, equivalente a un tercio del conjunto.

En el segundo cuatrienio, quedarian concluidas las obras de urbanizacion, ejecutandose de
forma uniforme en el tiempo (aproximadamente un tercio del total de los trabajos cada dos afios)

-. Intervenciones constructivas sobre el equipamiento comunitario

En los Gltimos dos afios del segundo cuatrienio (2017-2018), se contempla la ejecucion de las
obras de ejecucion del equipamiento comunitario previsto.

en Arrasate, a Septiembre de 2011.

Fdo.: Rosario Marijuan de la Asuncion
Arquitecto



