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0.- PROMOTOR Y REDACTOR DEL PLAN ESPECIAL

El promotor del presente documento del Plan Especial de Ajustes Urbanisticos de las
parcelas P1 y P3 del dmbito urbano “ A.E.12 Markulete “ en Arrasate- Mondragon es la
empresa ROND POINT 08 S.L., con CIF B-31956381, la cual ha encomendado al técnico
que suscribe, Dna. Cristina Zarrabeitia Penalba.- arquitecto con DNI: 78.863.893-K la
redaccién del mismo, con el fin de realizar unas modificaciones de escasa relevancia
en las citadas parcelas P1 y P13 del dmbito AU 12 Markulete mediante el presente
instrumento de planeamiento el Plan Especial de Ajustes Urbanisticos, con el objetivo
de dar cobertura legal a las actuaciones edificatorias que se pretenden.

I.- ANTECEDENTES, OBJETO Y CONTENIDO DEL PLAN
[.1.-  ANTECEDENTES

El documento del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de
Arrasate (PGOU) fue aprobado definitivamente en sesidén plenaria de 22 de marzo de
2016 y publicado en el BOG de n° 102 el 31 de mayo de 2016 .

El dmbito A.E.12 Markulete, al que pertenecen las parcelas objeto del presente
documento, estd Clasificado Urbanisticamente por el PGOU vigente como un Suelo
Urbano y Calificado urbanisticamente como un suelo de Actividades Econdmicas.

El citado dmbito de Markulete consta de 13 parcelas diferentes y el presente
documento de Plan Especial de Ajustes Urbanisticos exclusivamente se refiere a las
parcelas P1y P13 de dicho dmbito.

La Parcela P1 prevista en el planeamiento vigente consta en el catastro urbano de
Gipuzkoa como tres parcelas registradas, que componen en el planeamiento vigente
una parcela urbanistica. En la cual hay ya algunas edificaciones realizadas.

La parcela P13 consta en el catastro urbano de Gipuzkoa como una Unica parcela y
no tiene edificaciones en la misma.

Ambas parcelas estdn dotadas de las infraestructuras necesarias para su posible
edificacién en las propias parcelas, dado que se encuentran la urbanizaciéon del
dmbito ejecutada.

Sin embargo, habiéndose iniciado la realizaciéon de los proyectos de edificacion de
ambas parcelas se ha considerado por parte de la propiedad la necesidad de
trasladar parte de la edificabilidad de la parcela P13 a la parcela a P1 para adecuar
las necesidades edificatorias de ambas parcelas a los proyectos edificatorios que se
pretenden. Por ello, se procede a redactar el presente Plan Especial de Ajustes
Urbanisticos atendiendo al art 70 “Plan Especial de Ordenacién Urbana” de la ley
2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, mediante el cual se puede utilizar la
figura de planeamiento de Plan Especial de Ordenacién Urbana para modificar la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano contenida en el planeamiento de rango
superior, el Plan General de Ordenacién Urbana.

El documento que ahora se presenta para su aprobacion, materializa, el compromiso
adquirido, por la arquitecto que suscribe, al contratar con la empresa ROND POINT 08
S.L., la redaccién del Plan Especial de Ajustes Urbanisticos de las parcelas P1 y P3 del
dmbito urbano “A.E.12 Markulete " en Arrasate-Mondragon y posibilitar el desarrollo
de las mismas en base a las necesidades actuales.

|.2.- OBJETO Y CONTENIDO DEL PLAN

El objeto del presente Plan Especial es realizar una propuesta de ordenacién de
desarrollo del planeamiento general vigente, haciendo unos pequenos ajustes en la
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zonificacién pormenorizada y en la edificabilidad prevista por el PGOU, de una
parcela a ofra conforme a las necesidades edificatorias que tiene la empresa
promotora. Asi mismo unos ajustes en la delimitacién de las parcelas.

El dmbito de intervencion, alcanza las superficies de la parcelas actuales y la superficie
de las pequenas zonas a su adlrededor que se utilizaran para hacer el ajuste de las
mismas.

La suma de las superficies de las parcelas serd 17630 m2 medida en el programa
“autocad” sobre la topografia actual.

El contenido del Plan Especial se ajustard a lo establecido en la legislacion urbanistica
vigente y a las directrices indicadas por el Departamento Urbanismo — del
Ayuntamiento de Arrasate-Mondragon.

Il.- INFORMACION URBANISTICA

I.1.- ADECUACION A LA LEGALIDAD URBANISTICA VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE
ARRASATE-MONDRAGON.

El Plan Especial de Ajustes Urbanisticos, objeto del presente documento, debe cumplir
con la siguiente legislacién urbanistica:

e Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate-Mondragon aprobado
definitivamente con fecha en sesidn plenaria de 22 de marzo de 2016

o Ley 2/2006 del 30 de Diciembre del Suelo y Urbanismo.

o Ofras legislaciones vigentes.

La Clasificaciéon Urbanistica del dmbito objeto del presente Plan Especial es de Suelo
Urbano, cuya Zonificacion Global es la de Actividades Econdmicas.

Se considera que el presente documento se realiza en desarrollo y en cumplimiento de
las determinaciones del documento urbanistico vigente con jerarquia superior, es
decir, el Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate-Mondragon vy la legislaciéon
vigente.

.2.- ESTADO ACTUAL DEL AMBITO, CARACTERITICAS TOPOGRAFICAS, USOS,
EDIFICACIONES E INFRAESTRURAS.

e CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

El dmbito del presente PEOU se trata de un dmbito discontinuo correspondiente a
las parcelas P1 y P13 citadas ubicadas en la zona de Markulete, en el B® Uribarri.

La parcela P1 limita en toda su extensidn con suelo puUblico ya urbanizado,
aceras, etc. En las proximidades del lindero NE pasa el Rio Aramaio.

La parcela P13 limita en toda su extensidn con suelo publico ya urbanizado,
aceras, etc, a excepcion del lindero NO en el cual hace medianera con otra
parcela de actividades econdmicas ya edificada. En las proximidades del lindero
SO pasa el Rio Aramaio.

e USOSY EDIFICACIONES

La parcela P1 tiene ya edificados unos pabellones de actividades econdmicas.
Sin embargo, en la Parcela P13 no consta de edificacion algu
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e INFRAESTRUCTURAS

1. RED VIARIA'Y PEATONAL

La red viaria y peatonal bordean a ambas parcelas. Por ello, las parcelas
cuentan con el acceso necesario para que dichas parcelas puedan funcionar
para actividades econdmicas. A la parcela P1 se accede desde la calle Telleria y
ala parcela P13 se accede desde la avenida Uribarri y la calle Ekutio.

2. REDES DE SERVICIO

El dmbito consta de la totalidad de las redes de infraestructuras de servicio para

correcto funcionamiento del mismo, en el bode de su propia delimitaciéon. Ya
que estd totalmente urbanizado.

I1.3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La superficie de las parcelas (17.543,00m2) se trata de suelo privado.

N°  PARCELAS Uso y Dominio Superficie %
1 3968094 Bien de Propio privado 5.137,00 29,28
1 3968023 Bien de Propio privado 6.030,00 34,37
1 3968024 Bien de Propio privado 3.313,00 18,89
13 4068049 Bien de Propio privado 3.063,00 17,46
Total Superficie dmbito PEOU 17.543,00 100,00
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ANEJO1: DOCUMENTACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

o PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARRASATE- MONDRAGON

e FICHA URBANISTICA DEL AMBITO A.E. 12 MARKULETE DEL TEXTO
REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.
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.- JUSTIFIC;ACI(')N DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

La conveniencia y oportunidad de la redaccién del presente Plan Especial, se justifica
por la necesidad de readlizar una pequena modificacidn en la ordenacion
pormenorizada del dmbito para trasladar una pequena edificabilidad de la parcela
P13 a la parcela P1, manteniendo los pardmetros generales que establece el Plan
General de Ordenaciéon Urbana de Arrasate, en su ficha urbanistica del dmbito A.E 12
“Markulete”.

Con ello, se pretende dar cobertura legal a las necesidades edificatorias de los
propietarios de las citadas parcelas de forma mds adecuada a sus necesidades.

Ademds de todo ello, en ambas parcelas se realizan ajustes en la delimitacion de las
parcelas, sin modificar la superficie de las mismas.

En la parcela P1 se hace un ajuste en la delimitaciéon de la parcela anadiéndole una
zona en el acceso a la parcela para posibilitar una mejora de las maniobras de los
camiones dentro de la propia parcela y reduciéndose la misma superficie en el lateral
frente al rio Aramaio. Se mantiene la superficie actual de la parcela total 14.480m2

En la parcela P13 también se hace un agjuste, ya que no coinciden ni la superficie de la
parcela, nila forma de la delimitacion de parcela, existiendo las siguientes diferencias:

e Documentacion grafica del PGOU.........ccoeeeiiiiinianin, 3.371 m2
e Documentacion escrita del catastro de Gipuzkoa........ 3.000 m2
e Documentacién grafica del catastro de Gipuzkoa....... 3.063 m2
e Parcelarealinsitu con la urbanizacién finalizada.......... 3.150 m2

Por ello, mediante la figura del presente Plan Especial se hace el ajuste de la
delimitacién de la parcela a la realidad existente, tanto en forma como en superficie,
siendo 3.150m2.

Por otro lado se debe comentar que en 1995 se aprobd un proyecto de
Compensacién para el dmbito de Markulete donde se especificada la edificabilidad
para la parcela P13 (lamada en aquel documento “B8") de 2.100m2 de superficie de
ocupacién en planta y que asi se recogié en el PGOU vigente, para la realizacién del
presente documento se parte de ese dato del PGOU.

Para este tipo de coaosuistica se establece en el apartado “1.3" del articulo 18-
“Ordenacién Urbanistica” del Capitulo 3 “Régimen de Ordenacion” de la Normativa
Urbanistica del PGOU vigente la posibilidad de la figura de los planes especiales en
suelo urbano para los dmbitos de ordenacién especifica A.3 como en el presente
Caso.

1.3.- AMBITOS DE ORDENACION ESPECIFICA (A-3)

Son aquellos dmbitos de plan en los que el plan general modifica de una manera mds o
menos sustancial la situacién actual y para ello establece una ordenacién directa y
finalista, cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion de las determinaciones
propias del plan general, ya que la propia ficha del dmbito detalla su ordenacion
pormencrizada (alineaciones, rasantes, pormenorizacion de usos y concrecién de sus
edificabilidades, etc.).

Por ello, estos ambitos son directamente ejecutables, sin la interposicién de ningun
instrumento subordinado de planeamiento, sin perjuicio de la concrecién de Ila
distribucion de beneficios y cargas mediante el correspondiente sistema de gestion.

Ello no obstante, en estos dmbitos serd posible modificar la ordenacién pormenorizada a
través de la aprobacién del correspondiente plan especial de ordenacion urbana, sin
perjuicio de la capacidad propia de los estudios de detalle.
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Segun las circunstancias los dmbitos de ordenaciéon especifica pueden constituir o no
unidades de ejecucidn, lo cual se hard constar en las fichas urbanisticas correspondientes.

En cumplimiento del citado articulo se redacta el presente Plan Especial de Ajustes
Urbanisticos.

IV.-  OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION
IV.1- CRITERIOS Y OBJETIVOS:

e  Ordenar el dmbito en cumplimiento del Plan General de Ordenacion de Arrasate-
Mondragon.

e Ajustar la delimitacién de las parcelas P1 Y P13. Por un lado, en la P1 para dar
cabida a las edificaciones en la ubicacidn que se pretenden sobre la propia
parcela privada y ampliar la zona de maniobra de camiones de la parcela. Por
otro lado, en la P13 para ajustar la parcela a la cabida de la realizad existente. Asi
mismo, s&e mantienen la superficie actual en ambas parcelas.

e Trasladar una pequena edificabilidad de la parcela P13 a la parcela P1 con el
objetivo de posibilitar la realizacién de una cubricidn adosada al pabelldn
existente de la parcela P1 de una forma mas cuadrangular.

IV.2.-  ANALISIS DEL PROCESO DE ELABORACION DE LA PROPUESTA (METODOLOGIA)

Se establece la necesidad de redaccidén de un Plan Especial para la ordenacion, de
este dmbito, para posibilitar su ejecucién de forma mds adecuada, y mejor adaptada
a las necesidades existentes.

V.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION
V.1- DESCRIPCION GENERAL

Se trata de reordenar dos parcelas correspondientes al dmbito A.E.12 “Markulete” del
suelo Urbano en base a lo establecido en el PGOU vigente, realizando algunas
pequenos ajustes de delimitacién de las parcelas, bien para recoger la marquesina
qgue se pretende realizar en suelo privativo de la parcela P1 y posibilitar la mejora de
las maniobras de los camiones denfro de la parcela, bien para ajustarse a la realidad
existente en el caso de la parcela P13.

Asi mismo, se propone el traspaso de la edificabilidad de la parcela P13 a la parcela
P1. Manteniendo el computo total de superficie de ocupacion de parcela edificable
actual de las dos parcelas.

V.2- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

No se prevé ninguna modificacién al respecto de lo establecido en el PGOU.

V.3- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

En el dmbito de actuacién no hay parcelas de equipamiento comunitario.

V.4- RED VIARIA'Y RED PEATONAL

En el dmbito de actuacién no hay red viaria y peatonal. No obstante las parcelas
objeto del Plan Especial fienen ya urbanizado en su alrededor la correspondiente red
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viaria y peatonal para el buen uso de las mismas, ademds de los correspondientes
espacios de aparcamientos, etc.

V.5- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
No hay zonas verdes en el dmbito del Plan Especial.

V.6- ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CATALOGADO O PROTEGIBLE

No existen en el dmbito elementos del patrimonio edificatorio protegible.

VI.- ZONIFICACION

El presente Plan Especial contempla entre sus determinaciones la Zonificacion Globall
del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.

VI.1- ZONIFICACION GLOBAL

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente establece para todo el dmbito de
actuacién (parcelas P1 y P13 un Uso Global de Actividades Econdmicas. Siendo el
régimen de Ordenacion la Especifica (A3)

Por ello, el Régimen de Uso es el establecido en el documento Normas Urbanisticas del
PGOU.

Ademds se debe tener en cuenta los condicionantes superpuestos a la ordenacién
urbanistica establecido en el PGOU para el presente dmbito, los cuales son los
siguientes:

Suelos Potencialmente Contaminados segun el inventario elaborado por el
IHOBE vy recogido por el PGOU las parcelas objeto del presente PEOU no
tienen Suelos Potencialmente Contaminados..

PlanTerritorial Sectorial de Ordenacién de Rio y Arroyos, De conformidad con el
mismo fal y como se indica en el PPGOU vigente del municipio el retiro de la
edificacién con respecto el rio Aramaio serd de 12 metros, quedando bajo la
autorizacién de la Agencia del Agua cualquier intervencién que se vaya a
realizar en dicha distancia.

Dado el dmbito industrial donde se ubican las parcelas objeto del PEOU estdn
afectadas por una Vulnerabilidad de acuiferos de tipo alta. Sin embargo lo
gue se establece en este Plan Especial no altera la prevision del PGOU vigente

Las parcelas pertencen a la Zona acustica tipo B Sin embargo lo que se
establece en este Plan Especial no altera la prevision del PGOU vigente.

Servidumbre Aerondutica. Como todo el municipio de Arrasate—Mondragon
estd sometido el dmbito del presente PEOU a la servidumbre aerondutica del
aeropuerto de Vitoria-Gazteiz, teniendo que estar sujeto a su tramitacion
correspondiente, aun cuando se puede comentar que el presente Plan
Especial no altera en cuanto a esa servidumbre se refiere.
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VI.2- ORDENACION PORMENORIZADA

A continuacién se procede a definir la Zonificacion Pormenorizado definida en el Plan
General y la propuesta en el presente Plan Especial.

ORDENACION PORMENORIZADA

PGOU PLAN ESPECIAL
PARCELAS Sup. edificable Sup. edificable
P1 10.136,00 10.197,00
P13 2.100,00 2.039,00
Total ambito Plan Especial 12.236,00 12.236,00

Tal y como se puede observar en el cuadro anterior, en la Ordenacién Pormenorizada
del PGOU se hace una pequena modificacion, sin modificar el computo total
admitido de las edificabilidad pormenorizada.

Se debe tener en cuenta que el propio PGOU no cuantifica las superficies de las
parcelas que en este momento se han medido mediante el programa de “autocad” y
corraborado con los datos del parcelario y cabida in situ.

Por todo ello, al iniciar la ejecucién de los proyectos de edificacidon han sido los que
han puesto de manifiesto la necesidad de redactar el presente documento para
ajustar la Ordenacién Pormenorizada y la edificabilidad.

Asi mismo, se corrige la forma de la parcela P13 adaptdndose a la realizada existente
y la urbanizacién ya ejecutada en la zona.

VI.3- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD DE LA ORENACION
PORMENORIZADA

Actualmente, tal y como se ha citado en el apartado anterior, en el PGOU las parcelas
P1y P13 del "A.E- 12 Markulete” tiene la siguiente edificabilidad.

Pl 10.136,00 m2 (s)
P13, 2.100,00 M2 (s)

La parcela P1 tiene edificada en su superficie 4 pabellones con las siguientes
superficies:

1.- 3.623,00 M2 (s

2.- 3.009,36 m2 (s

3.- 1.432,28 m2 (s

4.- 1.962,46 m2 (s

Total 10,027,10 m2( s)

—_——— —

En estos momentos se pretende edificar una cubricién sin cerramiento lateral de la
siguiente superficie:

28,29m x 12 m =339,48m2(s)

Dado gque la Normativa Urbanistica general del PGOU contabilizan las cubriciones sin
cerramiento lateral el 50%, se contabilizaria 169,74m2.

Por todo ello,
10.027,10m2+169,64m2=10.196,84m2, > 10.136m?2
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10.196,84m2 - 10.136m2 =60,84 = 61m2

Por lo tanto, la parcela P1 necesita trasladar de otra parcela la edificabilidad, en este
Caso se propone sea de la parcela P13.

De esta forma la parcela P13 se propone tenga la siguiente edificabilidad en
superficie:

2.100m2(s)- 61,00m2(s)=2.039,00m2 (s)

Las superficies de las dos parcelas tras los ajustes comentados mantendrdn la misma
superficie que la actual.

VIl.- CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION.

No se propone ningun tipo de sistema de gestidon ya que se trata de parcelas ya
consolidadas y privadas.

VIIl.- URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

La urbanizacién del dmbito de Markulete al que pertenecen las parcelas objeto del
presente PEOU estd totalmente urbanizada. Ambas parcelas objeto del Plan Especial
cuentan con las infraestructuras necesarias a pie de parcela para edificar en ellas. Por
todo ello, no serd necesario la realizacién de un proyecto de urbanizacién. Tan solo
cuando se realice la edificacién de las parcelas se deberd urbanizar si fuera necesario
alguna zona de superficie que mediante este PE se modifica y se ajusta. Dada la
escasa entidad del tema se deberd incluir como una partida mds del proyecto de
edificacién a realizar para la solicitud de la licencia correspondiente.

No es necesario ningun proyecto de urbanizaciéon en el dmbito, puesto que ya estd la
urbanizacién correspondiente ejecutada.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto

zarrabeitia arquitectos 13

c/pescadores de terranova n® 1 2001 1Donostia / c/sasikoa n® 26-4°oficina cd 48200 Durango
email: czarrark@gmail.com tlfno: 617 332613

VISADO BISATUA

DELEGACION EN GIPUZKOA
GIPUZKOAKO ORDEZKARITZA

G COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS VASCO-NAVARRO _
OMIN|' EUSKAL HERRIKO ARKITEKTOEN ELKARGO OFIZIALA |24/06/2019




PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO A: MEMORIA

ANEJO 2: CUMPLIMIENTO DE LA LEY 20/1997 DE 4 DE DICIEMBRE DE LA
PRESIDENCIA DE GOBIERNO, DE 24 DE DICIEMBRE DE 1.997 SOBRE
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y DEL DECRETO 68/2000, DE 11
DE ABRIL, DEL DEPARTAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y MEDIO AMBIENTE, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS
NORMAS TECNICAS SOBRE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LOS
ENTORNOS URBANOS, ESPACIOS PUBLICOS, EDIFICACIONES Y
SISTEMAS DE INFORMACION Y COMUNICACION.
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ANEJO 2: CUMPLIMIENTO DE LA LEY 20/1997 DE 4 DE DICIEMBRE DE LA
PRESIDENCIA DE GOBIERNO, DE 24 DE DICIEMBRE DE 1.997 SOBRE
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y DEL DECRETO 68/2000, DE 11 DE
ABRIL, DEL DEPARTAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y MEDIO AMBIENTE, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS
TECNICAS SOBRE CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE LOS ENTORNOS
URBANOS, ESPACIOS PUBLICOS, EDIFICACIONES Y SISTEMAS DE
INFORMACION Y COMUNICACION.

El presente Plan Especial cumple en sus nuevas determinaciones con las disposiciones
previstas en la Ley y el Decreto de referencia ya que no cambia ninguna disposicion
anterior al respecto y ademds el acceso a las parcelas tiene, de hecho, los itinerarios
adecuados a la movilidad de las persona s incapacitadas motrizmente.

No obstante, los proyectos de edificacién, los cuales requerirdn de licencia municipal,

habrdn de justificar su adecuacién a la legislacion vigente, precisando las soluciones
de accesibilidad, diseno y materiales, entre otras.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto
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ANEJO 3: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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ANEJO 3: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En cumplimiento de la legislacién vigente, en la documentacién de los instrumentos
de ordenacién se debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica en
el que se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha vy la prestaciéon de los servicios resultantes, asi como
la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En consecuencia, en el presente apartado se da cumplimiento a la referida exigencia
legal.

1.-CARACTERISTICAS BASICAS DE LA ORDENACION PROPUESTA

En lo que a la sostenibilidad econdmica se refiere la propuesta contenida en el Plan
Especial de Ajustes Urbanisticos de las parcelas P1 y P13 del dmbito “A.E.12 Markulete”
en Arrasate-Mondragon cuenta con las siguientes caracteristicas:

La ordenacién se plantea en suelo cuya Clasificacion Urbanistica del presente Plan
Especial de Ordenacién es de Suelo Urbano, cuya Zonificacion Global es Actividades
Econdmicas.

Las parcelas objeto de este Plan Especial se apoyan en infraestructuras viarias ya
existentes, ejecutadas y en funcionamiento.

2. IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDAS PUBLICA AFECTADA

Desde el punto de vista de la repercusidn que la ejecucion y el desarrollo de la
ordenaciéon planteada con lleva respecto de la Hacienda Publica y de los servicios por
ellas prestados, se puede senalar:

e Las pequenas modificaciones propuestas en el presente documento no afectan en
absoluto a los gastos de la administracion publica, ya que, la propuesta se realiza
en una zona totalmente urbana vy las edificabilidades son las mismas, y no se alteran
ni los gastos de urbanizaciéon, ni los gastos de los servicios ya implantados en su
entorno.

¢ No se plantean modificaciones en los gastos realizados y/o existentes en el dmbito.

3.- LA ACTUACION PLANTEADA PRETENDE MINIMIZAR LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO
NECESARIOS.

La propuesta planteada no varia los gastos de mantenimiento a posteriori.

4.- VALORACION APROXIMADA DE LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO ANUALES
DERIVADOS DE LA ACTUACION PLANTEADA.

Los gastos de mantenimiento derivados de la propuesta planteada son los actuales.
No se plantea variacion alguna.
Arrasate-Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto

zarrabeitia arquitectos 17

c/pescadores de terranova n® 1 2001 1Donostia / c/sasikoa n® 26-4°oficina cd 48200 Durango
email: czarrark@gmail.com tlfno: 617 332613

VISADO BISATUA

DELEGACION EN GIPUZKOA
GIPUZKOAKO ORDEZKARITZA

G COLEGIO OFICIAL DEARQUITECTOSVASCO NAVARRO 2706720170 |
O™ EUSKAL HERRIKO ARKITEKTOEN ELKARGO OFIZIALA | 24/06/2019




PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO A: MEMORIA

ANEJO 4: ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
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ANEJO 4: ESTUDIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El presente documento se trata de un Plan Especial de Ajustes urbanisticos, por ello a
continuacién se analiza la necesidad de realizar o no, el documento del Estudio la
Evaluacion Ambiental Estratégico.

El Plan Especial de Ajustes urbanisticos de las parcelas P1 y P3 del dmbito urbano “
A.E.12 Markulete “ en Arrasate- Mondragon trata de realizar unos pequenos ajustes, sin
modificar la propuesta ya planteada por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Arrasate-Mondragon, con la intencién de ajustar pequenas edificabilidades entre
parcelas y gjustar la delimitacién de las mismas.

Por ese motivo se considera que la propuesta realizada tiene escasa entidad, porque
no pretende tfransformar el territorio con una nueva propuesta sino mantener la
existente y sin afectar medio ambientalmente.

Referente a la necesidad de redlizar junto con la tramitacién del Plan Especial la
framitacion del documento de “Evaluacion Ambiental Estratégica” se ha analizado lo
siguiente:

o ElDecreto 211/2012, de 16 de octubre por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica -EAE- (BOPV 19-11-2012)

e La Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental publicada en el
BOE nim. 296, de 11 de diciembre de 2013.

Ambas legislaciones, autondmica y estatal, son las que establecen los criterios para
decidir si un Plan Especial pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente
y estar sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental. Por lo tanto, deberdn de
cumplirse, y referente al tema dicen lo siguiente:

Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica, EAE (BOPV 19-11-2012)

En el articulo 4, y en el apartado 7 de la Disposicidon Final Primera se establece que las
Los Planes que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente estdn
sometidas al procedimiento EAE.

En este senfido para saber si hay efectos significativos sobre el medio ambiente hay
que acudir a las Ultimas letras (a, b y c) de la Disposicidon Final Primera del citado
Decreto. Es decir, hay que determinar si la modificacion establece y/o afecta a lo
siguiente:

a) Establece el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental (segun lista de proyectos que aparece en el anexo |
apartado B de la Ley 3/98 -modificada por la propia DF2° del Decreto 211/2012-).

b) Afecta directa o indirectamente de forma apreciable a un espacio de la red natura 2000.

c) Afecta a espacios con algun régimen de proteccion ambiental derivado de convenios
internacionales o disposiciones normativas de cardcter general dictadas en aplicacion de
la legislacion bdsica sobre patrimonio natural y biodiversidad o de la legislacion sobre
conservacion de la naturaleza de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental publicada en el BOE nim.
296, de 11 de diciembre de 2013.

El Anexo 5 de la citada ley es el que define si un Plan Especial debe estar sometido a
la Evaluacion Ambiental Estratégica. El cual dice lo siguiente:
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO A: MEMORIA

ANEXO V: Criterios mencionados en el articulo 31 para determinar si un plan o programa debe
someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades, bien en relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones
de funcionamiento o bien en relacidén con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente como, entre ofros, los
planes o programas relacionados con la gestion de residuos o la proteccién de
los recursos hidricos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando
en particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El cardcter acumulativo de los efectos.

¢) Elcardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamano de la
poblacién que puedan verse afectadas).

f) Elvalory la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.° Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

4.° La explotacion intensiva del suelo.

5.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los
dmbitos nacional, comunitario o internacional.

Por los motivos expuestos anteriormente, el presente Plan Especial por su naturaleza y
escasa dimensidn, no prevé ninguna modificacion respecto lo planificado y aprobado
hasta el momento, simplemente propone unos pequenos ajustes de escasa entidad.
Por ello, se considera que no es necesaria la tramitacién de la Evaluaciéon Ambiental
Estratégica.

Arrasate-Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto
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ANEJO 5: PROPUESTA DE PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO A: MEMORIA

ANEJO 5: PROPUESTA DE PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA
1.- MECANISMOS DE PARTICIPACION

En la tramitacién administrativa de un documento urbanistico de Planeamiento
pormenorizado, como es el presente Plan Especial de Ajustes Urbanisticos de las
parcelas P1 y P13 del dmbito “A.E.12 Markulete” en Arrasate-Mondragon, es necesario
para el cumplimiento de la legislaciéon dar a conocer el documento, tanto a los
vecinos de la zona, como a los habitantes de Arrasate-Mondragon en general. Para
ello, se propone una serie de mecanismos de participacién, ademds de las exigencias
propias del trdmite oficial por el tipo de documento de planeamiento, tales como la
publicacién en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en los periddicos de mds tirada de las
correspondientes aprobaciones municipales.

Por todo ello se propone, ademds de lo obligatorio lo siguiente:

= Colgar en la pdgina web municipal el Plan Especial en formato “pdf” de forma
que se facilite el acceso a las personas que desde cualquier estancia, incluso
mediante el teléfono movil puedan conocer la propuesta.

No se propone hacer nada mas, ya que se frata de un tema de escasa entidad.

Arrasate-Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto
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ANEJO 6: ESTUDIO DESDE LA PRESPECTIVA DE GENERO

zarrabeitia arquitectos 23
c/pescadores de terranova n® 1 2001 1Donostia / c/sasikoa n® 26-4°oficina cd 48200 Durango
email: czarrark@gmail.com tlfno: 617 332613

DELEGACION EN GIPUZKOA
GIPUZKOAKO ORDEZKARITZA

VISADO BISATUA

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS VASCO-NAVARRO _
CONN| EUSKAL HERRIKO ARKITEKTOEN ELKARGO OFIZIALA. | 24/06/2019




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
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ANEJO 6: ESTUDIO DESDE LA PRESPECTIVA DE GENERO

La legislacion vigente, Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y
Hombres, en su articulo 3.4 sefala que se ha de incorporar la perspectiva de género en
todas las politicas y acciones, de modo que se establezcan en todas ellas el objetivo
general de eliminar las desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres. Por
ello, en los documentos de planeamiento también.

A efectos de dicha Ley, se entiende por integracion de la perspectiva de género Ia
consideracion sistemdtica de las diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y
necesidades de mujeres y hombres, incorporando objetivos y actuaciones especificas
dirigidas a eliminar las desigualdades y promover la igualdad en todas las politicas y
acciones, a todos los niveles y en todas sus fases de planificacién, ejecucion y
evaluacion.

En el presente documento de Plan Especial, dado que las modificaciones que se
plantean respecto el planeamiento vigente no alteran de ningun modo la Igualdad de
entre Mujeres y Hombre se considera que no existe la necesidad de la realizacién de un
Estudio desde la perspectiva de género.

Arrasate-Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12

MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON

DOCUMENTO B: DOCUMENTACION GRAFICA

DOCUMENTACION GRAFICA:

VISADO BISATUA

N° Plano |Denominacién del Plano. Escala

0. SITUACION

1.1 Situacién 1/10.000

1.2 Emplazamiento. 1/5000

I INFORMACION

1.1 Topogrdfico de Estado Actual. Delimitacién. Parcelario 1/1000

1.2 Usos Principales (PGOU vigente) 1/1000

1.3 Ordenacion (PGOU vigente) 1/1000

1. PROPUESTA

.1 Parcelas, Alineaciones y Usos principales: Propuesta 1/1000 | |4
&

1.2 Ordenacion Pormenorizada. Propuesta. 1/1000 | &
=

1.3 Parcelas : Estado Actual y Propuesta 1/1000 E
g
<
E
g
<
a
<
9)
@
@)
@]
=)
0
)
S%
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

En el presente documento de ordenacién “Plan Especial de Ajustes Urbanisticos de las
parcelas P1 y P13 del dmbito "A.E.12 Markulete” en Arrasate-Mondragon, no se redactan
Normas Urbanisticas remitiéndose totalmente a las determinaciones del Plan General de
Ordenacion Urbana de Arrasate-Mondragon vigente, aprobado definitivamente con
fecha 22 de marzo de 2016. Salvo las modificaciones que se definen a continuacién:

Articulo Unico: Modificacion de la ficha urbanistica del “A.E 12 Markulete"del Plan
General de Ordenacién Urbana de Arrasate aprobado por el Pleno municipal el 22 de
marzo de 2016.

La ficha urbanistica del “A.E 12 Markulete”del Plan General de Ordenacion Urbana
aprobado por el Pleno municipal del 22 de marzo de 2016 queda modificada en los
siguientes aspectos:

1.- La parte escrita de la ficha queda modificada parcialmente como se dice a
continuacién:

N° parcela Redaccidn previa Redaccién modificada
1 parcela 10.136,00 m2(s) 10.197,00 m2(s)
13 parcela 2.100,00 m2(s) 2.039,00 m2(s)

2.- La parte grdéfica de la ficha queda modificada parcialmente por los planos Il.1,
1.2 y I1.3 que incorpora este Plan Especial.

3.- El resto de determinaciones de la ficha urbanistica se mantienen sin
modificacién alguna.

Disposiciones Finales

Disposicion final primera:

Esta normativa urbanistica y los planos n° 1.1, 1.2 y 11.3 son los que poseen un cardcter
especificamente normativo y de regulacidn de la intervencidon urbanistica, y, por tanto,
ésta deberd ajustarse obligatoriamente a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un cardcter fundamentalmente indicativo, referencial
o justificativo, por lo que, en caso de contfradiccidon en su contenido con los citados
anteriormente, serdn aquellos los que prevalezcan.

Si se advirtiera discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre los
planos de cardcter normativo, prevalecerd lo establecido en los planos redactados
sobre una base cartogrdfica mds precisa o, en su defecto, a menor escala, salvo que la
discrepancia responda a un manifiesto error en el contenido de estos Ultimos.

Disposicion final segunda.

El presente Plan Especial de de Ajustes urnjbanisticos entrard en vigor una vez aprobado
definitivamente y cumplimentados los requisitos de publicacidon establecidos en la
legislacion vigente y mantendrd su vigencia en tanto no sea derogado.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019
\
‘\})(/

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecta
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

C DOCUMENTU: ARAU URBANISTIKOAK

Arrasateko "A.E. 12 Markulete esparruko P1 eta P13 lursailen Hirigintzako Akordioetako Plan
Berezia” izeneko antolamendu dokumentu honetan, ez daude jasota hirigintza arauak.
Indarrean dagoen Arrasateko Hiri Antolamendurako Plan Nagusiko zehaztapen guzfiak
(2016ko martxoaren 22an onetsi zen behin betiko) aipatzen dira. . Behean definitutako
aldaketak izan ezik.

Artikulu bakarra: Arrasateko Hiri Antolamenduaren Plan Orokorraren “A.E 12 Markulete”
hirigintza-fitxaren aldaketa Udal Plenoak 2016ko martxoaren 22an egindako bilkuran
onetsi zuela

Hiri Antolamenduaren Plan Orokorraren “A.E 12 Markulete” hirigintza-fitxa Udal Plenoak
2016ko martxoaren 22an egindako bilkuran onetsi zuela hurrengo alderdietan aldatu da

1.- Fitxategiaren idatzitako zatia honela partzialki aldatzen da:
La parte escrita de la ficha queda modificada parcialmente como se dice a
continuacion:

Partzelen zebakiak Aurreko idazketa aldatu Idazketa

1 partzela 10.136,00 m2(s) 10.197,00 m2(s)

13 partzela 2.100,00 m2(s) 2.039,00 m2(s)
2.- Plan Bereziko 1.1 , 1.2 eta 1.3 planuek partzialki aldatzen dute fitxategiaren atal
grafikoa.

3.- Hirigintza-fitxaren gainerako zehaztapenak aldaketarik gabe mantentzen dira.
Azken Xedapenak
Lehengo azken xedapena.

Araudi urbanistiko honek eta II.1, 11.2, eta 1.3 planuk daukate zehazki araudi-izaera eta
hirigintza-arloan esku hartzeko arauketa-izaera, eta beraz, hura nahitaez egokitu beharko
da haren zehaztapenetara.

Gainerako dokumentuen izaera funtsean adierazgarria, erre- ferentziala edo
justifikaziozkoa da; beraz, edukian aurretik aqipatutakoekin bat ez badator, haiek
nagusituko dira.

Desadostasunik ikusiz gero hirigin tza ko zehaztapen zehatz bati dagokionez, araudizko
planoen artean, oinarri kartografiko zeha tza goaren gainean ida tzi fako planoetan
ezarritakoa gailenduko da edo, bestela, eskala txi kiagoan, salbu eta desadostasunak
planoen edukien ageriko akat sari erant zut en badio.

Bigarren azken xedapena.

Hirigintzako akordioetako Plan Berezia indarrean sartuko da behin betiko onartzen
denean eta indarreko araudian zehaztutako argitalpen-baldintzak betetzen direnean,
eta bertan behera utzi arte egongo da indarrean.

Arrasate-Mondragon, 2019ko ekoilnc:

|
A\

I";!.I'y\»"
Izp: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arkitektoa
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

El presente documento ha sido fraducido del documento original en castellano.
Cualquier diferencia con el original, prevalecerd la redaccion en castellano.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON
DOCUMENTO D: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE_ ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

DOCUMENTO D: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION

l.- CONDICIONES GENERALES

La redacciéon del presente del Plan Especial de Ajustes Urbanisticos no estd establecida
en el programa del Plan General. Sin embargo, se redacta para realizar unos pequenos
ajustes en la delimitacidn de dos parcelas (P1 y P13) del dmbito “A.E.12 Markulete”
Arrasate-Mondragon y sus consecuentes modificaciones correspondientes a la
Zonificacion Pormenorizada de lo establecido en el Plan General, de esa forma, poder
proceder a su materializacion.

No obstante, se plantea un plazo de vigencia del presente Plan Especial, que resultard
aplicable mientras las obras contempladas en el mismo se ejecuten, en un plazo de ocho
anos, contado a partir de la fecha de publicacién de las Normas Urbanisticas del Plan
Especial de Ajustes Urbanisticos de las parcelas P1 y P13 del dmbito “A.E.12 Markulete"
Arrasate-Mondragon, definitivamente aprobado, pudiendo alterarse esta previsidn
siempre que se mantenga la coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones que
establece y se garantice la ejecucién y financiacion del conjunto de sus previsiones.

Se establece directamente la ejecucion de la edificacion, tal y como estaba planificado
en el PGOU.

Il.- PLAZOS DE ACTUACION

Desde la aprobacion definitiva del presente Plan Especial se establece un plazo mdximo
de ocho anos para la presentacion y ejecucién de los Proyectos de Edificacién de las
parcelas.

No se prevén obras de urbanizacién, dado que estdn ejecutadas, salvo las ligadas a las
edificaciones en las parcelas, si fuera necesario.

lIl.- COMPROMISO PARA LA EJECUCION DE LAS INTERVENCIONES

La ejecucién de las obras y construcciones correrd a cargo de los propietarios de las

parcelas.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO E: ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

DOCUMENTO E:  ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

l.- CONTENIDO Y GRADO DE PRECISION

El Estudio Econdmico Financiero debe contener las determinaciones exigidas por el
articulo 68 de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, relativas a la
estimacion del coste de urbanizacion y de implantacidon de los servicios y aporta
adicionalmente una evaluacién aproximada del conjunto de la propuesta al objeto de
valorar la viabilidad de la misma.

Las estimaciones realizadas deben contar con la precisidn correspondiente a un

documento de Plan Especial y ser agjustadas con mayor exactitud en los proyectos que se
deriven del presente documento a realizar tras su tramitacién y aprobacion.

Il.-  COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO

[I.1.- COSTES DEL SUELO

No se prevé costes del suelo, porque el suelo del dmbito del presente Plan Especial, se ha
constatado que se fratan de parcelas privadas. En el Plan especial no se modifican las
superficies de las parcelas, tan solo se ajustan las alineaciones de las mismas , en la
Parcela P1 a las necesidades de los pabellones industriales y en la parcela P13 a la
realidad fisica de la parcela urbanizada.

2 COSTES DE LA EJECUCION DE URBANIZACION

Dado gue no hay urbanizacién para realizar los costes de ejecucidén de urbanizacion son
cero, salvo los costes de urbanizacién ligados a la propia edificacién de cada parcela.

Arrasate- Mondragon, Junio de 2019

Fdo: Cristina Zarrabeitia Penalba.- Arquitecto
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS
DE LAS PARCELAS P1Y P13 DEL AMBITO

“A.E. 12 MARKULETE"
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RESUMEN EJECUTIVO EN CUMPLIMIENTO DEL ART. 25.3 DEL REAL DECRETO
LEGISLATIVO 7/2015 DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA.

PROMOTOR: ARQUITECTA:
ROND POINT 08 S.L. CRISTINA ZARRABEITIA PENALBA

JUNIO - 2019
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO: RESUMEN EJECUTIVO

RESUMEN EJECUTIVO EN CUMPLIMIENTO DEL ART. 25.3 DEL REAL DECRETO LEGISLATIVO
7/2015 DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE
SUELO Y REHABILITACION URBANA.

1. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente Plan Especial es realizar una propuesta de ordenacién de
desarrollo del planeamiento general vigente, haciendo unos pequenos ajustes en la
zonificacién pormenorizada y en la edificabilidad prevista por el PGOU, de una parcela a
otra conforme a las necesidades edificatorias que tiene la empresa promotora.

El dmbito de intervencion, alcanza las superficies de la parcelas y la superficie de las
pequenas zonas a su adlrededor que se utilizaran para hacer el ajuste de las parcelas. La
superficie privada de cada parcela se mantendrd la misma y la de suelo publico
también.

La superficie de las parcelas serd 17.630 m2 medida en el programa “autocad” sobre
la topografia actual y corraborada por el parcelario.

El contenido del Plan Especial se ajustard a lo establecido en la legislacion urbanistica
vigente y a las directrices indicadas por el Departamento Urbanismo del Ayuntamiento
de Arrasate-Mondragon.

2. ESTADO ACTUAL

El dmbito del presente PEOU se trata de un dmbito discontinuo correspondiente a las
parcelas P1y P13 citadas ubicadas en la zona de Markulete, en el B° Uribarri.

La parcela P1 limita en toda su extension con suelo publico ya urbanizado, aceras, etc.
En las proximidades del lindero NE pasa el Rio Aramaio.

La parcela P13 limita en toda su extension con suelo publico ya urbanizado, aceras, etc,
a excepcion del lindero NO en el cual hace medianera con ofra parcela de actividades
econdmicas ya edificada. En las proximidades del lindero SO pasa el Rio Aramaio.

La red viaria y peatonal bordean a ambas parcelas. Por ello, las parcelas cuentan con el
acceso necesario para que dichas parcelas puedan funcionar para actividades
econdmicas. A la parcela P1 se accede desde la calle Telleria y a la parcela P13 se
accede desde la avenida Uribarri y la calle Ekutio.

El dmbito consta de la totalidad de las redes de infraestructuras de servicio para
correcto funcionamiento del mismo, en el bode de su propia delimitacidén. Ya que estd
totalmente urbanizado.

3. SINTESIS DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION Y ALCANCE DESCRITIVO DE LAS ALTERACIONES
PROPUESTAS

3.1- DESCRIPCION GENERAL

Se trata de reordenar dos parcelas correspondientes al dmbito A.E.12 “Markulete” del
suelo Urbano en base a lo establecido en el PGOU vigente, realizando algunas pequenos
ajustes de delimitacion de las parcelas, bien para recoger la marquesina gue se
pretende realizar en suelo privativo de la parcela P1 y posibilitar la mejora de las
maniobras de los camiones dentro de la parcela, bien para agjustarse a la realidad
existente en el caso de la parcela P13.

zarrabeitia arquitectos 2
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO: RESUMEN EJECUTIVO

Asi mismo, se propone el fraspaso de la edificabilidad de la parcela P13 a la parcela P1.
Manteniendo el computo total de superficie de ocupacion de parcela edificable actual
de las dos parcelas.

3.2- TIPOLOGIA EDIFICATORIA

No se prevé ninguna modificacién al respecto de lo establecido en el PGOU.

3.3- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

En el dmbito de actuacion no hay parcelas de equipamiento comunitario.

3.4- RED VIARIA' Y RED PEATONAL

En el dmbito de actuacién no hay red viaria y peatonal. No obstante las parcelas objeto
del Plan Especial fienen ya urbanizado en su alrededor la correspondiente red viaria y
peatonal para el buen uso de las mismas, ademds de los correspondientes espacios de
aparcamientos, efc.

3.5- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

No hay zonas verdes en el dmbito del Plan Especial.

3.6- ELEMENTOS DEL PATRIMONIO CATALOGADO O PROTEGIBLE

No existen en el dmbito elementos del patrimonio edificatorio protegible.
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PLAN ESPECIAL DE AJUSTES URBANISTICOS DE LAS PARCELAS P1 Y P13 DEL AMBITO “A.E.12
MARKULETE” ARRASATE-MONDRAGON DOCUMENTO: RESUMEN EJECUTIVO

4. DELIMITACION DEL AMBITO DE ORDENACION

5. INDICE DE PLANOS

1.3 Ordenacion (PGOU VIgENte)......oouivviiieiiiieieceieee, (ajustado a A4)

[.2 Ordenacién Pormenorizada. Propuesta.........ccccceiviiiiiinn.n.. (ajustado a A4)
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