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1. INTRODUCCION GENERAL

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate —HAPO-, aprobado
definitivamente en sesion plenaria del Ayuntamiento de Arrasate celebrada el 22 de marzo de
2016, y, publicado en el B.0.G. n? 102 de 31 de marzo de 2016, delimita el drea “54 ETXE
TXIKIAK”, cuyos suelos clasifica como suelos urbanos.

Dicho HAPO remite la ordenacién pormenorizada del Area a la tramitacién y aprobacién de un
futuro Plan Especial.

Por consiguiente, el objeto del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area “54 ETXE
TXIKIAK” es establecer la ordenacién pormenorizada de la estructura urbana de dicha Area.

El Area de continua referencia objeto de este documento, situada en colindancia al cauce de
Aramio erreka y al Oeste del casco urbano de Arrasate, se caracteriza, basicamente, por estar
conformada por un territorio que acoge un conjunto de viviendas de trabajadores que es
muestra de la revolucidn industrial.

El HAPO incluye este conjunto edificatorio en su catalogo y lo clasifica como “Edificios y
elementos construidos de interés histérico y arquitectdnico”, en el epigrafe “1.3 Bienes

III

Inmuebles de Proteccion Local” de dicha clase.

Segun establece el propia HAPO, se incluye en dicho epigrafe en cuanto elemento con valores
culturales de interés notable en el ambito comarcal y/o municipal, pero que sin embargo no
reune los valores suficientes para ser declarados monumento y que, por lo tanto, se considera
bien de interés municipal/local que debe ser protegido.

Por consiguiente y al hilo de los antecedentes expuestos, nos encontramos ante un conjunto
edificatorio sometido a un régimen especifico de conservaciéon y proteccion que fija
determinadas pautas a tener en cuenta a la hora de desarrollar este documento de
planeamiento.

El conjunto edificado comprende dieciocho edificios unifamiliares, construidos en una misma
finca registral, que disfrutan todos ellos de una porcién de terreno adscrito de uso exclusivo.

El mentado Conjunto, servido ademds por una urbanizacién deficiente, presenta un estado
degradado por numerosas edificaciones adosadas a los edificios catalogados que, por sus
propias caracteristicas constructivas, degeneran el paisaje urbano alli gestado -chabolas,
tejavanas, etc.-.

Todo ello hace que nos encontremos ante un dambito urbano que a pesar de su indudable valor
histérico-arquitecténico, presenta significativas carencias que, diagnosticadas por el HAPQO,
exigen la adopcién de una serie de medidas urbanisticas tendentes a corregir dicha situacién,
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de tal forma que se logre la recuperacién y optimizacion de sus caracteristicas para, de esa

manera, ensalzar los valores alli existentes

A tal objeto, el presente Plan Especial se elabora y redacta de conformidad con la legislacién
urbanistica vigente, por lo que, entre otras y para su redaccién, se han tenido en cuenta la Ley
vasca 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo (LV 2/2006), Decreto 105/2008 de 3 de
junio de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, el Decreto
123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos y el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

Finalmente, es preciso remarcar que es el Ayuntamiento de Arrasate el que promueve e
impulsa la redaccidn de este Plan Especial, porque asi viene sefialado en el plan general dadas
las caracteristicas del territorio que se pretende ordenar.

1.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS

Con caracter general y de conformidad con lo prescrito por la Norma Particular que el HAPO
establece para esta Area, la ordenacidn consignada en este Plan persigue la regeneracién de
dicho dmbito espacial, asi como su futura conservacién y proteccion.

Para alcanzar dicho objetivo, se imponen las intervenciones de consolidacidn, conservacion y
ornato, de tal modo que se respete, en todo caso, su volumetria, la imagen exterior, la
tipoldgica, haciendo una propuesta unitaria para los materiales de fachada.

Las edificaciones que conforman el Conjunto catalogado como Etxe Txikiak no podran ser
objeto de intervenciones destructivas o degradantes, si bien deberan autorizare aquellas otras
dirigidas a la eliminacion de afiadidos sin valor o que desvirtien el caracter de los elementos
catalogados.

Adicionalmente, habida cuenta la insuficiencia de la urbanizacién que sirve al conjunto de
viviendas objeto de este documento, este Plan Especial define las redes de infraestructuras de
servicios que deben dotar al area y las caracteristicas de las mismas, de tal forma que el
enclave mejora notablemente en dicho aspecto.

Habida cuenta los criterios aplicados, el area que nos ocupa debe ser categorizada como suelo
urbano no consolidado por carencia y/o insuficiencia de la urbanizacion, y su delimitacién
coincide con la establecida para su ejecucién como Actuacién Integrada (art. 138 LV 2/2006).

Los objetivos principales de este instrumento urbanistico de desarrollo son:
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- Definir los sistemas locales y su conexidn con el exterior del ambito, respetando las

dotaciones minimas establecidas por la normativa vigente para dicha red de sistemas
locales.

- Delimitar la parcelacién resultante asi como los mecanismos para su futura adecuacion
a las necesidades que afloren, con indicacion de la parcela minima.

- Establecer las edificabilidades fisicas pormenorizadas en cada parcela, con indicacion
de la relacion de usos admisibles, asi como los porcentajes maximo y minimo de cada
uso propiciado.

- Precisar los elementos basicos definidores de las construcciones y edificaciones.

- ldentificacidn de las construcciones y edificaciones que deban quedar en la situacion
de fuera de ordenacion.

- Cuantas otras resulten necesarias para gestar el marco general de la ordenacion.

1.3. MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

En la elaboracion de este documento se han tenido en consideracién, entre otras, las
siguientes disposiciones legales:

A.- Del Pais Vasco:

Ley 2/2006 de 30 de junio, del suelo y urbanismo

Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccién de la contaminacion del
suelo

Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad.

Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones
y sistemas de informacién y comunicacion.

Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

Decreto 105/2008, de 3 de junio de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/20086,
de 30 de junio LSUPV

Decreto 211/2012, de 16 de octubre de 2012, de regulacién de los estudios de impacto
ambiental de planes y programas de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

Decreto 213/2012, de 16 de octubre de 2012, de contaminacién Acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Plan Territorial Sectorial de Ordenacidn de los Rios y Arroyos de la CAPV

B.- Disposicion promulgadas por la Administracion central:

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo.
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Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental

El documento se redacta, en todo caso, de conformidad con las determinaciones de
ordenacidn estructural del HAPO de Arrasate y sus Normas Urbanisticas.

1.4. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DEL PLAN ESPECIAL

Por remision del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate —HAPO-, resulta preceptiva la
redaccién de este Plan Especial.

En consecuencia, la redaccién de este Plan Especial dimana de la necesidad de desarrollar la
ordenacidn estructural mediante la definicidon, con caracter definitivo y vinculante, de la
ordenacidon pormenorizada diferida o remitida por el HAPO.
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2. DESCRIPCION DEL AREA OBJETO DEL DOCUMENTO

2.1. DESCRIPCION FISICA

El Area Etxe txikiak radica en el extremo Oeste del municipio, lindando por Este y Sur con viales
publicos, y, por Norte con Aramaio Erreka, y por el Oeste con trama urbana. Su superficie del
area asciende a 6.189m’.

Este territorio se encuentra ocupado por diversas edificaciones de caracteristicas mas o menos
homogéneas, localizadas de forma salpicada y sin un criterio geométrico, de tal forma que se
producen esponjamientos que se destinan a usos tales como huerta, jardin, y similares.

A lo largo de los afios y sin pauta o criterio urbanistico que los estructure, se han construido
una serie de elementos edificatorios que no responden mas que al interés privado de cada uno
de sus titulares.

Estos elementos afiadidos a los edificios principales, se han elevado utilizando materiales de
escasa calidad constructiva y sin emplear criterios arquitectdnicos que los integren en los
edificios a los que se adosan. Son chabolas, tejavanas y similares.

Por sus caracteristicas, la mera existencia de estos afiadidos produce un efecto degradante
que desmerece los valores alli existentes, hasta el punto de crear un escenario caédtico y
abigarrado que contrasta negativamente y choca con el entorno urbano que le circunda.

La comunicacion visual que se gesta en ese paisaje, en lugar de articular dos desarrollos
urbanos colindantes que representan y responden a las necesidades sociales de las diferentes
fases del ensanche o crecimiento de la malla urbana de Arrasate, y por ende, a diversas épocas
de la historia del municipio, provoca un impacto negativo que, ademas de enfrentar o encarar
los modelos alli representados, desmerece la calidad de vida del entorno.

En ese mismo orden de cosas, la urbanizacién existente adolece de infraestructuras como la de
gas o telecomunicaciones, presenta cableados aéreos de energia eléctrica y alumbrado que
deben soterrarse, asi como una red de abastecimiento de agua que no presenta ni registros
para su localizacién. Ademas, las caracteristicas de los actuales pasillos de uso comun por los
que se accede a las diferentes edificaciones no son las mas adecuadas para coadyuvar a la
igualdad en la utilizacién de dichos espacios por todas/os las/os ciudadanas/os.
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2.2, INFORMACION URBANISTICA

ESTRUCTURA BASICA DE LOS TERRENOS INCLUIDOS EN EL AREA “54 ETXE
TXIKIAK”

2.2.1.

Configuracion

El ambito de ordenacidn se clasifica como suelo urbano, y se categoriza como no consolidado
por carencia y/o insuficiencia de la urbanizacion

Su delimitacidon y estado actual se precisa en el plano de informacién “PI-01 Situacién Actual” y
la superficie de terreno que incluye asciende a 6.188,93 m”.

Estructura de la propiedad

El Area “54 ETXE TXIKIAK” se integra, por una Unica finca registral de naturaleza privativa, y
otra publica, correspondiente al cauce Aramaio erreka.

La estructura de la propiedad actual se recoge de forma pormenorizada en el plano “PI-02
Régimen de la Edificaciéon” de la documentacion grafica, siendo la relacidon de propietarios la

siguiente:
CUADRO DE UNA FINCA REGISTRAL Y PROPIETARIOS
PARTICULAR
N EePACIos by aracTRAL ST SITAETAEL: [EETATE T EDIFICABILIDAD | ANEJO A EDIFICABILIDAD
PARCELA| TITULARIDAD [E e D EREEAEL ESPACIOS DE USO | OCUPACION EDIF. D EDIFICIO PORCHE R, s | e
LEL) P':YATNO 415801:; LIES PRIVATIVO CATALOGADO CATALOGADO

PRIVADA 4 77174 T 207.93 33.50 67.00 3.40 70.40 33.10 103.50

PRIVADA [5] 77185 F 208.13 33.20 66.40 3.25 69.65 12.75 82.40

PRIVADA ] 77188 G 19580 33.40 66.80 3.30 7010 10.09 80.19

PRIVADA 10 77193 N 254 21 33 60 6720 3.30 70.50 13 80 84 30

PRIVADA 12 77194V 27632 3330 66 60 330 69 80 1383 8373

PRIVADA 14 77197 W 22478 3360 67.20 3.35 70.55 18.58 89.13

PRIVADA 16 77200 L 20153 3360 67.20 3.35 70.55 13.44 83.99
PRIVADA 18 77203 M 22570 33.40 66.80 3.25 70.05 8361 153.66

PRIVADA 20 77206 N 21171 3350 67 00 320 7020 12 .07 82 27

A PRIVADA 22 772110 201.41 33.50 67.00 3.20 70.20 17.81 88.01
PRIVADA 24 77214V 184.30 33.20 66.40 3.25 6965 19.19 88.84

PRIVADA 26 77215 G 22594 3370 6740 3.30 70.70 13.77 84 47

PRIVADA 28 77219 P 188 34 3360 6720 3.40 7060 14 83 8548
PRIVADA 30 77223 X 303 86 3370 67 40 325 7065 48 48 11913
PRIVADA 32 77226 P 206.90 33.30 66.60 3.30 69.90 46.62 116.52
PRIVADA 34 77230 X 22348 33.30 66.60 3.45 70.05 38.51 108.56

PRIVADA 36 771233 P 2308 54 3360 67.20 3.30 70.50 28.76 9926

PRIVADA 38 77236 Q 200 26 3360 67 20 330 7050 3341 10391

- ACCESOS - 340.90 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

- DOMINIO PUBLICT - 1867 .89 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

TOTAL 6188.93 602.60 1205.20 59.45 1264.65 472.70 1737.35
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Usos y edificaciones existentes

El Area se caracteriza por la existencia de un conjunto de edificaciones mas o menos
homogéneas que responden a una tipologia de baja densidad, concreta y exclusivamente de
viviendas unifamiliares, ubicadas de forma aislada, de tal manera que cada una de ellas
disfruta de un espacio de terreno de uso exclusivo del que se sirve a modo de jardin o huerta.

En el entorno de las edificaciones catalogadas, construidas de forma desordenada y sin pauta
alguna, se alzan diversos elementos constructivo, como chabolas, tejavanas, etc.

El conjunto de los edificios alli radicados se destinan a uso residencial y a los auxiliares del
mismo

2.2.2. PLANEAMIENTO GENERAL

El vigente HAPO de Arrasate se aprobd en sesidn plenaria del Ayuntamiento celebrada el 22 de
marzo de 2016, y es eficaz desde su publicacidon en el B.0.G n2 102 de 31 de marzo de 2016.

El Conjunto de viviendas Etxe Txikiak se incluye en el catdlogo del HAPO como “Edificios y
elementos construidos de interés historico y arquitecténico”.

Como ANEJO 1 del presente documento se incorpora la norma particular del Area “54 ETXE
TXIKIAK”.

2.2.3. OBIETIVOS BASICOS DE LA ORDENACION

Tal y como hemos descrito anteriormente, la realidad existente en este momento en el Area
muestra un escenario en el que el territorio incluido en ella constituye una barrera fisica que
impide el libre acceso hasta el rio Aramaio que discurre por su lindero Oeste, hasta el punto de
desligar este elemento natural del entramado urbano periférico

Ademas, el hecho de que en el Area hayan sido construidos elementos edificatorios precarios
qgue, bien adosados a los edificios originales, bien ocupando espacios no edificados o al servicio
de Aramaio erreka, desdibujan y degradan su imagen, provoca que sus valores histérico
arquitecténicos queden diluidos hasta el punto de que el efecto negativo producido impide su
integracion armodnica en el tejido urbano existente.

También se ha constatado en el enclave que, por las circunstancias de dominio y uso que han
concurrido en el lugar, las redes de infraestructuras de servicios de las que esta dotado el
Conjunto no se adecuan a los minimos legalmente establecidos, con las consiguientes
repercusiones que ello provoca en la calidad de vida de sus moradores.

Ante la realidad descrita, los objetivos bdsicos que informan las pautas urbanisticas adoptadas
en este instrumento de planeamiento se centran en dotar de accesibilidad al rio Aramaio,
hacer permeable el territorio que se reordena para facilitar la precitada accesibilidad, asi como
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dignificar las condiciones edilicias del patrimonio edificado mediante la regeneracion, la
reserva y la proteccién del Conjunto edificatorio existente en el Area Etxe txikiak.

Pues bien, diagnosticado el estado de esta parte de la reticula urbana de Arrasate y para
alcanzar el fin perseguido, se adoptan una serie de criterios de ordenacién que, respondiendo
a cada uno de los objetivos perseguidos, anulan el efecto barrera que la idiosincrasia actual
provoca.

Dicho efecto barrera de acceso al rio o a sus margenes se superard a través de las
determinaciones previstas en este Plan y que a continuacion se relacionan sucintamente.

En primer lugar y como criterios regeneradores de Etxe txikiak, se adoptan medidas para
enfrentar las patologias existentes en los edificios catalogados, mediante el derribo vy
sustitucion, o reforma integral de los cuerpos inadecuados, anejos o no a los mismos, de tal
forma que con dicha operacién emerjan sobre rasante exclusivamente los elementos
constructivos representativos de la esencia protegida que este Plan denomina como edificios
catalogados y que, ya adelantamos, se consolidan.

En el mismo sentido y, esta vez, para regenerar la Zona mediante la instalacion de las
infraestructuras de servicios de tal forma que dicha red se adapte a las condiciones minimas
exigibles, se prevén obras de urbanizacion publica para desarrollar dicha red en el ambito de
ordenacion.

Asimismo, las obras urbanizadoras incluyen la ejecucién de tres espacios libres publicos bajo
los que discurren las antedichas redes de servicios, cuyo trazado, atravesando el Area desde
Maala kalea hasta el Aramaio erreka, ademas de posibilitar el acceso peatonal en las debidas
condiciones de seguridad a las diferentes edificaciones existentes, va a conectar el entorno
urbano de esta Area con el precitado rio. Esta actuacién resulta esencial, ya que conlleva una
mejora sustancial de la articulacion de la malla urbana con un elemento fisico de la
importancia de Aramaio erreka.

Lo cierto es que mediante esos tres pasillos publicos que, desarrollados en forma de peine,
atraviesan en paralelo la Zona ahora ordenada pormenorizadamente, el Area Etxe txikiak deja
de funcionar como una barrera antrdpica que impedia la convivencia en torno al rio y, por
ende, su disfrute, para convertirse en un espacio articulador que faculta la conexién y
dialéctica de la ciudad construida con un elemento natural de singular importancia que la
atraviesa.

En aras a lograr que esa conexion con el rio sea la idénea, y para garantizar que la zona de
respeto con el mismo ensalce sus bondades naturales, se prevé el derribo de los anejos que la
ocupan, asi como la imposibilidad de su ocupacion por las nuevas construcciones previstas.

Para terminar con los criterios adoptados para la regeneracién del Ambito ordenado, y
teniendo en cuenta que el hecho de posibilitar que cada unidad convivencial disponga de una
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vivienda digna y adecuada a sus necesidades constituye una medida que dignifica el propio
patrimonio edificado, hasta el punto de coadyuvar a su consolidacion mediante su utilizacion
efectiva, se ha adoptado el criterio de ordenar en cada parcela la edificabilidad urbanistica
residencial demandada por los usuarios de cada uno de ellos para, de esa forma, dar la
oportunidad de levantar nuevos edificios anexos a los catalogados conforme al programa
funcional que debidamente se licencie, y que garantice las precitadas condiciones de
habitabilidad dignas y adecuadas a sus moradores.

En cuanto a la reserva y proteccion del Conjunto existente, los criterios adoptados incluyen la
consolidacion de la totalidad de los edificios catalogados, asi como el establecimiento de un
régimen de intervencidn que garantice la pervivencia de los valores histdrico-arquitectdnicos
gue se sustancian en el enclave.

Mediante la consolidacion de los edificios catalogados establecida, se garantiza Ia
consolidacion de la esencia histdrico-arquitectdnica que inspird la transformacién del territorio
ejecutada en su dia y que caracteriza a este espacio territorial.

Adicionalmente, se establece un régimen de intervencion sobre los mismos que, ademas de
establecer las pautas para la implementacion de las nuevas edificaciones posibilitadas,
concreta y fija aquellas intervenciones que cabe ejecutar en cualquiera de los edificios,
catalogados o nuevos, para su conservacion y/o mejora.

En ese orden de cosas y a la vista de los efectos negativos de todo tipo que provoca la
dialéctica existente actualmente entre Etxe txikiak y su entorno urbano inmediato, se ha
seguido fielmente el criterio fijado por el HAPO de que la potenciacién de las caracteristicas y
los valores de Etxe txikiak constituye el criterio medular que debe regir para, de esa manera,
lograr que se produzca un vuelco de trescientos sesenta grados de la situacién que faculte una
comunicacion positiva con todos los espacios urbanos del entorno.

Como quiera, pues, que ha de potenciarse la identidad de lo existente en el Area ordenada, se
ha seguido el mentado criterio de ensalzar al Conjunto en su globalidad, de tal forma que la
dialéctica urbana necesaria se proyecte desde ese protagonismo de conjunto y, a tal fin, se ha
considerado que la homogeneizacion de todos los elementos edificados constituye la pauta
estructural que debe orientar la consecucion del objetivo perseguido.

La meritada homogeneizacion se adopta en relacidn a los edificios catalogados y, también, en
relacidn a las nuevas edificaciones que se posibilitan.

Unicamente desde esa homogeneizacién y consiguiente potenciacién de los valores del
Conjunto que le dotan de un protagonismo suficiente y positivo, se alcanza un didlogo
armoénico con el entorno del Area de tal forma que, ademas de lograr su integracién en el
mismo, aflora un elemento del medio fisico, como es Aramaio erreka, hasta ahora aislado y
desligado del tejido urbano periférico, con el consiguiente beneficio general que ello reporta.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PREVISTA

La reserva del conjunto de viviendas de trabajadores que es muestra de la revolucion
industrial, la consolidacion de todas las casas que constituyen dicho conjunto, asi como la
reserva y reforma de la tipologia propia de las citadas casas, derrumbando los cuerpos
inadecuados anejos y dando la oportunidad de levantar de forma organizada edificios
complementarios, constituyen los objetivos estructurantes que el HAPO establece como
rectores de la ordenacion del ambito que nos ocupa.

Habida cuenta lo preceptuado por el HAPO, la ordenacién urbanistica pormenorizada que se
prevé en el presente Plan Especial sigue fielmente los resefiados objetivos, en cuanto se
consolidan las edificaciones originales y el uso residencial al que se destinan, se declaran fuera
de ordenacién el conjunto de anejos degradantes construidos en cada edificio original, y se
establece un régimen especifico de conservacién y proteccién del patrimonio edificado
existente tendente a lograr su homogeneizacion para, de esa forma, potenciar sus valores y su
presencia en el paisaje configurado. Asimismo, se distribuye nueva edificabilidad urbanistica
residencial a materializar mediante lo que este Plan denomina nueva edificacién.

Desde la insoslayable consideracién de esas premisas rectoras, que en gran medida encorsetan
y limitan las alternativas de ordenacién a considerar, la solucién técnica que el Plan Especial
acoge, partiendo de la petrificacion de los edificios catalogados, ha tenido en cuenta las
aportaciones efectuadas por las/os vecinas/os del conjunto de viviendas, hasta el punto de
que sus propuestas se han incluido con las salvedades prescritas por la legalidad urbanistica y
sectorial de aplicacién.

Asi pues, visto que la solucidn adoptada responde también a las necesidades manifestadas por
las/os propias/os residentes en el conocido como conjunto de casas pequefias, no existe mejor
base de la que pueda dimanar la justificacion y motivacion de lo ordenado, en cuanto
ordenacién que respondiendo al interés general, armoniza los intereses publicos y privados
concurrentes.

Varias han sido las alternativas barajadas hasta alcanzar la definitivamente prevista en este
documento a someter a la aprobacién inicial del Ayuntamiento de Arrasate.

La ramificacién de los espacios dotacionales publicos como elementos articuladores del tejido
urbano que contribuyen a dotarle de acceso a los margenes de Aramaio erreka, la modificacion
de la relacién parcelaria existente, la conservacién de los suelos adscritos a cada una de las
edificaciones preexistentes, la identificacion de los elementos constructivos a derribar, la
nueva edificabilidad urbanistica a emplear y consumir en cada una de las nuevas edificaciones,
e incluso, la creacién de la red publica de infraestructura de servicios locales, constituyen
factores que han sido objeto de necesario analisis para llegar a la ordenacidn prevista en este
Plan Especial.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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Pues bien, ante la obligacidn de conservar y proteger la esencia de lo catalogado, y vista la
necesidad de actuar en el interior del espacio fisico del ambito para lograr una conexién de
continuidad del tejido urbano con el rio Aramaio, asi como para acometer la implementacion
de las redes de infraestructuras de servicios cuyo servicio debe garantizarse a futuro, la
ordenacion prevista configura una parcela discontinua de dominio publico, destinada a
espacios libres, por la que discurren los mentados servicios locales.

La transformacion del lugar mediante la ramificacién en su interior de la reticula dotacional
publica en la que se implementan las redes de servicio publicas, provoca que la superficie de la
parcela original se vea dividida en cuatro porciones, lo que aconseja que cada una de ellas
configure una parcela diferenciada, destinada exclusivamente a uso residencial.

Por otra parte, concretado el hecho de que, para la conservacion de la esencia obrera que
fluye del paisaje inicialmente configurado, la adscripciéon de porciones de terreno a cada
elemento edificado a modo de huerta o jardin de cada uno de ellos se postula como
caracteristica basica a preservar, este Plan Especial ordena, respetando en términos generales
la division fisica anteriormente existente, en 18 parcelas residenciales. Este Plan detalla sus
pardmetros urbanisticos.

La ordenacidn prevista se determina en relacién a los siguientes elementos

3.1. EDIFICIOS CATALOGADOS

Comprende elementos construidos a los que se reconoce su valor, asociado bien a su estado
original bien a posteriores reajustes, e integrado por valores histdrico- arquitectdénicos que se
proyectan sobre el Conjunto edificado a consolidar en Etxe txikiak.

Responden a una tipologia de baja densidad, aislada, y sus caracteristicas constructivas
muestran unos edificios construidos con bloques de hormigén, con un perfil de planta baja
mas una planta alta y cubierta a dos aguas. Disfrutan de una ocupacion en planta de alrededor
33,50 metros cuadrados y estan dotados de un porche abierto de unos 6,50 metros cuadrados.
En algunos casos el porche estard cerrado y podra ser considerado parte de la vivienda.

Las fachadas presentan caracteristicas homogéneas, tanto en su configuracién propia, como
en relacion al resto de edificios catalogados. De bloque color arena por todos sus vientos,
disponen de puertas y ventanas de madera, las ventanas con contraventana, todas pintadas en
color verde. La cubierta se compone de tejas vistas en su propio color y no disponen de
balcones o salientes accesibles.

Con caracter general, los elementos catalogados no podran ser objeto de intervenciones
destructivas o degradantes, si bien se podran autorizar aquellas otras dirigidas a la eliminacidn
de anadidos sin valor o que desvirtten el caracter de los elementos catalogados.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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Las obras que en ellos se realicen deben respetar, en todo caso, su volumetria, la imagen
exterior, asi como los materiales de acabado exterior establecidos en este plan especial.

No obstante, serd el Ayuntamiento quien, en cada intervencidn propuesta, y tras analizar el,
determine las condiciones que hayan de observarse en el momento de llevar a cabo en cada
caso.

3.2. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se declaran en estado de fuera de ordenacidn todas aquellas construcciones y elementos
constructivos que, ejecutados en discordancia con las caracteristicas que singularizan a los
edificios catalogados, incumplen las condiciones precisas para su catalogaciéon, toda vez que
degeneran y degradan la esencia y los valores histdrico- arquitecténicos a proteger que nutren
al Conjunto

3.3. NUEVA EDIFICACION

Integra todo edificio complementario de nueva construccidon que resulte, una vez aprobado
definitivamente este Plan Especial, de la sustitucién o la reforma integral de los anexos
preexistentes declarados fuera de ordenacidon, de conformidad con los parametros
urbanisticos previstos en dicho Plan y con los titulos habilitantes preceptivos.

La nueva edificacién, en todo caso, debe construirse de forma adosada al edificio catalogado,
por lo que quedan expresamente prohibidas las construcciones exentas que incrementan el
numero de edificios autorizados por unidad edificatoria y que, en ningln caso, puede exceder
de uno.

La totalidad de las nuevas edificaciones que se eleven en el ambito debe ejecutarse conforme
a las condiciones de edificacién y disefio que se establecen en este Plan, de forma que el
criterio imperante de homogeneizacién del paisaje gestado se logre desde la doble vertiente
de su consideracion individualizada, como homogenizacion de cada edificio alzado, asi como la
del conjunto conformado en Etxe txikiak, de tal forma que se garantice la homogeneizacion del
mentado Conjunto

De producirse alguna discrepancia en cuanto a la interpretacién de las determinaciones fijadas
para la construccion de la nueva edificacion, el Ayuntamiento, de conformidad con los
principios inspiradores de este documento de planeamiento, resolverad de manera razonada y
autorizara la solucién mas conveniente al interés general.

Se procedera a la elaboracion y aprobacion de un Estudio de Detalle, y/o proyecto global que
se estime adecuado, siempre que el Ayuntamiento estime conveniente a los efectos de la
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precisa y efectiva determinacién de las condiciones de tratamiento de una Unidad de

Intervencion.

3.4. ORDENACION DETALLADA

La zonificacién pormenorizada del dambito prevé la delimitacion de 18 parcelas urbanisticas
destinadas a uso residencial, otra parcela de dominio publico destinada a uso de espacios
libres, a través de la que se accederd peatonalmente a las precitadas parcelas residenciales, y
asi como, otra correspondiente al cauce fluvial Aramaio erreka.

Ademas y como criterio singular, en cuanto resulta necesario conservar la esencia social que
caracteriza a este conjunto edificatorio, se ha previsto que cada edificio original consolidado
conserve el espacio territorial del que ha disfrutado desde su construccidn, de tal forma que
cada edificio catalogado conserve y disfrute de una porcién de terreno adscrito de uso
exclusivo, cuyo conjunto, conforma cada parcela residencial ordenada.

Para coadyuvar a la consecucién de los precitados objetivos, el HAPO prevé en el Area un
incremento de edificabilidad urbanistica de 1.500 m? (c)

Al albur de ello, este documento determina una distribucion del incremento de la
edificabilidad urbanistica -144,85m? (c)-, destinada a levantar nuevas edificaciones, en funcion
de las necesidades advertidas en relacidn a cada edificio catalogado.

En definitiva y desde la vinculacion a los objetivos perseguidos, este instrumento de
planeamiento determina una zonificacidon en funcion de los usos y edificabilidades previstas
que resultan ser las de las ordenanzas particulares incluidas en el documento B Normas
Urbanisticas de este Plan Especial y que responden a la siguiente estructura:

3.4.1 Parcelas Residencial de Baja Densidad

La ordenacidon pormenorizada prevista consolida la totalidad de los dieciocho edificios
catalogados destinados a uso residencial de baja densidad, asi como la mayor parte de los
espacios de uso privativo adscritos a cada uno de ellos.

La superficie ocupada por cada uno los edificios catalogados, con sus nuevas edificaciones y
sus espacios no edificados de uso privativo vinculados a los mismos, configuran las 18 parcelas
ordenadas.

La superficie total destinada a este uso asciende a 3980,14 m? y, en cuanto a la edificabilidad
urbanistica ordenada, son 1882,20 m* (c) los que se atribuyen a dichas parcelas, lo que supone
un incremento de 144,85m? (c) en relacién a la previamente materializada.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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3.4.2 Parcela Espacios Libres y Zonas Verdes
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Con una superficie que asciende a 340,90 m?, esta parcela comprende tres pasillos de terreno
bajo los que discurre el trazado de las redes de las diversas infraestructuras de servicio publico
y que sirven de acceso peatonal a las diferentes unidades edificatorias, cuyo conjunto integra
la nueva urbanizacién del drea.

Por lo tanto, esta parcela tiene caracter discontinuo y su desarrollo une Maala Kalea con el
Aramaio erreka en tres puntos diferentes. Esa configuracién de la parcela provoca un doble
efecto, en cuanto ademas de integrar con naturalidad el Area Etxe txikiak en lo que es la malla
urbana de Arrasate, acerca Aramio erreka a la meritada malla para el disfrute de todas/os
las/os vecinas/os del entorno. Esa conexidn genera un maridaje entre los espacios urbanizados
y el elemento natural cuyas aguas lamen a aquellos, que beneficia el disfrute del comun de
las/os vecinas/os de esa Zona.

Esta parcela acogerd la plantacidn o conservacion de los arboles necesarios para cumplir con lo
dispuesto por el articulo 6 del Decreto 123/2012, de 3 de julio de estandares urbanisticos.

EDIFICABILIDAD
IDENTIFICACION SUPERFICIE PARCELAS EDIF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD AMPLIACION SUPERFICIE
PARCELA N2 EDIFICABILIDAD | TOTALPOR
CATALOGADO PORCHE NUEVO ANEJO
TOTAL PARCELA
4 207.93 67.00 6.80 39 45.80 106.00
6 276.32 66.6 6.6 30 36.60 96.60
8 201.41 67.00 6.40 32 38.40 99.00
10 184.3 66.4 6.5 36 42.50 102.40
12 239.54 67.20 6.60 37 43.60 104.20
14 22478 67.20 6.70 40 46.70 107.20
16 225.94 67.40 6.60 39 45.60 106.40
18 208.13 66.40 6.50 52 58.50 118.40
20 201.53 67.20 6.70 39 45.70 106.20
22 188.34 67.20 6.80 30 36.80 97.20
24 303.86 67.40 6.50 40 46.50 107.40
26 195.80 66.80 6.60 40 46.60 106.80
28 225.70 66.80 6.50 42 48.50 108.80
30 200.26 67.20 6.60 40 46.60 107.20
32 254.21 67.20 6.60 33 39.60 100.20
34 211171 67.00 6.40 33 39.40 100.00
36 206.90 66.60 6.60 35 41.60 101.60
38 223.48 66.60 6.90 40 46.90 106.60
E- DOMINIO PUBLICO 340.90 0.00 0.00 0.00 0.00
F- CAUCE FLUVIAL 1867.89 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTALES 6188.93 1205.20 118.90 677.00 795.90 1882.20
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4. PARAMETROS URBANISTICOS

4.1. USO PREDOMINANTE Y EDIFICABILIDAD URBANISTICA

A la vista de que la totalidad de los metros cuadrados de techo edificatorio previstos en el
ambito se destinan a uso residencial de baja densidad, lo ordenado por este Plan Especial
respeta fielmente la zonificacion global fijada por el vigente Plan General.

De igual manera, al ordenarse un total de 1882,20 m? (t), lo que representa un incremento de
edificabilidad urbanistica sobre la previamente materializada de 144,85m?(t), la edificabilidad
urbanistica ordenada por este Plan Especial respeta escrupulosamente la edificabilidad
lucrativa maxima fijada por el HAPO.

El Plan Especial esta legitimado para adoptar las determinaciones de ese calado en base al art
70 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

La distribucién del incremento de la edificabilidad urbanistica residencial 795,90 m? (t) entre
las distintas parcelas ordenadas, se ha determinado en base al criterio de cubrir las
necesidades definidas por cada uno de los propietarios de cada una de las unidades
edificatorias incluidas en las mismas, de tal forma que la dimensién de cada vivienda faculta un
futuro programa funcional de cada una de ellas que se adecue a lo exigido para dicha tipologia
edificatoria.

A su vez, se identifican y declaran fuera de ordenacién un total de 472,70 m’(t) materializados
como anejos de las edificaciones originales que, por considerarse que degradan el conjunto
edificatorio a proteger, deben derribarse en un plazo maximo de siete afios desde la
aprobacion definitiva y publicacidn de este Plan Especial.

En cuanto a la urbanizacion del ambito de actuacion, se crea un nuevo sistema de servicios en
el Area, mediante la instalacién soterrada de todas las infraestructuras de dicha naturaleza
requeridas por la normativa vigente.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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4.2. CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS PARA RESERVA DE TERRENOS
DESTINADOS A DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DE LA RED DE SISTEMAS
LOCALES.

Las determinaciones contenidas en este instrumento de planeamiento cumplen fielmente la
normativa jerarquicamente superior a la que deben sometimiento.

En concreto y por lo que concierne a este apartado, la delimitacidon y cuantificacién de la
zonificacién expresada graficamente en el plano “P0O-01 Calificacién pormenorizada”
cumplimenta las exigencias prescritas en el Articulo 6.- Estandares minimos para reserva de
terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo
urbano no consolidado de las actuaciones integradas y de dotaciones por incremento de
edificabilidad del Decreto 123/2012, de 3 de julio de estandares urbanisticos.

El art. 6.3 del precitado Decreto establece que los estandares de dotaciones locales en suelo
urbano no consolidado, tanto de actuaciones integradas como de dotacién, se calculara sobre
el incremento de edificabilidad urbanistica sobre |la materializada.

El art. 35 de la LV 2/2006 define la “edificabilidad urbanistica” como aquella edificabilidad
fisica (superficie de techo construido o por construir) correspondiente a los usos de caracter
lucrativo.

Por su parte el art. 2 del mentado Decreto de estandares define la edificabilidad previamente
materializada como la edificabilidad urbanistica atribuida a las edificaciones construidas con la
oportuna licencia, o respecto de las que no proceda dictar el restablecimiento de la legalidad
urbanistica que implique su demolicidn.

En el caso de esta Area, existiendo en el ambito una edificacién construida de uso lucrativo
residencial sobre la que no cabe adoptar medidas disciplinarias declarada fuera de ordenacion
y que, por tanto, debe derribarse, que representa 472,70 m*(t), y dado que este Plan Especial
prevé en el dmbito un incremento de edificabilidad urbanistica residencial de 795.90 m?(t), el
incremento de edificabilidad urbanistica sobre la materializada es de 144,85m?(t).

Por tanto, los estandares deben calcularse sobre la diferencia entre la nueva edificabilidad
urbanistica y la edificabilidad materializada, es decir, sobre 144,85m?(t).

Si procedemos a dicho célculo, en cuanto al estandar de zonas verdes, el Decreto 123/2012
exige una superficie minima equivalente al 15% de la superficie total del area excluidos los
sistemas generales, por lo tanto, 15% de 4321,04/15 m>(s)= 648,16 m*(s). Este Plan Especial
reserva para zonas verdes y espacios libres 340,90 m%(s), lo que representa un deficit de
307,26 m*(s). Cuya cesidn debera ser monetarizada.

En cuanto a otras dotaciones publicas el Decreto exige, como minimo, una superficie
equivalente a 5m2 de suelo por cada 25 m? de superficie de techo sobre rasante de
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incremento de edificabilidad urbanistica, lo que hace que 144,85m?(t) s.r x 5/25= 28,97 m*(s).
Este plan no prevé la existencia de parcela alguna para dar cumplimiento a dicho estandar. Por
lo que, su cesion debera ser monetarizada.

Para aparcamiento de vehiculos se debe reservar 0,35 plazas/ 25 m?(t) sobre rasante de uso
residencial en parcelas de titularidad privada, lo que hace que 144,85m? x 0,35/25= 2,0279
m?(s). Este plan no prevé la existencia de plaza alguna de aparcamiento en el Area. Por lo que,
su cesién debera ser monetarizada.

Vegetacion, 1 arbol/vivienda nueva o por 100m? de construccién, es decir 144,85/100 = 1,448.
Se prevé la plantacion de dos arboles en los espacios libres y zonas verdes cumpliendo lo
exigido.

Habida cuenta lo determinado por este Plan Especial, ante la imposibilidad del cumplimiento
total de los estandares previstos por el Decreto de aplicacién y conforme al articulo 7.3 del
meritado Decreto de estandares, se calculara el importe econdmico correspondiente al valor
de las citadas superficies y se ingresara en la cuenta municipal correspondiente
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5. REDES DE SERVICIO

5.1. SANEAMIENTO DE PLUVIALES Y RESIDUALES

El saneamiento interno del Area se proyectard segln sistema separativo, recogiendo
independientemente desde el interior de las parcelas las aguas pluviales y las aguas residuales.

Serd el Proyecto de Urbanizacion el que establezca las caracteristicas de ambas redes.

Red de aguas pluviales: Para la recogida de las aguas pluviales se prevé un sistema de

colectores bajo los nuevos pasillos de zonas libres que conduciran las aguas hasta la
conexién con la red existente que discurre por la Maala kalea

Las parcelas edificables privadas deberan construir a su costa su propia red interna de
recogida de pluviales y acometer mediante una arqueta a la red general. El trazado de la
red de drenaje de pluviales se indica a titulo orientativo en el plano “P0O-05 Servicios
Proyectados”, si bien serda en el Proyecto de Urbanizacién donde se definird el trazado
definitivo, asi como las caracteristicas y dimensiones de los diferentes colectores.

Red de aguas residuales: Se prevé una red separativa para la recogida de las aguas

residuales de las diferentes unidades edificatorias del Area, que, mediante un sistema
ramificado de colectores, conducirdan los vertidos hasta el colector principal de aguas
residuales dispuesto a lo largo de Maala kalea.

Se dispondra obligatoriamente, en cada punto de conexién dispondrd de una arqueta
inspeccionable de acometida de la red general. Los esquemas de trazado de las redes de
saneamiento se representan en el plano “PO-05 Servicios Proyectados”, y sus
caracteristicas concretas de dimensionado y trazado serdn calculadas y establecidas por el
Proyecto de Urbanizacion.

5.2. RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA

Las necesidades de abastecimiento de agua del Area, al no preverse incremento del nimero de
viviendas, se consideran plenamente asumible con la actual capacidad de servicio de la red de
abastecimiento publica. En el plano “PO-05 Servicios Proyectados”, se refleja el esquema de
red de abastecimiento de agua.

En el Proyecto de Urbanizaciéon se definirdn pormenorizadamente las caracteristicas de
dimensionamiento y trazado de las conducciones y se establecera para cada parcela edificable
la disposicidn de las arquetas de acometida.
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5.3. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El sistema de alumbrado publico proyectado comprende la iluminacién de los diferentes
pasillos destinados a espacio libre, con una instalacion a base de hileras de luminarias led
sobre columnas de acero galvanizado, de 10 m. de altura, dispuestas cada 15m
aproximadamente.

La red de alimentacion a las luminarias sera en su totalidad subterranea, previéndose la
instalacion de un cuadro de control y maniobra dotado de un sistema centralizado de
reduccion de flujo.

En el plano “PO-05 Servicios Proyectados”, se grafia el esquema de la red y la distribucion
indicativa del posicionamiento de las farolas de iluminacién. La ubicacidn de los puntos de luz,
los tipos de luminarias y la altura de los puntos de la luz seran establecidos con precision en el
Proyecto de Urbanizacion.

5.4. RED DE ENERGIA ELECTRICA

La acometida eléctrica al Area se contempla, atendiendo las indicaciones de la empresa
suministradora.

En el Proyecto de Urbanizacidon se definirdn con precisidon el sistema de acometida y las
caracteristicas de las redes en el interior del Area.

En el plano “PO-05 Servicios Proyectados”, se grafia el trazado aproximado de la red y la
distribucidn siendo el documento de Proyecto de Urbanizacidn el que establezca los trazados
definitivos.

5.5. REDES DE TELECOMUNICACIONES

El servicio de telecomunicaciones se configurard mediante redes subterraneas, con
canalizaciones y arquetas de registro que resuelvan las acometidas a todas las parcelas del
Area.

En el plano “PO-05 Servicios Proyectados”, se presenta el esquema indicativo de la red
subterranea de telecomunicaciones del Area y de los puntos de acometida a las diferentes
parcelas. En el Proyecto de Urbanizacion se definirdn con precisidn el sistema de acometida y
las caracteristicas de las redes en el interior del Area.

5.6. RED DE DISTRIBUCION DE GAS

Se programa en el Area una red interna de distribucién de gas que se acomete desde red
general existente.
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En el plano “P0O-05 Servicios Proyectados”, se presenta el esquema indicativo de la disposicion

de la nueva red subterrdanea de suministro de gas. Siendo el Proyecto de Urbanizacion el que
definira con precisidn, en funcién de las indicaciones de la empresa suministradora.
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6. TRAMITACION

El presente Plan Especial se promueve a iniciativa del Ayuntamiento de Arrasate, porque asi
viene sefialado en el Plan General dadas las caracteristicas del territorio que se pretende
ordenar.

Conforme al articulo 70 de la Ley 2/2006 LVS, su objeto consiste en desarrollar la ordenacién
estructural mediante la fijacion de su ordenacidn pormenorizada y, para su aprobacidn, el Plan
Especial se sometera a la tramitacion preceptuada por el art. 97 de la misma Ley 2/2006 de
suelo y urbanismo.
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7. MEDIDAS DE CARACTER AMBIENTAL, PAISAJISTICA Y NATURAL

La determinacién mediante la que se declaran fuera de ordenacién las chabolas, tejavanas,
afiadidos en precario, cierres de porches y demas elementos disconformes con la ordenacion
existentes en el drea, cuyo mantenimiento resulta contrario a la regeneracion y proteccion del
conjunto edificatorio existente, y que, precisamente por ello, deben ser eliminadas, constituye
la principal medida adoptada para la preservacion de los valores paisajisticos concurrentes en
el enclave ordenado.

Con esa actuacién, incluso, se liberan los suelos ocupados por edificaciones declaradas fuera
de ordenacién que invadian la banda de proteccién de Aramaio erreka, con la consiguiente
recuperacion medioambiental de dicho espacio.

Asimismo, la ejecucién urbanistica del Area debe ajustarse a los criterios que se establezcan en
las Ordenanzas municipales vigentes en el municipio, en lo referente a preservacién de la
calidad de la atmésfera y del aire durante la ejecucién de las obras: recogida, tratamiento y
depdsito de los residuos que se generan; eliminacion y/o minimizacidn de ruido, polvo, etc.,
derivados de las obras; cualesquiera otras cuestiones que, reguladas en esas Ordenanzas,
resulten de aplicacion.
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8. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 21/2013, DE 9 DE
DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

De conformidad con lo estatuido por el art. 6 de la Ley sectorial que nos ocupa, con fecha se
presentd ante el Departamento de Medio Ambiente del Gobierno Vasco documento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada relativo al borrador de Plan Especial de esta area
que se incorpord como anejo del mismo.

Dicho Articulo establece lo siguiente:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica. {(...).

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior {(...).

Asuvez, la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental define como modificacién menor:

(...) cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados
que no _constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y

propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos previstos o
en la zona de influencia. {...)

Habida cuenta de dicho marco normativo, y tras los trdmites preceptivos, mediante resolucion
de fecha 31 de enero de 2018, se inicia el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada para la aprobacidon del citado plan de ordenacién, donde se determina la
necesidad de realizar una evaluacion ambiental estratégica de los planes y programas, asi
como sus modificaciones.

Se ha realizado la tramitacién correspondiente.
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9. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SI

En los correspondientes proyectos de edificacién se justificara el cumplimiento del CTE-DB-Sl y,
a su vez, se contemplard la correspondiente dotacién de hidrantes e instalaciones de
proteccion contra incendios necesarias para su correcto cumplimiento.

Se deberdn estudiar los condicionantes externos (climatologia, contaminacién, etc.) y los
condicionantes internos de cada vivienda (fallos eléctricos, descuidos personales, etc.), y en
cada caso se deberd estudiar la situacion mas desfavorable.
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10.PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE CAUCES Y ARROYOS
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

Efectuada consulta ante la Agencia Vasca del Agua (URA), la conclusién compartida a la que se
ha llegado con dicha Agencia es la de que toda nueva edificacién a ejecutar en el Area debe
mostrar un retiro minimo de cinco metros en relaciéon a la linea de deslinde del dominio
publico del Rio Aramaio.

En este sentido, emite un informe desfavorable, porque la aprobaciéon del plan especial
conllevaria la consolidacion de los edificios catalogados que se encuentran dentro de la zona
de servidumbre de cauces de la margen izquierda del rio Aramaio.

En cualquier caso, los edificios a consolidar por el plan especial se encuentran catalogados y
protegidos por el plan general de ordenacién urbana vigente que fue aprobado
definitivamente en marzo de 2016. Asimismo, en la tramitacidon de dicho plan general URA
emitid el correspondiente informe admitiendo, tanto la ordenacién propuesta por el plan
general, como la proteccidn/catalogacion de los edificios objeto del presente plan especial.

Por consiguiente, todos los edificios catalogados por el plan general pueden ser consolidados.
No obstante, se deberan demoler los anexos no catalogados que se encuentran dentro de la
zona de servidumbre de cauces de la margen izquierda del rio Aramaio. Asimismo, todas y
cada una de las nuevas edificaciones que se vayan a acometer en las unidades edificatorias
lindantes con el cauce del Rio Deba, deberan respetar un retiro minimo de cinco metros con
relacidn a la linea de deslinde del dominio publico de dicho rio que se grafia en el plano “PO-04
Zona de Movimiento de la edificacion”.
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11.GESTION Y DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

Las condiciones de gestidn y ejecucidn del area “54 ETXE TXIKIAK” se establecen, con caracter
normativo, en el Documento C. Estudio de las directrices de organizacién y gestion de la
ejecucién y el Documento B, Normas Urbanisticas del presente documento.

Se define una Unica Actuacién Integrada cuya delimitacidn se grafia en el plano “PO-07 Gestidn
Ambito de Actuacién Integrada AAI Etxe Txikia 7, de dicho ambito de ejecucién, se ha excluido
el suelo correspondiente al sistema general del cauce fluvial. Correspondiente a Aramaio
Erreka.

La gestion de la actuacion integrada, debera ajustarse a los requisitos que para la ejecucion de
la ordenacién urbanistica fijan la LV 2/2006 y el propio HAPO (formulacién de Programa de
Actuacion Urbanizadora, Sistema de Cooperacién y Proyecto de Urbanizacién)

Por las propias circunstancias concurrentes en el ambito, se considera conveniente la
delimitacién de una Unica unidad de ejecucidn cuya delimitacidon coincide con la propia
actuacién integrada.

Por otra parte, tal y como remarca la norma particular que para esta Area consigna el HAPO, se
recomienda la gestidn de la unidad de ejecucion mediante el sistema de actuacion publica de
cooperacion.

Arrasate, Abril de 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado
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DOCUMENTO B: NORMAS URBANISTICAS

INDICE DEL DOCUMENTO

TITULO PRELIMINAR.

Disposiciones de caracter general y terminologia de conceptos

Art.
Art.
Art.

Art.

TiTULO PRIMERO

1.- Ambito de ordenacién
2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia
3.- Marco normativo

4.- Documentos del Plan Especial y alcance normativo de los mismos

Régimen urbanistico general aplicable en el Area

Capitulo I. Régimen general de calificacién pormenorizada

Art.

5.- Formulacién del régimen de calificacién pormenorizada

Capitulo Il. Régimen juridico y de ejecucién del Plan Especial

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

TITULO SEGUNDO

6.- Régimen Juridico General

7.- Condiciones de asignacién de edificabilidad
8.- Determinacién del régimen de ejecucién
9.- Edificios Fuera de Ordenacion

10.- Proyecto de Urbanizacién

11.- Condiciones de parcelacidn

12.- Servidumbre entre parcelas

13.- Ejercicio de la facultada de edificar

14.- Cesion de suelo. 15% aumento de edificabilidad ponderada

Régimen general de edificacidén y uso de las parcelas

Capitulo 1. Definiciones basicas

Art.

15.- Términos y conceptos diversos y definicion de los mismos

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate



!2 E ARRASATEKO UDALA é"SI‘""T! ! )
AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON _—
—_—

Art. 16.- Criterios de cdmputo de la edificabilidad

Art. 17.- Criterios para la determinacion del numero de plantas de la
edificacion
Art. 18.- Criterios para la medicién de la altura de la edificacion y de la altura
en fachada de las distintas plantas de los edificios
Art. 19.- Condiciones de edificacién aplicables con caracter general
Capitulo 2. Condiciones generales de edificacion y uso aplicable en las parcelas de uso
residencial
Art. 20.- Condiciones generales de regulaciéon de la forma de edificacién
aplicable a las parcelas de uso residencial
TITULO TERCERO
Ordenanzas particulares de edificacion y uso aplicables a las zonas de uso
pormenorizado
Art. 21.- Uso principal residencial de edificacién baja densidad
Art. 22.- Uso principal de espacios libres y zonas verdes

TITULO CUARTO

Norma particular aplicable a las parcelas de uso residencial, definidora del incremento
de edificabilidad urbanistica atribuida y correspondiente levantamiento de la carga
dotacional de dichas parcelas

TITULO QUINTO

Norma particular aplicable a las parcelas de uso dotacional.
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1. TITULO PRELIMINAR.

1.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1.- Ambito de ordenacion

El ambito de ordenacion del presente Plan Especial es el correspondiente al area “54 ETXE
TXIKIAK”, cuya delimitaciéon viene determinada en el vigente Plan General de Ordenacién
Urbana de Arrasate —-HAPO-.

Art. 2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

El presente Plan Especial entrard en vigor una vez aprobado definitivamente vy
cumplimentados los requisitos de publicacion establecidos en la legislacion vigente.

Su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la supresién total o
parcial de su aplicacién.

La nulidad, anulacién o modificacion de una o varias de las determinaciones del Plan no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por circunstancias sistematicas de interrelacidon o dependencia de aquellas.

Art. 3.- Marco normativo del Plan Especial

Constituyen el marco normativo de este instrumento de planeamiento, el régimen juridico-
urbanistico general establecido por el HAPO, asi como la vigente legislacién urbanistica y
sectorial de aplicacién.

Art. 4.- Documentos del Plan Especial y alcance normativo de los mismos

El presente Plan Especial esta compuesto por los siguientes documentos:

DOCUMENTO A. Memoria

DOCUMENTO B. Normas Urbanisticas

DOCUMENTO C. Directrices de Ordenacién y Gestidn de la ejecucion

DOCUMENTO D Estudio de viabilidad econémico-financiera y Estudio de sostenibilidad
econdmica

DOCUMENTO E Planos de informacion

DOCUMENTO F Planos de ordenacion pormenorizada

DOCUMENTO G Anejos
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Caracter normativo de los documentos.

Si bien el contenido normativo del Plan queda integrado por el conjunto de los documentos
sefialados en el apartado anterior del presente articulo, son los documentos “B. Normas
Urbanisticas”, “C. Directrices de ordenacién y gestion de la ejecucién”, y los planos
expresamente definidos como los Planos de Ordenacidn, del documento, asi como los planos
de ordenacién del presente documento los que poseen, especificamente, ese caracter
normativo y de regulacion de la intervencién urbanistica y, por tanto, ésta se debera ajustar
obligatoriamente a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, interpretativo,
referencial o justificativo, por lo que, en caso de contradiccién en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

Discordancias entre documentos

La interpretacion y aplicacidn de las determinaciones consignadas en este Plan se efectuara de
conformidad con las reglas prescritas en el articulo 7 de nuestra Ley 2/2006, de 30 de junio, de
suelo y urbanismo.
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2. TITULO PRIMERO

2.1. REGIMEN URBANISTICO GENERAL APLICABLE EN EL AREA

Capitulo I. Régimen general de calificacion pormenorizada

Art. 5.- Formulacién del régimen de calificacion pormenorizada

El area “54 ETXE TXIKIAK” queda sometida al régimen de calificacién pormenorizada resultante
de las determinaciones de zonificacion pormenorizadas establecidas en este Plan Especial,
grafiadas en el plano “P0O-01 Calificacién Pormenorizada”.

Capitulo Il. Régimen juridico y de ejecucion del Plan Especial

Art. 6.- Régimen Juridico General

El régimen juridico para el desarrollo y la ejecucién del presente Plan Especial se ajustara al
régimen juridico general establecido en la legislacidon urbanistica de aplicacién, documento de
ordenacion estructural vigente en el término municipal de Arrasate, y a las determinaciones
que especificamente se formulan a este respecto en el presente instrumento urbanistico de
desarrollo.

La totalidad del suelo incluido en esta Area se categoriza como suelo urbano no consolidado
por carencia y/o insuficiencia de la urbanizacién.

Art. 7.- Condiciones de asignacion de edificabilidad

A los efectos de asignacion de la edificabilidad ordenada, corresponde a las determinaciones
del presente Plan Especial su establecimiento en los siguientes términos:

- Edificabilidad Urbanistica.......cccceeevevenecrcneneenes 1.882,20 m*(t)
-Edificabilidad Materializada.........ccccccceeuererreneneee. 1.737,35 m*(t)
- Incremento de Edificabilidad Urbanistica.............144,85 m*(t)

Art. 8.- Determinacién del régimen de ejecucion

Para la ejecucidn urbanistica del area se califica la actuacién como integrada, y su delimitacion
coincide con la propia del ambito de ordenacién.

Serd el preceptivo programa de actuacion urbanizadora quien confirme esta previsién y
establecera como sistema de gestidon de la unidad de ejecucidn, a delimitar por el Programa de
Actuacion Urbanizadora, el de cooperacion.
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Por otra parte, teniendo en cuenta que los suelos incluidos en esta Area ostentan la
clasificacién de suelo urbano no consolidado por carencia y/o insuficiencia de urbanizacidn
consolidada, esta vedado ejecutar la edificabilidad prevista mediante actuaciones de dotacién.

Cualquier pretensidén de ejecutar mayor edificabilidad urbanistica a la prevista y ordenada en
este Plan Especial requerira, en todo caso, la correspondiente modificacidon del planeamiento
vigente.

Art. 9.- Proyecto de Urbanizacion

Para la ejecucion de las obras de urbanizacién que deben materializarse en desarrollo de este
Plan Especial, se formulard un Unico Proyecto de Urbanizacién de conformidad con lo prescrito
en el articulo 194 de la LV 2/2006, referido a la totalidad del ambito de la unidad de ejecucion
delimitada en el futuro Programa de Actuacidn Urbanizadora

El Proyecto de Urbanizacién contendrd los planos de ordenacidn, red viaria y esquemas de
redes de servicios correspondientes. Asimismo, formularad con suficiente precision y mimo el
disefo de los elementos mas significativos de la ordenacidn. Las calidades de urbanizacion se
fijaran conforme a la correspondiente ordenanza municipal.

Las obras de urbanizacion interiores de cada una de las parcelas que se configuran por este
Plan Especial, se definirdn mediante Proyecto de Obras Ordinarias que se tramitard
complementariamente al Proyecto de Edificacién.

Art. 10.- Edificios Fuera de Ordenacidn

Se declaran fuera de ordenacion la totalidad de las chabolas, tejavanas, anejos construidos en
precario, cierres de porches y similares que se identifican y reflejan en el plano “PO-03
Edificios Fuera de Ordenacién”.

De igual modo, se declaran fuera de ordenacién todos aquellos elementos constructivos de
escasa entidad que, aun no figurando en el citado plano por omisién, o porque sean erigidos
con posterioridad a este Plan, impidan o dificulten el pleno cumplimiento de los mandatos y
previsiones de este Plan.

Los derribos o reformas integrales de adecuacidn a este instrumento deberan ejecutarse en el
improrrogable plazo de siete afios desde la aprobacion definitiva y consiguiente publicacidn de
este Plan Especial.

Art. 11.- Condiciones de parcelacion

Las parcelas residenciales configuradas por el presente Plan Especial y plasmadas en sus
planos, tendran la consideracion de parcelas edificables diferenciadas.
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Estas parcelas vienen integradas por el espacio fisico necesario para radicar los precitados
edificios, los nuevos edificios, asi como los espacios libres de edificacién adscritos a cada uno
de ellos y que, siendo de uso exclusivo de dichas edificaciones, se destinan a jardin o huerta.

Las parcelas ordenadas tienen la consideracidon de minimas e indivisibles.

En todo caso, cada parcela deberd ser objeto de un anteproyecto unitario de obras de
edificacion para la configuracion de los volimenes a construir y/o reformar, que podran
ejecutarse por fases.

Se procederd a la elaboraciéon y aprobacion de un Estudio de Detalle, siempre que el
Ayuntamiento estime conveniente a los efectos de la precisa y efectiva determinacion de las
condiciones de tratamiento y volumen de cada edificacidn situada en cada una de las parcelas.

Art. 12.- Servidumbre entre parcelas

Las parcelas configuradas, quedan sometidas a las servidumbres necesarias para la ubicacién e
instalacion de las infraestructuras de servicios generales del Area, asi como cuantas sean
precisas para que los servicios de las parcelas y unidades edificatorias resultantes puedan
alcanzar la red general de infraestructuras de servicios del Area.

Art. 13.- Ejercicio de la facultad de edificar

Con la salvedad que se determina en el siguiente parrafo, la ejecucion de obras de edificacion
requerird la aprobacién definitiva, con caracter previo y respecto de la totalidad de los
terrenos incluidos en el Area, de este Plan Especial, Programa de Actuacién Urbanizadora,
Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Excepcionalmente, previa justificacion y exclusivamente en el periodo previo a la aprobacion
definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, podran autorizarse las obras que estén
destinadas y se consideren necesarias para el mantenimiento de los edificios catalogados en
las minimas condiciones de habitabilidad y salubridad. Se prohiben expresamente, incluso en
ese periodo previo al PAU, las obras que impliquen la remodelaciéon de cocinas y bafios,
modificaciéon de la distribucidn interior y otras actuaciones de similar entidad y caracteristicas.

Con caracter general, los elementos catalogados no podran ser objeto de intervenciones
destructivas o degradantes y, en todo caso, las intervenciones constructivas deberan
condicionarse a la ejecucién de obras dirigidas a la eliminacién de afiadidos sin valor o que
desvirtlen el caracter de los elementos catalogados, incluso, en el supuesto que este Plan no
los haya incluido como fuera de ordenacion.

Las obras que se ejecuten en los edificios catalogados, deben respetar, en todo caso, su
volumetria, la imagen exterior, asi como los materiales de acabado exterior establecidos en
este plan especial.
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No obstante, sera el Ayuntamiento quien, en cada intervencidn propuesta, y tras analizar el
correspondiente proyecto, determine las condiciones que hayan de observarse en el momento
de llevar a cabo en cada caso.

Con caracter general y como criterio prioritario, la envolvente de todos y cada uno de los
edificios debe presentar unas composiciones homogéneas (catalogadas y nuevas), tanto en su
configuracion propia, como en relacién al resto de edificios (proyeccién de Conjunto).

De producirse alguna discrepancia en cuanto a la interpretacién de las determinaciones fijadas
para las intervenciones edificatorias (catalogadas y/o nuevas), el Ayuntamiento, de
conformidad con los principios inspiradores de este documento de planeamiento, resolvera de
manera razonada y autorizara la solucidn mas conveniente al interés general.

Se procederd a la elaboraciéon y aprobacion de un Estudio de Detalle, siempre que el
Ayuntamiento lo estime conveniente, a los efectos de la precisa y efectiva determinacion de
las condiciones de tratamiento y ordenacién de volumenes de las obras de ejecucion de nueva
edificacion y/o porches a modificar o cerrar.
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Art. 14.- Cesion de suelo. 15% aumento de edificabilidad ponderada

Cesion de suelo.

Los propietarios del Area procederan a la cesidn gratuita al Ayuntamiento de Arrasate de los
suelos destinados a equipamiento y dotaciones para sistemas locales conforme a lo expresado
en detalle en el plano “PO-01 Calificacion Pormenorizada” y, ademas, a la entrega al
Ayuntamiento del importe econdmico correspondiente a las superficies de cesién obligatoria
cuya cesidn no resulte posible. Esta monetarizacion se refleja en la siguiente tabla de costes:

CARGAS URBANIZACION | Coste Total= 209.232.72 € CUMPLIMIENTO
- VALOR 15% ESTANDARES
COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION COSTES OTROS CONCEPTOS
Individualizado |Individualizado Compartido Conexiones PEOU| PAU Reparcelacion |Reparcelacion| Proyectourb. |, | e
Homogeneizado| derribos H izado | H izado Homogeneizado notario H geneizado aciet
4 207.93 0.992 2,816.70 1,261.63 2,932.65 169.62 0.00 | 0.00 385.79 198 41 385.79 4,965.00 3,931.32 611.08
6 276.32 1.033 2.934.04 0.00 3.054.83 176.68 0.00 | 0.00 401.86 206.67 401.86 0.00 3.141.63 3.470.93
8 201.41 0.988 2,805.51 586.03 2,921.01 168.94 0.00 | 0.00 3384.26 197.62 384.26 1.513.50 3,296.13 4,597.76
10 184.3 0.978 2,776.16 0.00 2,890.44 167.18 0.00 | 0.00 3380.24 195.55 380.24 0.00 3,648.06 442421
12 239.54 1.011 2,870.94 535.50 2,989.12 172.58 0.00 | 0.00 393.22 202.23 393.22 2,074.50 3,742.48 5,003.52
14 22478 1.002 2,845 61 0.00 2,962.76 171.36 0.00 | 0.00 389.75 20044 389.75 0.00 4,008.58 4.416.88
16 22594 1.003 2,847.60 780.60 2,964.83 171.48 0.00 | 0.00 3590.02 200.58 380.02 2,016.00 3.914.16 547772
18 208.13 0.992 2.817.04 3.236.99 2.933.01 169.64 0.00 | 0.00 385.84 198.43 385.84 12.541.50 5,021.45 0.00
20 201.53 0.988 2,805.72 467.35 2,921.22 168.96 0.00 | 0.00 384.29 197.63 384.29 1.810.50 3,922.74 5,849.25
22 188.34 0.980 2,783.09 1.034.40 2,897.66 167.59 0.00 | 0.00 381.19 196.04 381.19 2,671.50 3,158.79 2,246.33
24 303.86 1.050 2,981.30 1,114.56 3,104.03 179.53 0.00 | 0.00 408.33 210.00 408.33 2,876.50 3,991.41 4,536.65
26 195.80 0.985 2,795.89 799.76 2,910.98 168.36 0.00 | 0.00 38294 196.94 382.94 2,065.50 3,999.99 545816
28 22570 1.003 284719 576.15 2,964.40 171.45 0.00 | 0.00 389.97 200.55 389.97 2,232.00 4,163.08 5,700.15
30 200.26 0.987 2.803.54 1,877.15 2.918.95 168.82 0.00 | 0.00 383.99 197.48 383.99 7.272.00 3,999.99 0.00
32 254.21 1.020 2,896.11 2.707.69 3.015.33 174.40 0.00 | 0.00 396.67 204.00 396.67 6,993.00 3.399.14 0.00
34 211.71 0.994 2,823.19 149111 2,939.41 170.01 0.00 | 0.00 386.68 198.66 386.68 5,776.50 3,381.97 0.00
36 206.90 0.991 2,814.93 1,670.38 2,930.81 169.51 0.00 | 0.00 385.55 198.28 385.55 4,314.00 3,570.81 571.97
38 223.48 1.001 2,843.38 1,940 45 2,960.43 171.22 0.00 | 0.00 389.44 200.29 389.44 5,011.50 402574 657.52
51,107.95 | 20,099.75 | 53,211.87 | 3,077.64 0.00 0.o0 [ 700000 | 360000 | 7,000.00 | 64,135.50

Partidas que se aplica el Coeficiente de Homogeneizacidn |

Los conceptos de obra de urbanizacién empleados en este cuadro responden al siguiente
significado:

A las parcelas se ha aplicado un coeficiente porcentual al efecto de reflejar el mayor valor de
las mismas en funcidon de su superficie, y, asi, establecer los respectivos coeficientes de
homogenizacion.

Los costes denominados “individualizados Homogeneizado” corresponden a las acometidas de
los servicios a ejecutar desde la parcela de espacios libres a las viviendas. Estos costes seran
asumidos en su totalidad y distribuidos de forma homogeneizada entre la totalidad de
propietarios de las viviendas.

Los costes denominados “individualizados-derribos” representan los costes de los derribos de
los elementos declarados fuera de ordenacion. Estos costes serdn asumidos en su totalidad
por los propietarios de las viviendas.

El capitulo de “compartido Homogeneizado” engloba las obras de ejecucidon de la red de
servicio y pavimentacidon en la parcela de espacios libres. La totalidad de los propietarios
asumen exclusivamente el 50% del coste de esta partida, distribuida de forma homogeneizada.
La cuantia reflejada en cuadro contempla el 50% a repercutir.
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El capitulo “conexiones homogeneizado”, engloba las obras de conexién de las nuevas redes

con las redes de infraestructura existente en el Maala kalea. La totalidad de los propietarios
asumen exclusivamente el 25% del coste de esta partida, distribuida de forma homogeneizada.
La cuantia reflejada en cuadro contempla el 25% a repercutir.

Cesion de suelo correspondiente al 15% del incremento de edificabilidad ponderada.

De conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente, el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada correspondiente al Ayuntamiento en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actuacion
urbanistica le serad adjudicado de manera gratuita y libre de cargas de urbanizacion y de todo
tipo de gastos notariales y registrales, tributos, impuestos etc.

En el presente caso, dicha cesidn se sustituira por el abono en metalico de su valor.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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3. TITULO SEGUNDO

3.1. REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION Y USO DE LAS PARCELAS

Capitulo I. Definiciones bdsicas

Art. 15.- Términos y conceptos diversos y definicion de los mismos

Serdn de aplicacién los criterios generales que a ese respecto se determinan en el documento
Normas Urbanisticas del HAPO de Arrasate.

Art. 16.- Criterios de computo de la edificabilidad

Serdn de aplicacién los criterios generales que a ese respecto se determinan en el documento
Normas Urbanisticas del HAPO de Arrasate

Art. 17.- Criterios para la determinacion del nimero de plantas de la edificacién

Serdn de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se determinan en las presentes
normas urbanisticas, asi como lo fijado y grafiado en los planos de condiciones de edificacion
de las diferentes parcelas.

Art. 18.- Criterios para la medicidn de la altura de la edificacidon y de la altura en fachada de las

distintas plantas de los edificios

Se aplicaran los criterios generales que a ese respecto se determinan en el documento Normas
Urbanisticas del HAPO de Arrasate, y lo que se ha definido en los planos de condiciones de
edificacidn de las diferentes parcelas resultantes.

Art. 19.- Condiciones de edificacion aplicables con caracter general

En todo lo que no contradiga lo determinado por este Plan Especial, seran de aplicacién los
criterios generales que a ese respecto se determinan en el documento Normas Urbanisticas
del HAPO de Arrasate, y las Ordenanzas Municipales.

Capitulo Il. Condiciones generales de edificacion y uso aplicable en las parcelas de uso
residencial

Art. 20.- Condiciones generales de regulacion de |la forma de edificacion aplicable a las parcelas

de uso residencial

En todo caso y de forma permanente, los edificios catalogados deberan conservar las
condiciones de disefo y estética exterior existente, resultando homogéneos para todo el
conjunto. Cualquier intervencién a acometer en ellos, debera cumplir con las caracteristicas de
acabado exterior establecidas en este Plan Especial.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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En lo que a las nuevas edificaciones previstas se refiere, cada unidad edificatoria se ajustara a
las alineaciones y perfiles establecidos en esta normativa, grafiadas en el plano “6 Zona de
Movimiento de la edificacion”

Las alineaciones establecidas para estas Ultimas tienen el cardcter de maximas, y se fijan con
caracter de zona de movimiento en la que fijar la ocupacidon de la nueva edificacion.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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4. TITULO TERCERO

4.1. Ordenanzas particulares de edificacion y uso aplicables a las zonas de uso
pormenorizado

Art. 21.- Uso principal residencial de edificacidon baja densidad

Siempre y cuando no contradigan lo dispuesto en esta norma particular, con caracter general,
se aplicaran los criterios generales preceptuados por el articulo 74 de la Normativa General
contenida en el doc. Normas Urbanisticas del HAPO de Arrasate.

1.- Calificacion
Residencial de edificacidén de baja densidad,

Los usos permitidos o autorizados en las diversas plantas de la edificacién son los que, con
caracter general, se establecen en los articulos 47 y 48 del documento Normas Urbanisticas del
HAPO.

Los usos prohibidos en las citadas plantas son todos los no relacionados anteriormente.
Expresamente se prohibe el uso de garaje

2.- Condiciones generales de requlacion de la edificacion

a) Condiciones de parcelacion

La parcelacién delimitada para esta Area, asi como la configuracién de las unidades
edificatorias previstas en la misma, viene grafiada en el plan “PO-01 Ordenacion
Pormenorizada”, y el articulo 11 de esta normativa urbanistica

b) Edificabilidad

Edificabilidad urbanistica.........ccccceeeereeueene. 1.882,20 m*(t)
Nueva edificabilidad sobre rasante.............795,90 m?(t)

La edificabilidad urbanistica residencial se distribuye entre las diferentes unidades edificatorias
gue conforman las parcelas privativas de uso residencial de baja densidad delimitadas en este
Plan Especial, segun lo fijado en las fichas particulares de cada una de ellas.

¢) Regulacidon de la forma de la edificacion

La regulacién de la forma de la edificacion se establece mediante la aplicacion a las parcelas
resultantes de las Ordenanzas Reguladoras definidas en este Plan Especial.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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d) Tipologia edificatoria
Unifamiliar

La edificacion respondera a una tipologia aislada, con un maximo de una vivienda por parcela
ordenada.

e) Computo de la edificabilidad

Seran de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se disponen en la normativa
general del HAPO de Arrasate.

En el supuesto de cerramiento de porches mediante nuevas edificaciones, se computara el
cien por cien de su superficie construida, con un incremento del 50% de la edificabilidad
urbanistica residencial respecto al edificio catalogado original, cuyo porche era abierto.

Se considera suficiente el cierre de uno de los lados del porche afectado para estimar que se
ha efectuado su cerramiento, con el consiguiente computo del cien por cien de su superficie
construida como edificabilidad urbanistica residencial y por tanto parte del edificio catalogado.

f) Edificaciones y usos sobre rasante

- La implantacion de la edificabilidad urbanistica ordenada en cada parcela deberd
materializarse en una Unica edificacién, dicho edificio Gnico estard compuesto por el elemento
catalogado y la nueva edificacion que se le anexa.

- Los espacios sobre rasante libres de edificacién podran destinarse a usos auxiliares del uso de
vivienda (acceso peatonal, jardines, espacios de juego y estancia y otros similares), asi como
los usos agropecuarios asimilados al uso de vivienda (huertas y similares)

- Se prohibe la implantacién de construcciones auxiliares en los espacios no edificados sobre
rasante

g) Cierre de Parcelas
Se mantendras las caracteristicas y condiciones de los cierres actualmente existentes.

3. Parametros reguladores de cada tipo de edificacidon

A) EDIFICIO CATALOGADO.
a) Alineaciones

Las alineaciones de las edificaciones catalogadas deberdn mantenerse con caracter
permanente, debiendo permanecer vinculadas a su ubicacién original, por lo que se declaran
intrasladables.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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En dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la edificabilidad fijada en cada
norma particular.

b) Perfil de la edificacion:
B+1
¢) Cubiertas
Con caracter permanente se mantendran y conservaran las cubiertas existentes.
Con caracter general no se autorizan casetones.
d) Altura de la edificacidn
Con caracter permanente se mantendran y conservaran las alturas existentes

Se cumplird con lo establecido en la documentacidn grafica del presente Plan Especial, en
concreto, en los planos de condiciones de edificacion de las unidades edificatorias.

e) Vuelos

Los vuelos cumplirdn la normativa general del HAPO de Arrasate. Deberd mantenerse su
configuracion original.

f) Fachadas

El régimen de actuacion sobre esas fachadas es el establecido en las correspondientes
Ordenanzas Particulares, complementado con los criterios reguladores del régimen general de
actuacion establecido en esta Ordenanza General, en los siguientes términos:

No podran ser objeto de intervenciones destructivas o degradantes, si bien se podran autorizar
aquellas otras dirigidas a la eliminacién de anadidos sin valor o que desvirtien el caracter de
los elementos catalogados.

Las obras que en ellos se realicen deben respetar, en todo caso, su volumetria, la imagen
exterior, asi como los materiales propios de la edificacion de la que se trate.

Se exigira un tratamiento arquitectdnico unitario y homogéneo del exterior de las
edificaciones, que incluira la composicion y terminacion de los "elementos permanentes” de
las fachadas

Cualquier modificacién del tratamiento de fachadas de un edificio, considerando como tal la
modificacion del revestimiento, el cambio de materiales o disefio de carpinterias, antepechos y
balcones se planteara con un criterio unitario, exigiéndose la presentacion de un plano de la
fachada completa resultante. La nueva fachada debera cumplir la uniformidad y estética de la

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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fachada existente, pero dandole un toque de modernidad en sus materiales y disefio. Sera
importante que la unién entre ambos sea lo menos visible, de tal forma que la intervencion
genere la sensacién de una envolvente continda.

El pintado de "fachadas" o de los distintos elementos de un edificio se debera realizar de
forma homogénea y manteniendo la tonalidad y la trama originales.

El Ayuntamiento podra prohibir la pintura restringida a una parte de los mismos.
En lo concerniente a la implantacién de:

» Instalaciones de Servicios:

0 Las fachadas no podran ser soporte de elementos vistos de las citadas instalaciones
(cableados, registros, bajantes, etc.), debiendo adoptarse soluciones que permitan
su implantacion en condiciones que no afecten a dichas partes, con las salvedades
gue se exponen a continuacion.

Se autoriza la implantacion de bajantes de aguas pluviales mediante soluciones
vistas en fachada que, en todo caso, deberan ser objeto de la correspondiente
mimetizacidn

O Instalaciones de ahorro energético (placas solares): quedan expresamente
prohibidas

0 Antenas de telecomunicacién: Se autoriza la implantacidn de una Unica antena por
edificio en su cubierta, en las condiciones generales reguladoras de dichas
instalaciones. En todo caso, con el fin de evitar o eliminar posibles impactos,
deberan implantarse en las adecuadas condiciones de mimetizacién con la cubierta
y/o con las instalaciones existentes o proyectadas en la misma (ascensores,
chimeneas)

0 Implantacion de toldos: quedan expresamente prohibidos.

o

Colocacién de verjas: quedan expresamente prohibidas.

0 Implantacion de elementos de iluminacion:

Los elementos de iluminacion (reflectores, cableado) de los edificios deberan
responder a soluciones que conlleven su mimetizacién en la fachada, sin que
puedan sobresalir de la misma.

» Los huecos existentes
En las fachadas deberdn conservarse en su disposicidn originaria.

Excepcionalmente, previa justificacion de su conveniencia e idoneidad, asi como de la
inexistencia de otro tipo de alternativas adecuadas (consideradas tanto desde
perspectivas técnicas, como desde otras de caracter urbanistico, etc.), se autorizara la
siguiente solucion de intervencién:

La modificaciéon de los huecos de la fachada, mediante su rasgado para habilitar el
acceso a los edificios de nueva construccién, en los términos y con el alcance que

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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suponga la menor afeccién posible en los elementos de las mismas, con la consiguiente
y maxima mimetizacion posible de la solucién o soluciones planteadas, con el fin de
eliminar y/o minimizar los impactos derivados de dicha modificacién.

El Ayuntamiento acordard la elaboracion y aprobaciéon de un Estudio de Detalle en
todos aquellos supuestos en los que su formulacion se estime necesaria a los efectos
de la correcta determinacion de la correspondiente solucién de intervencién en dicha
materia.

> Las carpinterias existentes:
En las fachadas deberan conservarse en su disposicidn originaria.

Se autoriza la sustitucién de las carpinterias originales de las fachadas por otras
construidas con el mismo material o con materiales distintos, siempre que, en el
supuesto de modificacidn, se garantice su adecuacidn al régimen de proteccién de la
edificacién, y el mantenimiento de la imagen resultantes de los materiales originales.

Las carpinterias de los huecos de todas las plantas deberan responder necesariamente
a un modelo unitario.

Las carpinterias, las persianas y cualesquiera otros elementos asimilables a los
anteriores se colocaran en el interior de la mocheta, manteniendo la distancia de
retranqueo existente respecto al plano general de la fachada.

g) Materiales:

Todas las obras de acondicionamiento a realizar en los edificios catalogados, deberan ser
ajustadas siguiendo los criterios constructivos que se exponen a continuacion:

> Revestimiento de Fachada

Todas las obras de acondicionamiento se podran plantear las actuaciones orientadas
en la conservacidn de la imagen general del edificio, sin que esta pueda ser alterada.

Pudiéndose plantear acabados de diferentes caracteristicas en el mismo, siendo
posible soluciones de raseado pintado, asi como soluciones tipo SATE, solucidon
extendida en rehabilitacién de fachadas con el que se obtiene una mejora sustancial
en el aislamiento del conjunto del edificio.

El revestimiento proyectado ha de conservar siempre un color analogo al del edificio
catalogado actual, se establece el color Beige (RAL 1013) como color base del
revestimiento de las fachadas.

» Carpinteria
Del mismo modo, las modificaciones y/o sustituciones a realizar en las carpinterias de
ventanas o puertas existentes, deberdn mantener las caracteristicas geométricas

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
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estéticas existentes, debiendo sustituirse la totalidad de las existentes en cada
fachada como minimo.

Carpinterias que seran sustituidas por nuevas carpinterias de aluminio, con objeto de
mejorar las caracteristicas de aislamiento térmico, que dispongan de rotura de
puente térmico.

Con el fin de homogeneizar las caracteristicas de todo el conjunto de los edificios, se
establece el color Verde (RAL 6002) como color base de las carpinterias.

» Vierteaguas
En las rehabilitaciones a realizar, bien en caso de aplicar un raseo pintado, o bien la
ejecucion de un acabado de fachada tipo SATE, todos los vierteaguas deberan de
analogos en todos los edificios.

Con el fin de homogeneizar las caracteristicas de todo el conjunto de los edificios, se
establece que todos los vierteaguas han realizarse en piedra Granito, marcando el
tipo “Gris Cadalso” como el tono a emplear (descripcién petrografica “monzogranito
biotitico”), en un acabado abujardado.

» Cubierta:
Del mismo modo al anterior, ademas de para mejorar las caracteristicas mecdnicas
del acabado de la cubierta, con el fin de homogeneizar las caracteristicas del
conjunto de los edificios, en caso de las intervenciones en las cubiertas de los
edificios catalogados, se procederd a la sustitucion del material de acabado de las
cubiertas, procediendo a su sustitucién por una teja mixta, se establece como tono
base del material el “Rojo envejecida”.

h) Vaciado interior de edificios catalogados

Se autoriza el vaciado interior y reconstruccién de los edificios catalogados, siempre y cuando
se respeten las fachadas existentes que conformen la envolvente del edificio afectado.

En estos supuestos, la coherencia de la reconstruccidn con la fachada a proteger debe cumplir
los siguientes presupuestos:

1. La configuracién de la seccién y la distribucion de los edificios reconstruidos debe
efectuarse de tal manera que ni las proyecciones sobre el plano de fachada de las
particiones horizontales o verticales de las distintas plantas, ni las de las escaleras u
otros elementos interiores de caracter permanente, incidan nunca en los huecos
preexistentes o predefinidos de las referidas fachadas, debiendo someterse a las
exigencias derivadas de su orden y composicién, y de su configuracién de huecos,
impostas y demads elementos definidores de la misma.
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i) Porches

Se declaran fuera de ordenacion todos aquellos elementos que hayan alterado su
configuracion original.

Sobre este elemento caben, exclusivamente, dos tipos de soluciones.

1. Solucidn abierta, con la obligacidn de consolidar o adaptar su composicidn exterior de
forma unitaria y homogénea al edificio catalogado en el que se integra.

2. Solucién cerrada, en cuyo caso pasara a considerarse como nueva edificacion, con la
obligacion de integrarse compositivamente en el proyecto edificatorio de la misma, de
tal forma que presente una solucidn unitaria y homogénea con la nueva edificacion.

El Ayuntamiento acordara la elaboracion y aprobacidon de un Estudio de Detalle, en todos
aquellos supuestos en los que su formulacién se estime necesaria a los efectos de la correcta
determinacidn de la correspondiente solucidn de intervencién en esta materia.

Los correspondientes a las unidades edificatorias n2 22, 30, 36, y 38, deberan ser cerrados.
B) NUEVA EDIFICACION
a) Alineaciones

Las nuevas edificaciones autorizadas, con la salvedad que posteriormente se contempla,
deberan disponerse en el interior de los linderos de cada unidad edificatoria, sin que deban
contemplarse mas limites que los establecidos en el Codigo Civil.

En el supuesto de que las nuevas edificaciones eleven paredes contiguas a unidades
edificatorias ajenas, el régimen de apertura de ventanas podrd acordarse entre los titulares de
las unidades edificatorias involucradas, de no mediar tal acuerdo, se aplicard el régimen
establecido por los articulos 580 a 585 del Cédigo Civil.

Las alineaciones no pueden ser rebasadas, ni por los vuelos de las edificaciones.

En dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la edificabilidad fijada en cada
norma particular.

La salvedad anteriormente resefiada viene dada por la obligacion legal, en este caso impuesta
por el Plan Territorial Sectorial de margenes de rios y arroyos de la Comunidad, de que toda
edificacion debe presentar un retiro minimo de 5 m en relacién a la prefijada linea de deslinde
publico.

b) Formay Perfil de la edificacion

* Nuevas edificaciones apoyadas exclusivamente en una fachada del edificio catalogado:
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e Perfil: B+l con el caracter de perfil maximo
e Forma: Deberan afectar a una superficie minima de dos tercios de la longitud de
fachada sobre la que se actua.

* Nuevas edificaciones con forma de ELE apoyadas en dos fachadas:

e Perfil: B con el caracter de perfil maximo

e Forma: La relacién de la longitud de cada lado de estos nuevos cuerpos edificatorios
respondera a un porcentaje de 70% - 30%, en todo caso medidos desde las
alineaciones de fachada del edificio catalogado en el que se apoyan. El lado mas corto
en ningln caso puede tener una longitud inferior a 30%

c) Cubiertas

Exclusivamente se autorizan cubiertas planas con antepecho. Las alternativas proyectadas
deberdan de mantener la estética y la continuidad de la fachada por su parte exterior,
manteniendo los materiales de la propia fachada, sin incorporar nuevos elementos que
distorsionen la imagen general de la edificacién. Obteniendo un acabado continuo en toda la
altura de la nueva edificacion.

Como elementos diferenciados en la cubierta, con caracter general no se autorizan casetones
en el mismo.

Respecto a las placas solares, se autoriza la colocacién de placas solares sobre la cubierta de
las nuevas edificaciones, siempre y cuando su colocacidn no sobresalga de la altura maxima del
antepecho, asi como no sea apreciable el elemento desde ningln punto a pie de calle.

d) Altura de la edificacién

* Nuevas edificaciones con perfil B+l: la cota de acabado de la cubierta de la nueva edificacion
serd la altura maxima bajo el alero del edificio catalogado existente mas un remate perimetral
de 15cm de alto (ni mayor, ni menor).

* Nuevas edificaciones con perfil B: la cota de acabado de la cubierta de la nueva edificacion,
serd similar a la cota de acabado de la planta primera del edificio catalogado mas un
antepecho de 1m de alto (ni mayor, ni menor).

Se cumplird con lo establecido en la documentacion grafica del presente Plan Especial, en
concreto, en los planos de condiciones de edificacién de las unidades edificatorias.

e) Vuelos
No se autorizan vuelos en las nuevas edificaciones.

f) Fachadas
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En la fachada se diferenciaran dos elementos basicos:

e Revestimiento general de fachada: serd ciego en su totalidad, y cumplird con los
materiales establecidos en el punto g.

e Pafio remetido para la ubicacidon de los huecos de fachada: todos los huecos de la
nueva edificacion (puertas, ventanas, etc.) deberan estar ubicados dentro de esta
superficie, el resto de su superficie debera ser ciego. Tanto las carpinterias, como el
revestimiento de la parte ciega del pafio cumplirdn con los materiales establecidos en
el punto g.

En lo concerniente a la implantacién de instalaciones de servicios:

0 Las fachadas no podran ser soporte de elementos vistos de las citadas instalaciones
(cableados, registros, bajantes, etc.), debiendo adoptarse soluciones que permitan
su implantacion en condiciones que no afecten a dichas partes, con las salvedades
que se exponen a continuacion.

Se autoriza la implantacion de bajantes de aguas pluviales mediante soluciones vistas
en fachada que, en todo caso, deberdn ser objeto de la correspondiente
mimetizacidn

0 Instalaciones de ahorro energético (placas solares): se autoriza la colocacién de
placas solares sobre la cubierta de las nuevas edificaciones, siempre y cuando su
colocacién no sobresalga de la altura mdaxima del antepecho, asi como no sea
apreciable el elemento desde ningun punto a pie de calle

0 Implantacién de toldos: Quedan expresamente prohibidos.

0 Colocacidn de verjas: Quedan expresamente prohibidos.

0 Implantacién de elementos de iluminacion:

Los elementos de iluminacién (reflectores, cableado) de los edificios deberan
responder a soluciones que conlleven su mimetizacion en la fachada, sin que
puedan sobresalir de la misma.

g) Materiales:

Todas las obras proyectadas para ejecucién de los nuevos anejos, deberan ajustarse a los
criterios constructivos que se exponen a continuacion:

» Revestimiento de Fachada

En cuanto al revestimiento general de la fachada proyectada, se debera plantear las
actuaciones orientadas en la conservacién de la imagen general del conjunto de los
edificios, definiendo un acabado andlogo para todos los anejos.

Pudiendo plantearse diferentes soluciones constructivas del edificio, se ha de definir
un revestimiento exterior a base de un aplacado de piedra caliza con color “Gris
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Deba”. La modulacién de los elementos debera ser de 60x40x3cm, con un acabado
abujardado.

Asimismo, el encuentro entre los huecos remetidos y el paramento principal de los
nuevos anejos, se debera realizar mediante un acabado a base de raseado pintado, o
mediante una solucién tipo SATE. Dicho revestimiento proyectado ha de conservar
siempre un color analogo al del edificio catalogado actual, se establece el color Beige
(RAL 1013) como color base del revestimiento del encuentro mentado.

Se define esquematicamente en los planos objeto al mismo de este plan especial, la
geometria que han de tener. Debiendo crear machones laterales de 50cm de ancho,
dinteles de dimensiones definidas, junto a ventanales remetidos respecto al pafio
principal de la fachada.

Los remates con el pafio de carpinteria planteado, se ha de rematar dando
continuidad al material general del revestimiento mediante piedra caliza indicada.

» Carpinteria

Del mismo modo, las carpinterias de ventanas o puertas a proyectar, deberan
guardar relacion a la geometria grafiada en los planos.

Asi mismo, las carpinterias, con objeto de obtener las mejores caracteristicas de
aislamiento térmico, deben de disponer de rotura de puente térmico.

Con el fin de homogeneizar las caracteristicas de todo el conjunto de los edificios, se
establece el color Gris Oscuro (RAL 7021) como color base de las carpinterias.

Como elemento asociado a las carpinterias, se autoriza, exclusivamente, las contra
ventanas definidas como elementos para la obtencidon de sombreamiento. Siendo, en
todo caso, de tipo corredera.

> Vierteaguas
Los vierteaguas a proyectar deberdn ser andlogos a los especificados en los edificios
catalogados. Se establece que todos los vierteaguas han realizarse en piedra Granito,
marcando el tipo “Gris Cadalso” como el tono a emplear (descripcidn petrografica
“monzogranito biotitico”), en un acabado abujardado.

» Cubierta:

Las cubiertas de los nuevos anejos seran cubiertas planas/azoteas, distinguiendo
entre las cubiertas que se realizan sobre una planta o sobre dos plantas.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
22



ARRASATEKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

En las cubiertas sobre una planta, podran ser cubiertas transitables. En el caso de
cubiertas sobre dos plantas, no podran ser transitables. En cada caso, se deberan de
tener unas caracteristicas constructivas concretas.

Cubiertas sobre una planta (Transitable):

0 Acabado superficial mediante losas de granito en color “Gris Cadalso”

0 Albardilla o peto: Se establece un peto de 1m de alto respecto al acabado
superficial del forjado.

En la parte interior, se debera ejecuta un acabado similar al del acabado
superficial.
Cubiertas sobre dos pantas (NO Transitable):

0 Acabado superficial. La cota de acabado del forjado serd como maximo la
cota del alero existente.

Sobre el forjado, se establece que tras impermeabilizacién se realizard
una capa de 10cm de piedra en rama para su proteccion.

0 Albardilla o peto: Con fin Unico de retener la capa de piedra en rama para
proteccion, asi como realizar los remates oportunos, se establece
Unicamente la posibilidad de ejecutar un remate perimetral de 15cm de
alto respecto a la cota de acabado del forjado
La parte exterior serd continua con el mismo material especificado en el
aparatado de revestimiento de fachada.

h) Porches

En el supuesto de que se prevea una actuacién sobre este elemento mediante una solucion
cerrada, lo proyectado pasard a considerarse como nueva edificacién, con la obligacién de
integrarse compositivamente en el proyecto edificatorio de la misma, de tal forma que
presente una solucién unitaria y homogénea con ella

El Ayuntamiento acordara la elaboracion y aprobacidon de un Estudio de Detalle, en todos
aquellos supuestos en los que su formulacion se estime necesaria a los efectos de la correcta
determinacién de la correspondiente solucién de intervencién en esta materia.

4. Materiales de urbanizacidén interior

Los espacios sobre rasante libres de edificacion destinados a jardines, huerta, terrazas,
espacios libres, etc., se habilitardn con materiales adecuados a los usos implantados, y se
dotaran de las condiciones de urbanizacion necesarias —recogida de aguas pluviales y otras-.

Los referidos espacios se mantendran obligatoriamente en adecuadas condiciones de
conservacién y ornato.
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5. Edificaciones fuera de ordenacion

En virtud de lo prescrito por el art. 101 de la LV 2/2006 cuando dice que el planeamiento
urbanistico determinard los edificios, construcciones, instalaciones y usos que fueran
disconformes con la ordenacidon urbanistica establecida, se identifican las construcciones
existentes que se declaran en la situacion de fuera de ordenacion

El plano “P0O-03 Edificios Fuera de Ordenacién” acoge y grafia la determinacién resefiada en
este epigrafe.

PLAZO DE DERRIBO Y/O REFORMA INTEGRAL: 7 afios desde aprobacion definitiva y
consiguiente publicacién de este plan especial.
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La carga urbanistica de cada parcela, que se establece en correspondencia con el Grupo al que

se adscribe, y con el incremento de edificabilidad urbanistica que se ordena en la misma, se

representa en el siguiente cuadro:

CARGAS URBANIZACION

Coste Total =

209.232.72 €

COSTES DE OBRAS DE URBANIZACION

COSTES OTROS CONCEPTOS

Individualizado |Individualizado Compartido Conexiones PEOU| PAU Reparcelacion |Reparcelacion| Proyecto urb. | R
. . B . . . . ndemnizacion
Homogeneizado derribos zado zado Homogeneizado notario Homogeneizado
207.93 2.816.70 1,2681.63 2.932 65 169.62 0.00 | 0.00 38579 198.41 38579 4,965.00
276.32 2,934.04 0.00 3.054.83 176.68 0.00 | 0.00 401.86 206.67 401.86 0.00
20141 2,805.51 586.03 2,921.01 168.94 0.00 | 0.00 384.26 197.62 384.26 1,513.50
184.3 2,776.16 0.00 2.890.44 167.18 0.00 | 0.00 380.24 1956.56 380.24 0.00
239.54 2,870.94 535.50 2,989.12 172.88 0.00 | 0.00 393.22 202.23 39322 2,074.50
22478 2,845 61 0.00 2,962 76 171.36 0.00 | 0.00 389.75 200.44 389.75 0.00
225.94 2,847.60 780.60 2.964.83 171.48 0.00 | 0.00 390.02 200.58 390.02 2.016.00
208.13 2,817.04 3.236.99 2,933.01 169.64 0.00 | 0.00 385.84 198.43 385.84 12.541.50
201.53 2,805.72 467.35 2,921.22 168.96 0.00 | 0.00 384.29 197.63 384.29 1,810.50
188.34 2,783.09 1,034.40 2,897.66 167.59 0.00 | 0.00 381.19 196.04 381.19 2,671.50
303.86 2,981.30 1,114 .56 3.104.03 179.53 0.00 | 0.00 408.33 210.00 408.33 2,878.50
195.80 2,795.89 799.76 2.,910.98 166.36 0.00 | 0.00 362.94 196.94 382.94 2.065.50
22570 2,847.19 576.15 2.964.40 171.45 0.00 | 0.00 389.97 200.55 389.97 2,232.00
200.26 2,803.54 1,877.15 2,918.95 168.82 0.00 | 0.00 383.99 197.48 383.99 7.272.00
254.21 2,896.11 2,707.69 3.015.33 174.40 0.00 | 0.00 396.67 204.00 396.67 6.993.00
211.71 2,823.19 1,491.11 2,939.41 170.01 0.00 | 0.00 386.68 198.56 386.68 5.776.50
206.90 2,814.93 1.670.38 2,930.81 169.51 0.00 | 0.00 35.55 198.28 35.55 4.314.00
223.48 2,843.38 1.940.45 2,960.43 171.22 0.00 | 0.00 389.44 200.29 389.44 5.011.50
51,107.95 20,099.75 53,211.87 3,077.64 0.00 | 0.00 7,000.00 3.600.00 7,000.00 64,135.50

[Partidas que se aplica el Coeficiente de Homogeneizacién

El total de las cargas de urbanizacién del Area asciende a 209.232,72 euros.

7. Condiciones de uso y dominio

Articulo 22.- Uso principal de Espacios Libres y Zonas Verdes.

2.- Régimen de dominio

1.- NUmero maximo de viviendas en el Area

Siempre y cuando no contradigan lo dispuesto en esta norma particular, con cardcter general,

se aplicaran los criterios generales preceptuados por el articulo 93 de la normativa general

contenida en el doc. Normativa Urbanistica del HAPO de Arrasate.

1.- Calificacion

Sistema local de Espacios Libres y Zonas Verdes

2.- Condicionantes generales de regulacién de la edificacion

Sobre la rasante se permitird exclusivamente edificacién ornamental y construcciones fijas y

provisionales que faciliten la circulacién peatonal (rampas, escaleras, etc.)
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3.- Condiciones de uso

Usos permitidos: Ocio, descanso, y conexion de movilidad peatonal con las zonas proyectadas.

4.- Cargas urbanisticas

Esta parcela queda libre de toda carga urbanistica y, por ello, exonerada de cualquier pago
necesario para afrontar las cargas de urbanizacién de la unidad de ejecucion en la que estd
incluida.

5.- Condiciones de dominio

Publico

Articulo 23.- Uso principal de Cauces Fluviales

Siempre y cuando no contradigan lo dispuesto en esta norma particular, con caracter general,
se aplicaran los criterios generales preceptuados por el articulo 91 de la normativa general
contenida en el doc. Normativa Urbanistica del HAPO de Arrasate.

1.- Calificacidn
Sistema general de cauces fluviales

2.- Condicionantes generales de regulacién de la edificacion

De conformidad con el articulo 91 del HAPO de Arrasate

3.- Condiciones de uso

Las establecidas con caracter general en el articulo 91 del HAPO de Arrasate

4.- Cargas urbanisticas

Esta parcela queda libre de toda carga urbanistica

5.- Condiciones de dominio

Publico
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5. TITULO CUARTO

Norma particular aplicable a las parcelas de uso residencial, definidora del incremento de
edificabilidad urbanistica atribuida y correspondiente levantamiento de la carga dotacional de
dichas parcelas.

5.1. ETXE TXIKIAK N2 4

1. SUPERFICIE TOTAL 207,93 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeerienneeannanns 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 45.80 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 106.00 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceevvveveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 7.747,99 euros
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5.2. ETXE TXIKIAK N2 6

1. SUPERFICIE TOTAL 276,32 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 36.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 96.60 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 13.788,51 euros
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5.3. ETXE TXIKIAK N2 8

1. SUPERFICIE TOTAL 201,41 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 38.40 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 99.00 m(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 13.828,02 euros
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5.4. ETXE TXIKIAK N2 10

1. SUPERFICIE TOTAL 184,30 m’
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 42.50 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 102.40 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: ......ccceceeeeveveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 14.862,07 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.5. ETXE TXIKIAK N2 12

1. SUPERFICIE TOTAL 239,54 m*
2. CALIFICACION ....ccceeeeuerieeneeeneneeannaeans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 43.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 104.20 m®(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 14.228,61 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.6. ETXE TXIKIAK N2 14

1. SUPERFICIE TOTAL 224,78 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 46.70 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 107.20 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeveveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 15.385,13 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.7. ETXE TXIKIAK N2 16

1. SUPERFICIE TOTAL 225,94 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 45.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 106.40 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: ......ccceceeevvevenneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 15.121,01 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.8. ETXE TXIKIAK N2 18

1. SUPERFICIE TOTAL 208,13 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 58.50 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 118.40 m®(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 2.606,74 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
34



!2 E ARRASATEKO UDALA énsm"'l'! ! )
AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON _—
—_—

5.9. ETXE TXIKIAK N2 20

1. SUPERFICIE TOTAL 201,53 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 45.70 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 106.20 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 15.290,94 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.10. ETXE TXIKIAK N¢ 22

1. SUPERFICIE TOTAL 188,34 m’
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 36.80 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 97.20 m(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 10.574,77 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.11. ETXE TXIKIAK N¢ 24

1. SUPERFICIE TOTAL 303,86 m’
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 46.50 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 107.40 m®(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 14.055,64 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.12. ETXE TXIKIAK N2 26

1. SUPERFICIE TOTAL 195,80 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 46.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 106.80 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 15.030,47 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.13. ETXE TXIKIAK N¢ 28

1. SUPERFICIE TOTAL 225,70 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 48.50 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 108.80 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Numero maximo de viviendas: .....ccceeeevveererseerrnenne. Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 15.170,91 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.14. ETXE TXIKIAK N2 30

1. SUPERFICIE TOTAL 200,26 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 46.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 107.20 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 5.461,92 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.15. ETXE TXIKIAK N2 32

1. SUPERFICIE TOTAL 254,21 m?
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 39.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 100.20 m®(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 6.196,99 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.16. ETXE TXIKIAK N2 34

1. SUPERFICIE TOTAL 211,71 m?
2. CALIFICACION ....ccceeeeuerieeneeeneneeannaeans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 39.40 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 100.00 m?(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 6.001,40 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.17. ETXE TXIKIAK N2 36

1. SUPERFICIE TOTAL 206,90 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 41.60 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 101.60 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Numero maximo de viviendas: .....cccoeevevveeverreerevenne Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 8.383,80 euros

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5.18. ETXE TXIKIAK N2 38

1. SUPERFICIE TOTAL 223,48 m*
2. CALIFICACION ....cceeeeuerreeneeennneeannanans 4.” Residencial de baja densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Se consolida la edificacién catalogada y la edificabilidad materializada en su envolvente
Incremento de edificabilidad urbanistica atribuida a esta parcela 46.90 m*(t)

Edificabilidad urbanistica total de la parcela: 106.60 m*(t)

- Regulacién de la forma de las construcciones:

La fijada en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

- Computo de la edificabilidad:
Segun lo dispuesto en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
* Cierres de parcela:

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este
Plan Especial

* Espacios de uso privado no edificables sobre rasante

Lo fijado en el articulo 21 del Doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:

- Nimero maximo de viviendas: .......cceceeeeverveeneeneen.Una vivienda

- Servidumbres: Las fijadas en el articulo 21 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan
Especial

- Uso urbanistico: Conforme al régimen establecido en el articulo 21 del Doc. B “Normas
Urbanisticas” de este Plan Especial

- Régimen de dominio: Privado

- Gravamen urbanistico 8.566,43 euros
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5.19. ETXE TXIKIAK E.

1. SUPERFICIE: ........ccoveeveesrresreeeersesessnssannes 340,90 m*

2. CALIFICACION .....c.eeeeereeereeeaeeeersenanes Sistema local de espacios libres y zonas verdes

3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las establecidas con caracter general en el art. 22 del Doc. B Normas Urbanisticas de este Plan
Especial.

4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Las establecidas con caracter general en el art. 22 del Doc. B Normas Urbanisticas de este Plan
Especial.

- Régimen de dominio: Publico

- Gravamen urbanistico: Exenta
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5.20. ETXE TXIKIAK F

1. SUPERFICIE:........ccoveeveeerresreeeersesesensssannes 1.867,89 m’

2. CALIFICACION .....c.eeeeeeeeaseeraseeersenaees Sistema general de cauces fluviales

3. CONDICIONES DE EDIFICACION:

Las establecidas con caracter general en el art. 23 del Doc. B Normas Urbanisticas de este Plan
Especial.

4.- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

Las establecidas con caracter general en el art. 23 del Doc. B Normas Urbanisticas de este Plan
Especial.

- Régimen de dominio: Publico

- Gravamen urbanistico: Exenta

Arrasate. Abril de 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado
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DOCUMENTO C DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

INDICE

1. Parcelacién

2. Edificios fuera de ordenacion

3. Actuacioén integrada, unidad de ejecucidn y sistema de actuacién

4. Ejecucion de la urbanizacién

5. Plazos maximos para la ejecucién de la urbanizacion y edificacién proyectadas.
6. Cesiones y plazos para su cumplimiento

7. Condiciones para la solicitud de licencias de obras y de primera utilizacién
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1. PARCELACION

Las parcelas resultantes de la ordenacién pormenorizada prevista quedan delimitadas en el
plano “4 Calificacién Pormenorizada” de este Plan Especial.

Son en total veinte, de las que dieciocho se destinan a uso residencial de baja densidad, otra
espacios libres zona verde, y una mas cauces fluviales.

La totalidad de las parcelas residenciales son de dominio privado y, si bien todas consolidan la
edificabilidad urbanistica residencial consumida en los edificios catalogados, todas ellas ven
incrementada su edificabilidad urbanistica, a pesar de que la superficie a incrementar varie
segln cada parcela.

En ese orden de cosas es preciso resefar el hecho de que de la consolidacion de todos los
edificios que constituyen el Conjunto de viviendas, asi como de la obligaciéon impuesta por el
HAPO de proteger las caracteristicas tipoldgicas del mentado conjunto, dimana la necesidad de
considerar el entorno fisico inmediato del que se sirven las mismas como un elemento singular
afiadido, integrante del conjunto de viviendas de trabajadores que es muestra de la revolucion
industrial y que, por ende, debe protegerse.

En aras a lograr dicho fin, cada parcela se configura mediante la diferenciacidn en su interior
de diversos espacios fisicos cuya superficie engloba, ademas de los espacios ocupados por la
edificacién, aquellos no edificables destinados a jardin, huerta o similares.

Por otra parte, las parcelas calificadas como de espacios libres y zona verde, asi como cauces
fluviales seran de dominio publico.

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 56.1.k de la LV 2/2006 y a los efectos de lo
prescrito por el articulo 40.1 de dicha Ley, este Plan Especial establece que todas las parcelas
residenciales de baja densidad ordenadas se consideran minimas e indivisibles.
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2. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En cumplimiento de lo establecido por el HAPO en la Norma Particular de esta Area, ademas
de consolidar la totalidad de los edificios catalogados que constituyen el Conjunto de
viviendas, se prevé conservar y proteger dicho conjunto mediante su regeneracion.

Dicha regeneracion se materializara mediante el derribo o reforma integral de los cuerpos
inadecuados anejos y dando la oportunidad de construir, de forma organizada, edificios
complementarios

En aras a lograr dicho fin, se declaran fuera de ordenacién la totalidad de las chabolas,
tejavanas, anejos construidos en precario, cierres de porches y similares que se identifican y
reflejan en el plano “PO-01 Ordenacién Pormenorizada).

De igual modo, se declaran fuera de ordenacién todos aquellos elementos constructivos de
escasa entidad que, aun no figurando en el citado plano por omisidn, o porque sean erigidos
con posterioridad a este Plan, impidan o dificulten el pleno cumplimiento de los mandatos y
previsiones de este Plan.

Si bien el momento de la demolicidn o reforma integral vendra impuesto por las exigencias de
la urbanizacidn y construccién, y serd determinado por la entidad que gestione la ejecucion del
Area, los meritados derribos o reformas integrales deberdn ejecutarse en el improrrogable
plazo de siete afios desde la aprobacion definitiva y consiguiente publicacion de este Plan
Especial.

Con anterioridad al derribo o reforma, la totalidad de los titulares de derechos afectados por la
actuacién regeneradora dicho derribo seran indemnizados en la forma establecida por este
instrumento de planeamiento, a recoger en el futuro proyecto de reparcelacién.
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3. ACTUACION INTEGRADA, UNIDAD DE EJECUCION Y SISTEMA DE
ACTUACION

De conformidad con lo previsto en la Norma Particular del Area por el HAPO para su gestién,
este Plan Especial determina la existencia de un Unico ambito independiente de actuacion
integrada (A.A.l. Etxe txikiak).

Con exclusion de la superficie correspondiente al cauce de Aramaio erreka, la delimitacion de
la actuacion integrada incluye el resto de los suelos del area que serd objeto del
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora —PAU-.

Asimismo se propone desde este instrumento que, atendiendo a las particularidades de la
ordenacion adoptada y a fin de dar respuesta a los requisitos enunciados en el articulo 144.1
de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, el PAU determine que el Area que nos ocupa quede
constituida en una Unica unidad de ejecucién.

Ese PAU determinard definitivamente el sistema de actuacidn publico por cooperacion como
sistema de actuacidn para la gestidn de la unidad de ejecucién.
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4. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Las obras de urbanizacion general serdn objeto de un Unico Proyecto de Urbanizacién sujeto a
tramitacién urbanistica.
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5. PLAZOS MAXIMOS PARA LA EJECUCION DE LA URBANIZACION Y
EDIFICACIONES PROYECTADAS.

El Programa de Actuacion Urbanizadora se redactard y tramitara en un plazo no superior a un
afio desde la aprobacidn definitiva y publicacion del presente Plan Especial.

Si bien sera el Programa de Actuacion Urbanizadora el que fije definitivamente los plazos para
la tramitacién de los proyectos de reparcelacién y urbanizacién, desde este Plan se
recomienda que los antedichos proyectos de reparcelacidon y urbanizacién se tramiten y
aprueben en un plazo no superior a dos aifos desde la aprobacién definitiva del PAU.

En el mismo sentido, se recomienda que el PAU determine que el inicio de las obras de
urbanizacién en ningun caso exceda del plazo de dos afos desde la aprobaciéon definitiva del
Proyecto de Urbanizacidn.
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6. CESIONES Y PLAZOS PARA SU CUMPLIMIENTO

Serdn objeto de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas, a favor del Ayuntamiento de
Arrasate, ademas de todas las superficies destinas a dominio publico ordenadas para afrontar
el levantamiento de la carga dotacional, aquellas superficies que representen los suelos
necesarios para materializar el 15% del incremento de la edificabilidad urbanistica ordenada
en el Area.

El Proyecto de Reparcelacion establecera las condiciones de cesion de los terrenos de uso
publico.

Asimismo, el Proyecto de Reparcelacion fijara la cesidn de la participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accion urbanistica.

El pago de las cargas urbanisticas debera afrontarse por los titulares de las parcelas gravadas,
en las condiciones fijadas por este Plan
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7. CONDICIONES PARA LA SOLICITUD DE LICENCIAS DE OBRAS Y DE
PRIMERA UTILIZACION

Como condicidn insoslayable para la consecucién de cualquier licencia, se establece la
necesidad de estar al corriente en el pago de las cuotas de urbanizacién fijadas como
gravamen urbanistico en este Plan Especial, y que tendran su reflejo preceptivo en el futuro
Proyecto de Reparcelacion.

Para su obtencion deberan cumplirse los presupuestos preceptuados por el articulo 135 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo.

Excepcionalmente, previa justificacion y exclusivamente en el periodo previo a la aprobacion
definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, podran autorizarse las obras que estén
destinadas y se consideren necesarias para el mantenimiento de los edificios catalogados en
las minimas condiciones de habitabilidad y salubridad. Se prohiben expresamente, incluso en
ese periodo previo al PAU, las obras que impliquen la remodelacion de cocinas y bafios,
modificacidon de la distribucién interior y otras actuaciones de similar entidad y caracteristicas.

A su vez, la obtencidn de la licencia de primera utilizacidon de cada unidad edificatoria estard
condicionada al correcto funcionamiento de la edificacion que se trate, en cuanto a su
accesibilidad peatonal y disponibilidad de la totalidad de los servicios.

Arrasate, Abril de 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado
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DOCUMENTO D ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

INDICE

1.- Objeto

2.- Cargas de urbanizacién

3.- Calculo del valor del incremento de la edificabilidad ponderada
4.- Financiacién econdmica de la ejecucion del ambito

5.- Conclusiones

ANEJO I. Estudio de Sostenibilidad Econdmica
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1.- Objeto

Mediante este estudio de viabilidad econdmico-financiera se pretende demostrar la viabilidad
de la actuacién urbanistica prevista en este instrumento de planeamiento.

Los costes de ejecucidon material han sido fijados teniendo en cuenta los que rigen en la fecha
de este documento en el municipio de Arrasate

2.- Cargas de urbanizacion

Se determinan en este capitulo los costes correspondientes al conjunto de obras necesarias
para la completa urbanizacién de los terrenos de naturaleza publica, asi como el resto de
conceptos que de conformidad con el art. 147 de la LV 2/2006 engloban las denominadas
cargas de urbanizacién.

- Calculo de las cargas de urbanizacion

Las correspondientes a los siguientes conceptos:

Presupuesto Ejecucidon Obras Ordinarias de Urbanizacion
Redaccién Proyecto Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
Indemnizaciones

TOTAL CARGAS URBANIZACION 209.232,72 euros

3.- Calculo del valor del incremento de la edificabilidad ponderada

-Incremento edificabilidad ponderada

Dado que la totalidad de los 795.90 m*(c) de incremento de edificabilidad urbanistica
residencial ordenados por este Plan Especial se destinan a uso principal del residencial, en
aplicacion del Coeficiente de Ponderacion 2,46 establecido por el HAPO, resultan 1.957,91
(UH) ponderadas.

-Valor econémico del incremento de edificabilidad ponderada

Teniendo en cuenta que el HAPO acoge como precio del valor residual del suelo urbanizado
para destino a uso residencial de baja densidad en situacidn 4, el fijado por el mentado PG en
la cifra de 232.62 euros /m?(c)

Para determinar el valor econdmico del incremento de edificabilidad ponderada es preciso
multiplicar las 795.90 m?(c) por su valor unitario:
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232.62 €/m’(t) x 1.957,91 UH = 455.449,95 euros

Asi pues, el valor econédmico del incremento de la edificabilidad ponderada asciende a
455.449,95 euros

A partir de esa cuantia, corresponde a los propietarios adjudicatarios el 85% de su valor, lo que
asciende a:

Valor 85% 455.449,95 € = 387.132,46 euros
Y, al Ayuntamiento de Arrasate el 15% que asciende a la diferencia de:
Valor 15% 455.449,95 € = 68.317,49 €

Determinacion del importe econdmico correspondiente a la imposibilidad del cumplimiento
total de los estandares de dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo
urbano no consolidado de uso predominantemente residencial.

a) Determinacion del incremento de la edificabilidad sobre rasante

Edificabilidad urbanistica total ordenada sobre rasante: 1.882,20 m¥(t)
Edificabilidad materializada sobre rasante: 1.737,35 m¥(t)
Incremento de edificabilidad urbanistica sobre rasante: 144.85 m*(t)

b) Cumplimiento de los estdndares minimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones
y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo urbano no consolidado de actuacién
integrada, uso predominantemente residencial

1. Para zona verde y espacio libre: minimo 15% de la superficie total del area
D=4.321,04m2 x 0,15 = 648,16 m’

2. Para otras dotaciones publicas locales 5 m2/25m2(t)sr 6 5 m” (t)/25 m? (t)sr
D=5 m2/25m” (t)sr x 144,85 m2(t) = 28,97 m’

3. Para aparcamiento de vehiculos: 0,35 plazas/25m2(t)sr, en parcela de titularidad
privada

D= 0,35 plazas/25 m? (t)sr x 144,85 m? (t) = 2,028 plazas de aparcamiento

4. Para vegetacion: plantacion o conservacidon de un arbol por cada 100m*(t) de cada
nueva edificabilidad

D=14rbol/ vivienda x 100m?(t) = 2 arboles
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¢) Determinacién del valor econémico correspondiente al levantamiento de la carga dotacional

de otras dotaciones publicas locales

Valor del suelo urbanizado para la propiedad (85%): 387.132,46 euros
Superficie a considerar: 4.321,O4m2+ 307,26 m’= 4.628,30 m?
Valor unitario del suelo 387.132,46 euros/ 4.628,30 m” = 83,64 euros/ m*

Valor econémico del levantamiento

Zona espacios libres 648,16 m* — 340,90 m’ = 307,26 m” x 83,64 euros = 25.699,23 euros
Otras dotaciones locales y Plazas de aparcamiento = 0,43 x 144,85 x 2,46 x232,62 =
35.642,58 euros

Valor econdmico del levantamiento Total 61.341,81 euros
4.- Valor Residual del suelo

El valor residual del suelo resultante, una vez deducidos los costes de las cargas de
urbanizacion:

Valor incremento de Edificabilidad Ponderada ..........ccccoevvvvviiiiiieiiviveeininnnnns 455.449,95 €
Participacion comunidad en plusvalias generadas 15% ......cccccceevcvveercreeennne -68.317,49 €
Valor econémico del levantamiento de la carga dotacional............cccceueueneee.. -61.341,81 €
Valor repercusion propietarios particulares (VRPP) ......ccccccovveeeeeccrieeeeennen. 325.790,65 €
Valor repercusion propietarios particulares .........ccocceeeeecieeeeeccieeeeccciieeeenn, 325.790,65 €
Cargas de UrbanizaCion ........cccccoeecuiieii ettt e -209.232,72 €
Valor del SUBIO (VS) wuvieieiieeee ettt ettt e et e e tree e e 116.557,93€

El valor unitario de los terrenos:

SUperficie de reParto .....oocccvieeee e 4.321,04 m2
Valor del SUEIO (VS) wuveereieeiiietee ettt 116.557,93€
Valor unitario de 10S teIreN0S ......cceeecvviiiiieeee e 26,97 €/m2

5.- Conclusiones

A modo de conclusidn y habida cuenta lo hasta aqui resenado, cabe indicar que el desarrollo
urbanistico proyectado en el dmbito es econédmicamente viable. El andlisis efectuado en los
apartados anteriores asi lo da a entender.

Arrasate, Abril de 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado
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ANEJO .- Estudio de Sostenibilidad Econdmica

1.- OBIJETO
2.- SOSTENIBILIDAD DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS RESULTANTES
3.- CONCLUSIONES

4.- AFECCION A LA SUPERFICE DE SUELO DESTINADA A USOS PRODUCTIVOS.

1.- OBJETO

De conformidad con lo establecido en el art. 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
la documentacion de los instrumentos de ordenacidn de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica que debera ponderar el impacto de
la actuacién sobre la Hacienda Publica municipal que sera la directamente afectada por la
renovacion, implantacién y mantenimiento de las infraestructuras necesarias, asi como la
puesta en marchay la prestacién de los servicios resultantes.

2.- SOSTENIBILIDAD DE LAS DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS RESULTANTES

En el Area “54 ETXE TXIKIAK” se prevé la construcciéon de diversas edificaciones, con un
incremento de 795.90 m2(t) de edificabilidad urbanistica destinada a uso principal del uso
residencial de baja densidad, a materializar en dieciocho parcelas edificables sometidas a un
régimen de dominio privado.

La ordenacidn incluida en el Plan Especial determina, a su vez, la configuracion de una parcela
de dominio publico destinada a espacios libres, cuya superficie asciende a 340,90 m2, y bajo la
que se instalardn las infraestructuras de servicios pertenecientes a la red de dicho sistema
local

Por lo tanto, la superficie de espacios de dominio y uso publico resultante en el Area supone
un aumento de 340,90 m2 de dicha superficie en relacion a la preexistente para dichos usos,
es decir, un incremento muy contenido de dichos espacios que, en todo caso, va a requerir
hacer frente a un gasto muy reducido.

A lo anterior hay que afiadir que, a pesar de que el dmbito espacial ordenado cuenta con
infraestructuras de servicios por encontrarse edificado, la insuficiencia de las mismas exige su
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ampliacion y adecuacidn mediante una reurbanizacién que se proyectarda en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Estas obras de urbanizacién van a ser ejecutadas y costeadas por los propietarios
adjudicatarios de parcelas, por lo que dicha actuacion no va a repercutir en la sostenibilidad
econdmica de la hacienda municipal.

Como corolario de la exposicidn de las determinaciones previstas y aunque no constituya una
determinacidn expresa, sino, mas bien, un efecto directo de lo ordenado, lo cierto es que la
propuesta técnica que incluye este Plan Especial permitird la compactacion del municipio,
aportara mas eficacia y eficiencia a los servicios de obligada prestacion municipal v,
evidentemente, provocara una mejora manifiesta de la calidad de la red del sistema local de
infraestructuras de servicios con la que las parcelas resultantes se van a ver dotadas y
servidas.

Pues bien y a pesar de la mejora evidente de la que va a verse nutrida la situacidn urbanistica
del Area, lo cierto es que, en concepto de gasto imputable a futuro a las arcas municipales,
Unicamente el gasto correspondiente a la conservacion y mantenimiento de las superficies que
pasan a ser publicas y que totalizan 340,90 m2, con sus infraestructuras, van a suponer un
incremento al que debera hacer frente el Ayuntamiento y que, sin género de duda alguna y
por mor de los efectos que en el Area provocan, resulta proporcionado y totalmente asumible.

Por otra parte, ese comedido incremento del gasto se va a ver neutralizado por los ingresos
derivados, tanto de las tasas e impuestos directamente aplicables a la tramitacion de los
expedientes urbanisticos requeridos para la ejecucion del ambito y a las obras que incluyan,
como de otros impuestos como el I.B.l. o tasas anuales a girar por los servicios municipales
prestados.

A mayor abundamiento y a la luz del diagnéstico que el PG contiene en relacién a la situacién
urbanistica de esta Area y de la necesidad de adoptar determinaciones que, con un limitado
esfuerzo, van a conllevar mejoras imprescindibles para el mismo, en el supuesto de que llegara
a producirse algun ligero desvio del equilibrio presupuestario, este va a ser practicamente
inapreciable y, como el propio PG dice en su memoria de sostenibilidad econémica, para que
tal situaciéon no se produzca, “siempre podria echarse mano del alto grado de capacidad
inversora que hemos visto anteriormente.”

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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3. CONCLUSIONES

Se deduce de lo expuesto que, por el contenido, reducido y proporcionado incremento del
gasto corriente anual que lo proyectado genere, ninguna duda debe albergarse en cuanto a
gue los ingresos corrientes y la capacidad inversora del Ayuntamiento van a ser capaces de
afrontar su abono.

Por consiguiente, la actuacidon, ademas de procurar el equilibrio urbanistico del enclave, va a
conllevar un gasto para la Hacienda Municipal que se abonar3, sin dificultad alguna, mediante
los ingresos previstos, por lo que resulta sostenible desde el punto de vista econdmico.

4.- AFECCION A LA SUPERFICE DE SUELO DESTINADA A USOS PRODUCTIVOS.

En cuanto a la superficie destinada a actividades econdmicas, el presente Plan Especial no
conlleva alteracidn alguna de las previsiones del vigente PGOU de Arrasate.

Arrasate, Abril 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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AMBITO AE 54.-

ETXE TXIKIAK

- -
PARTICULAR SUELO EDIFICADO
SUELO PORCHE (A=ABIERTO, C=CERRADO)
PARCELA TITULARIDAD E:!T;g;c:gl?:o REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE ESPACIOS | SUPERFICIE OCUPACION ED'FQE?::EAD PORCHE EDIFICABILIDAD ANEIO A EDIFICABILIDAD SUELO PRIVADO LIBRE
PRIVATIVO N 4168018, FINCA N DE USO PRIVATIVO EDIF. CATALOGADO CATALOGADO COMPUTADA DERRIBAR | MATERIALIZADO
3 N\ ANevo 4 DERRIBAR
PRIVADA 1 T4 T 207,93 33,50 67,00 3,40 70,40 33,10 103,50 )
PRIVADA 6 77185 F 208,13 33,20 66,40 3,25 69,65 12,75 82,40 - B DELIMITACION DEL AREA ORDENADA
PRIVADA B 77188 G 195,80 33,40 66,80 3,30 70,10 10,09 80,19
PRIVADA 10 77193 N 254,21 33,60 67,20 3,30 70,50 13,80 84,30 ESPACIOS DE USO PRIVATIVO
PRIVADA 12 77194V 276,32 33,30 66,60 3,30 69,90 13,83 83.73
PRIVADA 12 77197 W 224,78 33,60 67,20 3,35 70,55 18,58 89,13
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PRIVADA 38 77236 Q 200,26 33,60 67,20 3,30 70,50 33,41 103,91
- ACCESOS - 340,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= DOMINIO PUBLICO 2 1867,89 0,00 0,00 y
6188,93 1205,20 59,45 472,70 1737,35
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SUELO EDIFICADO

SUELO PORCHE

SUP. DE _OCUPACION ORIENTATIVA
1 0 2 PLANTAS

SUELO PRIVADO LIBRE
SUELO PUBLICO ACCESO
DELIMITACION DEL AREA ORDENADA

LIMITE PARCELAS
BANDA PROTECCION RIO ARAMAIO

OCUPACION EDIFICABILIDAD _
B B IO HARCEc W IS ESIENIE CE NUEVA EDIFICACION |  SUPERFICIE TOTAL EDIF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | AMPLIACION | SUPERFICIE |:|
PARCELA N2 HOMOGENEIZACION |  EDIF. CATALOGADO PORCHE EDIFICABILIDAD | TOTAL POR
ORIENTATIVA PORPARCELA | CATALOGADO PORCHE NUEVO ANEJO ToTAL PARCELA %
4 207,93 0,992 33,50 6,80 39 79,30 67,00 6,80 39 45,80 106,00 //A
6 276,32 1,033 333 6,6 30 69,9 66,6 6,6 30 36,60 96,60
8 201,41 0,988 33,50 6,40 32 71,90 67,00 6,40 32 38,40 99,00 I:I
70 843 0,978 32 55 78 57,7 6.4 55 % 92,50 102,40
2 239,54 7,011 33,60 5,60 37 77,20 67,20 5,60 37 43,60 104,20 I:I
14 224,78 1,002 33,60 6,70 40 80,30 67,20 6,70 40 46,70 107,20
16 225,94 1,003 33,70 6,60 39 79,30 67,40 6,60 39 45,60 106,40 I I =
78 208.13 0,992 3.20 5,50 52 51,70 56,40 5.50 52 58.50 118,40
20 201,53 0,988 33,60 6,70 39 79,30 67,20 6,70 39 45,70 106,20
22 188,34 0,980 33,60 6,80 30 70,40 67,20 6,80 30 36,80 97,20
24 303,86 1,050 33,70 6,50 40 80,20 67,40 6,50 40 46,50 107,40
% 795.80 0,985 33,40 5,60 0 80,00 56,80 5,60 %0 76,60 706,80
28 225,70 1,003 33,40 6,50 21 60,90 66,80 6,50 42 48,50 108,80 ,
200,26 0,987 33,60 6,60 40 80,20 67,20 6,60 40 46,60 107,20
254,21 1,020 33,60 6,60 33 73,20 67,20 6,60 33 39,60 100,20
PIiRG] 0,994 33,50 5,40 3 72,90 57,00 5,40 ES 35.40 700,00
206,90 0,991 33,30 6,60 35 74,90 66,60 6,60 35 41,60 101,60
733,48 T.001 33,30 5,90 0 80,20 56,60 5.90 %0 76,90 706,60
E- DOMINIO PUBLICO 340,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F- CAUCE FLUVIAL 1867,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 618,93 602,60 118,90 1359,50 1205,20 118,90 677,00 795,90 1882,20
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BANDA PROTECCION RIO ARAMAIO

OCUPACION EDIFICABILIDAD _
ol | swecerms | SR | mowoo | sonae W onciaon] suemmcerora | eon. | oncasuon | sorcasuono [ SUERCOL TS PECE ]
. ORIENTATIVA POR PARCELA CATALOGADO PORCHE NUEVO ANEJO
TOTAL PARCELA m
4 207,93 0,992 33,50 6,80 39 79,30 67,00 6,80 39 45,80 106,00 Z
6 276,32 1,033 33,3 6,6 30 69,9 66,6 6,6 30 36,60 96,60
8 201,41 0,988 33,50 6,40 32 71,90 67,00 6,40 32 38,40 99,00 I = =
10 1843 0,978 332 6,5 18 57,7 66,4 6,5 36 42,50 102,40
12 239,54 1,011 33,60 6,60 37 77,20 67,20 6,60 37 43,60 104,20
14 224,78 1,002 33,60 6,70 40 80,30 67,20 6,70 40 46,70 107,20
16 22594 1,003 33,70 6,60 39 79,30 67,40 6,60 39 45,60 106,40
18 208,13 0,992 33,20 6,50 52 91,70 66,40 6,50 52 58,50 118,40
20 201,53 0,988 33,60 6,70 39 79,30 67,20 6,70 39 45,70 106,20
22 188,34 0,980 33,60 6,80 30 70,40 67,20 6,80 30 36,80 97,20
24 303,86 1,050 33,70 6,50 40 80,20 67,40 6,50 40 46,50 107,40
26 195,80 0,985 33,40 6,60 40 80,00 66,80 6,60 40 46,60 106,80
28 225,70 1,003 33,40 6,50 21 60,90 66,80 6,50 42 48,50 108,80
30 200,26 0,987 33,60 6,60 40 80,20 67,20 6,60 40 46,60 107,20
32 254,21 1,020 33,60 6,60 33 73,20 67,20 6,60 33 39,60 100,20
34 211,71 0,994 33,50 6,40 33 72,90 67,00 6,40 33 39,40 100,00
36 206,90 0,991 33,30 6,60 35 74,90 66,60 6,60 35 41,60 101,60
38 223,48 1,001 33,30 6,90 40 80,20 66,60 6,90 40 46,90 106,60
E- DOMINIO PUBLICO 340,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F- CAUCE FLUVIAL 1867,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 6188,93 602,60 118,90 638,00 — 1359,50 1205,20 118,90 677,00 795,90 1882,20
— —— -—
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.

DOCUMENTO G: ANEJOS

ANEJO I: NORMA PARTICULAR

1.

1.1.

NORMA PARTICULAR

AREA "54 - ETXE TXIKIAK

1. OBJETIVOS:

La reserva del conjunto de viviendas de trabajadores que es muestra de la revolucién
industrial.

Consolidacidon de todas las casas que constituyen dicho conjunto.

Reserva y reforma de la tipologia propia de las citadas casas, derrumbando los cuerpos
inadecuados anejos y dando la oportunidad de levantar de forma organizada edificios
complementarios.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL:

RN

N 2R 2R

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo urbano

SUPERFICIE DEL AMBITO: 6.189 m?

USO GLOBAL: Vivienda

SISTEMAS GENERALES PUBLICOS: Que quedan dentro del dmbito: - Tramo del rio
Aramaio

EDIFICABILIDAD FiSICA: 3.000 m? (c)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA: 3.000 m? (c)
EDIFICABILIDAD PONDERADA: 7.370 m? (p) (art. 36)
PATRIMONIO A PROTEGER: Conjunto de las casas pequefias
NUMERO DE VIVIENDAS: Nuevas: 0

PROGRAMA: 1. 22 cuatrienio

3 -ORDENACION PORMENORIZADA:

RN

\J

CATEGORIA DEL SUELO URBANO: No consolidado

REGIMEN DE ORDENACION: Remitida (A5)

ZONA DE ACTUACION: El propio ambito

TIPO DE ACTUACION: Sistema de cooperacién (K5) DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES Y
CRITERIOS DE URBANIZACION): - No se exige nada en especial.

REGIMEN DE USOS: - Uso caracteristico: Vivienda de baja densidad (art. 74) - Por lo
demas, de acuerdo con el plan especial que se redacte EDIFICABILIDAD PONDERADA:
Sera especificado por el plan especial que se redacte

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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— REGIMEN DE LA EDIFICACION: De acuerdo con el régimen del plan especial que se
redacte

— UNIDAD DE EJECUCION: SI

— OTROS:
1. Quedan fuera de ordenacion los edificios que son especificados por el plano de

compatibilidad con la ordenacién

2. Del total de la edificabilidad urbanistica 1.500 m? (c) es la que corresponde al
incremento de edificabilidad.

3. Para el célculo de la edificabilidad ponderada, el cuadro recogido en el art. 36 es
vinculante.

4. ASPECTOS A TENER EN CUENTA:

Ill

1. De conformidad con el “plan territorial sectorial de ordenacion de rios y arroyos”,
deberad obtenerse la autorizacidn de la Agencia del Agua para la construccién de
cualquier nuevo edificio en los primeros 12 metros.

2. Deberd respetarse la cota de resguardo T500 establecida segin normativa vigente,
para evitar el riesgo de inundabilidad.

3. La edificabilidad que puede desarrollarse en el ambito no cumple con el estandar legal
de vivienda de proteccidon publica correspondiente. Por consiguiente, con el objeto de
cumplir el equilibrio que es obligatorio, la edificabilidad para tal objeto debera
cumplirse con el desarrollo de los dmbitos excedentarios (art. 72).

4. El estandar legal de los alojamientos dotacionales de este dambito (23 m?) deberd
materializarse en el ambito de Istizabal.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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ANEJO Il.- RESUMEN EJECUTIVO

INDICE:

1.- Antecedentes y objeto
2.- Objetivos
3.- Propuesta de ordenacion

4.- Delimitacién del ambito en que la ordenacidn proyectada altera la vigente y alcance de la
misma

5.- Ambito en el que se suspenden los procedimientos de intervencién urbanistica
Planos:

Plano Estado Actual

Plano Estado Ordenado

Plano Superpuesto Orientativo

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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1. ANTECEDENTES Y OBJETO

El presente resumen ejecutivo tiene por objeto dar cumplimiento a los articulos 25.3 del RDL
7/2015, de 30 de octubre, Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art.32 del Decreto
105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

El Plan General de Ordenacidon Urbano de Arrasate —HAPO-, aprobado definitivamente en
sesion plenaria del Ayuntamiento de Arrasate celebrada el 22 de marzo de 2016, y, publicado
en el B.0.G. n? 102 de 31 de marzo de 2016, delimita el area “54 ETXE TXIKIAK”, de 6.189,00
m2 de superficie, cuyos suelos clasifica como suelos urbanos.

Dicho HAPO remite la ordenacién pormenorizada del Area a la tramitacién y aprobacién de un
futuro Plan Especial

Por consiguiente, el objeto del presente Plan Especial de Ordenacidon Urbana del area “54
ETXE TXIKIAK” es el de cumplir dicho mandato, mediante la determinacién de la ordenacién
pormenorizada de la estructura urbana de dicha Area objeto de transformacién.

El Area se caracteriza por estar conformada por un territorio que acoge un conjunto de
viviendas de trabajadores que es muestra de la revolucién industrial y que, dotado de una red
de infraestructura de servicios locales deficiente, muestra un paisaje cadtico y degradado por
las numerosas chabolas, tejavanas, etc. que alli se han construido de forma aislada, aleatoriay
desorganizada.

La idiosincrasia que alli se muestra, en la que el Area que nos ocupa funciona como una
barrera que aleja la malla urbana de Aramaio erreka, diagnosticada por el HAPO, exige la
adopcién de una serie de medidas urbanisticas que procuren la recuperacion, conservacion y
proteccion de los valores histérico- arquitectdnicos alli existentes.

La totalidad de los terrenos incluidos en esta Area se clasifican y categorizan como suelo
urbano no consolidado por insuficiencia de la urbanizacién

Este Plan Especial de Ordenaciéon Urbana se redacta de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente, por lo que a la hora de elaborar y fijar su contenido se han tenido en
cuenta, entre otras, la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, el
Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos y la Ley 3/2015, de 18 de junio, de
vivienda y Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

La elaboracién y aprobacion de este Plan Especial estd promovida por el Ayuntamiento de
Arrasate por cuanto el HAPO asi lo exige.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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2. OBIJETIVOS

Conforme a lo establecido por el HAPO, la ordenacidn prevista en este Plan Especial persigue la
regeneracion del Area “54 ETXE TXIKIAK”, asi como su futura conservacion y proteccion.

A tal efecto y como pautas de ordenacion se determina:

e La consolidacién de la totalidad de los edificios catalogados que radican en dicho
enclave.

e El derribo o reforma integral obligatorio de todos los cuerpos edificatorios
anexados a dichos edificios catalogados declarados fuera de ordenacion

e La ordenacion de cuerpos anexos a los edificios catalogados en calidad de nueva
edificacion

e La reurbanizacién publica del Area para servir adecuadamente a las parcelas de
nueva configuracién

e Establecimiento de un régimen de conservacidon y proteccién del patrimonio
edificado.

Habida cuenta los criterios aplicados, el area que nos ocupa debe ser categorizada como suelo
urbano no consolidado por carencia y/o insuficiencia de la urbanizacién, y su delimitacién
coincide con la establecida para su ejecucion como Actuacion Integrada (art. 138 LV 2/2006).

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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3. PROPUESTA DE ORDENACION

Considerando los objetivos perseguidos y en cumplimiento de los criterios adoptados, la
zonificacién pormenorizada del ambito prevé la delimitacién de dieciocho parcelas privativas
destinadas a uso residencial, otra parcela de dominio publico destinada a uso de espacios
libres, a través de la que se accedera peatonalmente a las parcelas residenciales, y otra mas
correspondiente al cauce del rio Aramaio erreka.

Ademas y como criterio singular, en cuanto resulta necesario conservar la esencia social que
caracteriza a este conjunto edificatorio, las parcelas delimitadas incluyen los espacios
ocupados y a ocupar por la edificacién, asi como la porcidon de terreno, de uso exclusivo,
adscrito al mismo.

El Area se destina a uso residencial, de tal forma que su implantacién se intensifica mediante la
previsién de un moderado incremento de la edificabilidad urbanistica destinada a dicho uso de
795.90 m2 (t), y cuya distribucién responde a las necesidades advertidas en cada parcela.

Se diferencian en el dmbito los siguientes elementos edificatorios:
a) Edificios catalogados:

Comprende elementos construidos a los que se reconoce su valor, asociado bien a su estado
original bien a posteriores reajustes, e integrado por valores histdrico- arquitecténicos que se
proyectan sobre el Conjunto edificado a consolidar en Etxe txikiak.

Responden a una tipologia de baja densidad, aislada, y sus caracteristicas constructivas
muestran unos edificios construidos con bloques de hormigén, con un perfil de planta baja
mas una planta alta y cubierta a dos aguas. Disfrutan de una ocupacién en planta de 33,50
metros cuadrados y estan dotados de un porche abierto de unos 6,50 metros cuadrados. En
algunos casos el porche estara cerrado y podra ser considerado parte de la vivienda.

Las fachadas presentan caracteristicas homogéneas, tanto en su configuracién propia, como
en relacién al resto de edificios catalogados. Son de bloque color arena por todos sus vientos,
disponen de puertas y ventanas de madera, las ventanas con contraventana, todas pintadas en
color verde. La cubierta se compone de tejas vistas en su propio color y no disponen de
balcones o salientes accesibles.

Con caracter general, los elementos catalogados no podran ser objeto de intervenciones
destructivas o degradantes, si bien se podran autorizar aquellas otras dirigidas a la eliminacion
de anadidos sin valor o que desvirtten el caracter de los elementos catalogados.

Las obras que en ellos se realicen, deben respetar, en todo caso, su volumetria, la imagen
exterior, asi como los materiales propios de la edificacidon de la que se trate. No obstante, sera
el Ayuntamiento quien, en cada caso y tras analizar el valor intrinseco, el estado de

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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conservacién y las afecciones al entorno, determine los elementos de la edificacién que hayan
de conservarse y las condiciones que hayan de observarse en el momento de llevar a cabo la
intervencion.

b) Edificios fuera de ordenacion

Se declaran en estado de fuera de ordenacidn todas aquellas construcciones y elementos
constructivos que, ejecutados en discordancia con las caracteristicas que singularizan a los
edificios catalogados, incumplen las condiciones precisas para su catalogacién, toda vez que
degeneran y degradan la esencia y los valores histdrico- arquitectdnicos a proteger que nutren
al Conjunto

¢) Nueva edificacion

Integra todo edificio complementario de nueva construccion que resulte, una vez aprobado
definitivamente este Plan Especial, de la sustitucién o la reforma integral de los anexos
preexistentes declarados fuera de ordenacidon, de conformidad con los parametros
urbanisticos previstos en dicho Plan y con los titulos habilitantes preceptivos.

La nueva edificacién, en todo caso, debe construirse de forma adosada al edificio catalogado,
por lo que quedan expresamente prohibidas las construcciones exentas que incrementan el
numero de edificios autorizados por parcela y que, en ningln caso, puede exceder de uno.

La totalidad de las nuevas edificaciones que se eleven en el ambito debe ejecutarse conforme
a las condiciones de edificacién y disefio que se establecen en este Plan, de forma que el
criterio imperante de homogeneizacion del paisaje gestado se logre desde la doble vertiente
de su consideracion individualizada, como homogenizacién de cada edificio alzado, asi como la
del conjunto conformado en Etxe txikiak que debe garantizar la homogeneizacién del mentado
Conjunto.

A destacar asimismo el hecho de que la red de servicios se renueva totalmente mediante la
instalacién soterrada de las infraestructuras de servicios legalmente exigidas.

Finalmente, conviene remarcar el conjunto de determinaciones que se incluyen en la
normativa consignada en el documento B de este Plan Especial, y que constituyen un régimen
especifico de regeneracidn, conservacidn y proteccion del patrimonio edificado existente, en
cuanto dicho estatuto garantiza la consolidacion y proteccion de los singulares valores que
concurren en el dmbito.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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En el siguiente cuadro se refleja la distribucidn de la edificabilidad urbanistica ordenada entre

las diferentes parcelas de nueva configuracion.

EDIFICABILIDAD
IDENTIFICACION SUPERFICIE PARCELAS EDIF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD AMPLIACION SUPERFICIE
PARCELA N2 EDIFICABILIDAD | TOTAL POR
CATALOGADO PORCHE NUEVO ANEJO
TOTAL PARCELA
4 207.93 67.00 6.80 39 45.80 106.00
6 276.32 66.6 6.6 30 36.60 96.60
8 201.41 67.00 6.40 32 38.40 99.00
10 184.3 66.4 6.5 36 42.50 102.40
12 239.54 67.20 6.60 37 43.60 104.20
14 22478 67.20 6.70 40 46.70 107.20
16 225.94 67.40 6.60 39 45.60 106.40
18 208.13 66.40 6.50 52 58.50 118.40
20 201.53 67.20 6.70 39 45.70 106.20
22 188.34 67.20 6.80 30 36.80 97.20
24 303.86 67.40 6.50 40 46.50 107.40
26 195.80 66.80 6.60 40 46.60 106.80
28 225.70 66.80 6.50 42 48.50 108.80
30 200.26 67.20 6.60 40 46.60 107.20
32 254.21 67.20 6.60 33 39.60 100.20
34 211.71 67.00 6.40 33 39.40 100.00
36 206.90 66.60 6.60 35 41.60 101.60
38 223.48 66.60 6.90 40 46.90 106.60
E- DOMINIO PUBLICO 340.90 0.00 0.00 0.00 0.00
F- CAUCE FLUVIAL 1867.89 0.00 0.00 0.00 0.00
TOTALES 6188.93 1205.20 118.90 677.00 795.90 1882.20

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De

Ordenacién Urbana De Arrasate
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4. DELIMITACION DEL AMBITO EN QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE Y ALCANCE DE LA MISMA

El ambito del presente Plan Especial se circunscribe al drea “54 Etxe Txikiak” del vigente HAPO
de Arrasate.

El alcance de la propuesta implica la consolidacién de la totalidad de los edificios catalogados,
con la consiguiente obligacion de derribo o reforma integral en un plazo méximo de siete afos
de la totalidad de los anexos declarados fuera de ordenacion, y la prevision de nueva
edificacién a anexar a los edificios catalogados y a materializar mediante un moderado
incremento de edificabilidad urbanistica residencial de 795.90 m2 (t).

Asimismo, se determina la reurbanizacidn del territorio incluido en este ambito de ordenacién
hasta completar un esquema de la red de infraestructura de servicios que responda a los
estandares exigibles.

Ademas de todo lo anterior, ha de destacarse la prevision referida a las condiciones de
edificacion y uso consignadas en el documento y que constituyen un régimen especifico de
regeneracioén, conservacion y proteccién de lo alli edificado.

Conviene remarcar que lo previsto mejora las condiciones de encuentro del Area con Aramaio
erreka, al liberarse la banda de respeto de dicho cauce fluvial de todas las edificaciones
declaradas fuera de ordenacidn, a derribar, que la invaden.

En aras a lograr la mejora ambiental referida coadyuva, asimismo, la apertura de los tres
espacios libres que a modo de peine conectan Maala Kalea con Aramaio erreka.

Todo este conjunto de determinaciones urbanisticas integra el darea ordenada en la malla
urbana de Arrasate, y lo hace desde la potenciacién de la presencia del ambito, al ensalzar y
destacar los valores alli existentes mediante su homogeneizacion.

En cuanto al régimen de dominio, se incrementan en el drea los suelos que pasan a ser de
dominio publico.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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5. AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDEN LOS PROCEDIMIENTOS DE
INTERVENCION URBANISTICA

No se podran conceder licencias de obras en el ambito de este Plan Especial hasta que no
estén cumplimentados la totalidad de presupuestos de la ejecucidn, establecidos en el articulo
135 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del Pais Vasco.

De conformidad con el articulo 85 de la misma Ley 2/2006, debe suspenderse el otorgamiento
de toda clase de autorizaciones, aprobaciones y licencias urbanisticas en el area “54 Etxe
Txikiak”.

Excepcionalmente, previa justificacion y exclusivamente en el periodo previo a la aprobacion
definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, podran autorizarse las obras que estén
destinadas y se consideren necesarias para el mantenimiento de los edificios catalogados en
las minimas condiciones de habitabilidad y salubridad. Se prohiben expresamente, incluso en
ese periodo previo al PAU, las obras que impliquen la remodelacion de cocinas y bafios,
modificacion de la distribucién interior y otras actuaciones de similar entidad y caracteristicas.

Arrasate, Abril 2019

D. Pedro Idarreta Lapazaran D. Sebas Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos Abogado

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate
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Plano Estado Actual “P|-01 SITUACION ACTUAL”

Plano Estado Ordenado “PO-01 CALIFICACION PORMENORIZADA”

Plano Superpuesto Orientativo “P0O-02 SUPERPUESTO ORIENTATIVO”

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrasate



\
.eo*®
PARTICULAR
- SUELO EDIFICADO
IDENTIFICACION EDIFICABILIDAD
PARCELA TITULARIDAD ESPACIOS DE 350 REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE ESPACIOS | SUPERFICIE OCUPACION EDIFICIO PORCHE EDIFICABILIDAD ANEJO A EDIFICABILIDAD SUELO PORCHE (A=ABIERTO, C=CERRADO)
4168018, FINCA N2 DE USO PRIVATIVO EDIF. CATALOGADO COMPUTADA DERRIBAR | MATERIALIZADO
PRIVATIVO N¢ ’ CATALOGADO SUELO PRIVADO LIBRE
PRIVADA 1 T4 T 207,93 33,50 67,00 3,40 70,40 33,10 103,50 N ANEJO A DERRIBAR
PRIVADA 6 77185 F 208,13 33,20 66,40 3,25 69,65 12,75 82,40
PRIVADA B 77188 G 195,80 33,40 66,80 3,30 70,10 10,09 80,19 BN mEm ® DEL/MITACION DEL AREA ORDENADA
PRIVADA 10 77193 N 254,21 33,60 67,20 3,30 70,50 13,80 84,30
PRIVADA 2 77194 V 276,32 33,30 66,60 3,30 59,90 13,83 83,73 [ ESPACIOS DE USO PRIVATIVO
PRIVADA 1 77197 W 224,78 33,60 67,20 3,35 70,55 18,58 89,13
PRIVADA 16 77200 L 201,53 33,60 67,20 3,35 70,55 13,44 83,99
PRIVADA 18 77203 M 225,70 33,40 66,80 3,25 70,05 83,61 153,66
PRIVADA 20 77206 N 211,71 33,50 57,00 3,20 70,20 12,07 82,27
A PRIVADA 22 77211 U 201,41 33,50 67,00 3,20 70,20 17,81 88,01 o
PRIVADA 24 77214V 184,30 33,20 66,40 3,25 69,65 19,19 88,84 g g
PRIVADA 2% 77215 G 225,94 33,70 67,40 3,30 70,70 13,77 84,47 t3 B
PRIVADA 28 77219 P 188,34 33,60 67,20 3,40 70,60 14,88 85,48 8
PRIVADA 30 77223 X 303,86 33,70 67,40 3,25 70,65 48,48 119,13 o
PRIVADA 32 77226 P 206,90 33,30 66,60 3,30 69,90 46,62 116,52
PRIVADA 34 77230 X 223,48 33,30 66,60 3,45 70,05 38,51 108,56 8
PRIVADA 36 77233 P 239,54 33,60 67,20 3,30 70,50 28,76 99,26 EN
PRIVADA 38 77236 Q 200,26 33,60 67,20 3,30 70,50 33,41 103,91 5
- ACCESOS - 340,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ] &
5 DOMINIO PUBLICO 5 1867,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2 .
TOTAL 6188,93 602,60 1205,20 59,45 1264,65 472,70 1737,35 = /
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SUELO EDIFICADO

SUELO PORCHE

SUP. DE _OCUPACION ORIENTATIVA
1 0 2 PLANTAS

SUELO PRIVADO LIBRE
SUELO PUBLICO ACCESO
DELIMITACION DEL AREA ORDENADA

LIMITE PARCELAS
BANDA PROTECCION RIO ARAMAIO

OCUPACION EDIFICABILIDAD _
B B IO HARCEc W IS ESIENIE CE NUEVA EDIFICACION |  SUPERFICIE TOTAL EDIF. EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | AMPLIACION | SUPERFICIE |:|
PARCELA N2 HOMOGENEIZACION |  EDIF. CATALOGADO PORCHE EDIFICABILIDAD | TOTAL POR
ORIENTATIVA PORPARCELA | CATALOGADO PORCHE NUEVO ANEJO ToTAL PARCELA %
4 207,93 0,992 33,50 6,80 39 79,30 67,00 6,80 39 45,80 106,00 //A
6 276,32 1,033 333 6,6 30 69,9 66,6 6,6 30 36,60 96,60
8 201,41 0,988 33,50 6,40 32 71,90 67,00 6,40 32 38,40 99,00 I:I
70 843 0,978 32 55 78 57,7 6.4 55 % 92,50 102,40
2 239,54 7,011 33,60 5,60 37 77,20 67,20 5,60 37 43,60 104,20 I:I
14 224,78 1,002 33,60 6,70 40 80,30 67,20 6,70 40 46,70 107,20
16 225,94 1,003 33,70 6,60 39 79,30 67,40 6,60 39 45,60 106,40 I I =
78 208.13 0,992 3.20 5,50 52 51,70 56,40 5.50 52 58.50 118,40
20 201,53 0,988 33,60 6,70 39 79,30 67,20 6,70 39 45,70 106,20
22 188,34 0,980 33,60 6,80 30 70,40 67,20 6,80 30 36,80 97,20
24 303,86 1,050 33,70 6,50 40 80,20 67,40 6,50 40 46,50 107,40
% 795.80 0,985 33,40 5,60 0 80,00 56,80 5,60 %0 76,60 706,80
28 225,70 1,003 33,40 6,50 21 60,90 66,80 6,50 42 48,50 108,80 ,
200,26 0,987 33,60 6,60 40 80,20 67,20 6,60 40 46,60 107,20
254,21 1,020 33,60 6,60 33 73,20 67,20 6,60 33 39,60 100,20
PIiRG] 0,994 33,50 5,40 3 72,90 57,00 5,40 ES 35.40 700,00
206,90 0,991 33,30 6,60 35 74,90 66,60 6,60 35 41,60 101,60
733,48 T.001 33,30 5,90 0 80,20 56,60 5.90 %0 76,90 706,60
E- DOMINIO PUBLICO 340,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F- CAUCE FLUVIAL 1867,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 618,93 602,60 118,90 1359,50 1205,20 118,90 677,00 795,90 1882,20
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate —HAPO-, aprobado
definitivamente en sesidn plenaria del Ayuntamiento de Arrasate celebrada el 22 de marzo de
2016, y, publicado en el B.0.G. n? 102 de 31 de marzo de 2016, delimita el area “54 ETXE
TXIKIAK”, de 6.189,00 m2 de superficie, cuyos suelos clasifica como suelos urbanos.

Dicho HAPO remite la ordenacién pormenorizada del Area a la tramitacién y aprobacién de un
futuro Plan Especial.

Por consiguiente y en cumplimiento del referido mandato, el objeto del Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Area “54 ETXE TXIKIAK” es establecer la ordenacién pormenorizada de
la estructura urbana de dicha Area mediante la solucién técnica que, consignada en su
contenido, se somete a la aprobacidn inicial del Ayuntamiento de Arrasate.

Ante dicha circunstancia y habida cuenta que el articulo 18.1 de la Ley 4/2005, de 18 de
febrero, para la igualdad de mujeres y hombres dispone que,

“Los poderes publicos vascos han de tener en cuenta de manera activa el objetivo de la
igualdad de mujeres y hombres en la elaboracion y aplicacion de las normas, asi como de los
planes, programas y otros instrumentos de formulacion de politicas publicas, de los programas
subvencionales y de los actos administrativos.”

Y que el 19.1 de la misma Ley establece que,

“Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el drgano
administrativo que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de la propuesta en la
situacion de las mujeres y en los hombres como colectivo. Para ello, ha de analizar si la
actividad proyectada en la norma o acto administrativo puede tener repercusiones positivas o
adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y
promover su igualdad.”

El objeto de este informe es el de cumplir lo estatuido por dicha normativa, mediante Ila
evaluacion del impacto que la solucidn técnica consignada en el instrumento de planeamiento,
a someter a la aprobacidn inicial del Ayuntamiento de Arrasate, puede generar en la situacion
de las mujeres y hombres del ambito que se ordena pormenorizadamente.

Ha de referirse que el espacio territorial afectado por el Plan Especial presenta un estado
degradado que no resulta el mas adecuado para su utilizacidn en las debidas condiciones de
seguridad y de percepcién de la misma.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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2.- OBJETIVO, CRITERIOS Y MEDIDAS ADOPTADAS

Dada la reducida dimensién superficial del Area ordenada, y a la vista de los objetivos
protectores determinados por el vigente HAPO para su desarrollo pormenorizado, el principal
objetivo perseguido desde la perspectiva de género a la hora de redactar el Plan Especial que
nos ocupa se ha centrado en disefiar una solucidn que, ademas de garantizar la igualdad de
mujeres y hombres en el uso de las edificaciones residenciales ordenadas en el Area “54 ETXE
TXIKIAK”, configure un espacio urbano dotado de la suficiente calidad para que sus moradores
no vean condicionada su utilizacién por circunstancias que les son ajenas.

A tal efecto y como criterios rectores de la ordenacion prevista se han considerado los
siguientes factores integrantes de la perspectiva de género en la redaccion del Plan:

La seguridad y la percepcidn diferencial de seguridad en el espacio publico

El Plan Especial prevé la construccién de tres espacios de dominio publico que, destinados a
uso de espacios libres, deben servir para dotar de acceso a las diferentes edificaciones
residenciales alli localizadas.

La configuracion de los meritados espacios publicos se ha gestado teniendo en cuenta una
serie de factores que deben garantizar la seguridad en su utilizacién.

Su disefio es rectilineo, de tal forma que no existan obstaculos que impidan u obstaculicen la
visibilidad en su recorrido hasta Aramaio Erreka. Ademads, estaran abiertos al transito de
personas que los recorreran en todos sus sentidos.

En aras a lograr dicho objetivo, adicionalmente, se prevé la instalacion en dichos espacios
libres de una red de alumbrado publico que dote al enclave de una iluminacién suficiente que
se asemeje a la del entorno urbano periférico.

Abundando en este aspecto y como quiera que en materia de seguridad la cuestion mas
importante viene dada por la percepcidn subjetiva de que un espacio o lugar sea seguro, el
conjunto de determinaciones urbanisticas que se prevén para garantizar una determinada
calidad del patrimonio alli edificado, ademas de erradicar el aspecto degrado que actualmente
presenta el enclave, va a lograr el efecto de integrar con naturalidad y armonia dicho espacio
en el malla urbana existente.

El derribo o la reforma integral de la totalidad de los elementos edificatorios construidos en
precario, la consolidacion de los edificios catalogados, la previsiéon de nuevas edificaciones que
faculten unas viviendas dignas y adecuadas a las necesidades de sus moradores, asi como el
régimen de edificacién y uso previsto para el Area, constituyen un conjunto de medidas que
van a garantizar la utilizacidn efectiva de los edificios alli existentes, evitando con ello el efecto
de inseguridad que genera un escenario de viviendas infrautilizadas y degradadas.

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
3
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Con todo ello, es decir, mediante la proyeccidon positiva del entramado urbano que se
produce desde la suficiencia de su calidad, se logran unas condiciones que garantizan una
percepcion de seguridad en su utilizacién.

La representacion de las mujeres en las profesiones vinculadas a la construccion y en

los érganos decisorios
En relacidn a este aspecto conviene remarcar que diversas mujeres han formado parte del
equipo redactor del Plan Especial objeto de este informe.

Asimismo, la redaccion del Plan Especial ha contado con la colaboracion de una Arquitecta del
servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Arrasate.

3.- CONCLUSIONES

La ordenacion prevista en el documento informado, planifica el territorio dotandole de una
accesibilidad y permeabilidad mediante espacios publicos adecuados que garantizan su
utilizacion en condiciones seguras.

Ademas, se prevé un régimen edificatorio que aporta un grado de calidad a las edificaciones,
de tal forma que garantiza la utilizacion efectiva de las viviendas alli existentes; incluso, la
nueva imagen que lo ordenado va a proyectar generard un escenario urbano en el que su
utilizacion va a desarrollarse desde una percepcién de seguridad.

Asimismo, hay que resefiar que la elaboracién del Plan ha contado con la participacion efectiva
de mujeres.

Llegados a este extremo, vistos los objetivos perseguidos y los criterios aplicados, cabe
concluir en el sentido de afirmar que la ordenacion incluida en el instrumento de ordenacion
pormenorizada considerado, a someter a aprobacion inicial, tiene repercusiones positivas en la
tarea de eliminar las desigualdades entre mujeres y hombres y promover su igualdad.

Arrasate, Abril de 2019.

D. Pedro Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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ANEJO IV.- INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO SOCIOLINGUISTICO
RELATIVO AL DOCUMENTO DE PLAN ESPECIAL DEL AREA “54
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1. Objeto del Informe
2. Antecedentes
3. Andlisis de los impactos advertidos

4. Conclusién
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1. OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el de satisfacer el requisito de redaccién de informe de
evaluacion sociolinglistica establecido por el articulo 7.7 de la ley 2/2016 de 7 de abril, de
Instituciones Locales de Euskadi, que exige:

“En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la
situacion sociolingiiistica de los municipios se evaluard su posible impacto respecto a la
normalizacion del uso del euskera, y se propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacion
que se estimen pertinentes.”

2. ANTECEDENTES

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate —HAPO-, aprobado
definitivamente en sesidn plenaria del Ayuntamiento de Arrasate celebrada el 22 de marzo de
2016, y, publicado en el B.0.G. n? 102 de 31 de marzo de 2016, delimita el area “54 ETXE
TXIKIAK”, de 6.189,00 m2 de superficie, cuyos suelos clasifica como suelos urbanos.

Dicho HAPO remite la ordenacién pormenorizada del Area a la tramitacién y aprobacién de un
futuro Plan Especial.

Por consiguiente y en cumplimiento del referido mandato, se redacta el Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Area “54 ETXE TXIKIAK” al objeto de establecer la ordenacién
pormenorizada de la estructura urbana de dicha Area mediante la solucién técnica que,
consignada en su contenido, ahora informamos desde la perspectiva sociolinguistica.

En ese orden de cosas, es preciso indicar que en el dmbito ordenado radican 18 edificios que
acogen, a su vez, a 18 viviendas, no utilizadas en todos los casos, y que constituyen el domicilio
de un nimero muy reducido de personas.

3. ANALISIS DE LOS IMPACTOS ADVERTIDOS

La ordenacion que prevé el Plan ahora informado no modifica el nimero de viviendas
preexistentes en el Area, al cifrar en 18 las autorizadas.

Con consecuencia de ello, cabe estimar que la poblacion del ambito afectado no va sufrir
alteracion sustancial alguna.

Por lo tanto, visto que con ocasidon de la nueva ordenacién prevista el niamero de los
moradores no va a sufrir alteracién digna de consideracion, la conclusidn inequivoca a la que
se llega es la de que la ordenacién consignada en el Plan Especial que nos ocupa no genera

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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impacto alguno en relacién a las circunstancias de indole sociolingisticas concurrentes en el
dmbito ordenado.

4. CONCLUSION

Si bien pasa a formar parte de la documentacién integrante del expediente de aprobacion del
Plan Especial del Area “54 ETXE TXIKIAK”, por la previsible inexistencia de impacto
sociolingliistico, este informe resulta innecesario en la tramitacién del expediente
administrativo que nos ocupa.

En Arrasate, Abril de 2019.

D. Pedro Idarreta Lapazaran

Ing. Caminos Canales y Puertos

(P-16-04) Plan Especial De Ordenacién Urbana Del Area “54 Etxe Txikiak” Del Plan General De
Ordenacién Urbana De Arrdsate
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