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MEMORIA

1. AMBITO Y CONVENIENCIA DE REDACCION DEL DOCUMENTO

Si bien el ambito afectado por este instrumento de planeamiento es el Area “AE 60-
HONDARRIBIA KALEA”, lo cierto es que la reordenacidn prevista se contrae al espacio
territorial incluido en la parcela n2 2 de las ordenadas pormenorizadamente por el vigente Plan
Especial de la meritada area .

Ese Plan Especial fue aprobado definitivamente en sesidn plenaria celebrada el 11 de julio de
2017, y publicado en el B.O.G. n2 186 de 28 de septiembre de 2018.

No obstante su reciente aprobacién definitiva, a instancia de parte se ha solicitado su
modificacién puntual, previamente a la aprobacién definitiva del programa de actuacion
urbanizadora; es decir, previamente a que el desarrollo del planeamiento y la ordenacion
pormenorizada aprobada hayan sido ejecutadas.

La precitada solicitud demanda un reducido incremento de la edificabilidad urbanistica,
destinada a uso residencial, prevista en una de las parcelas privativas ordenadas en el vigente
Plan Especial.

Al efecto, ese Plan Especial establece en su Documento B Normas Urbanisticas,
“Art. 8.- Determinacion del régimen de ejecucion

Cualquier pretension de ejecutar mayor edificabilidad urbanistica a la prevista y ordenada en
este Plan Especial requerird, en todo caso, la correspondiente modificacion del planeamiento
vigente

Art. 2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

La nulidad, anulacién o modificacion de una o varias de las determinaciones del PE no afectard
a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interrelacion o dependencia de aquéllas.”

Por consiguiente, visto el alcance de la solicitud efectuada y habida cuenta el régimen
urbanistico de aplicacién, ninglin impedimento existe para que se incremente la edificabilidad
urbanistica residencial ordenada pormenorizadamente en las condiciones pretendidas,
mediante la consiguiente modificacién del Plan Especial de continua referencia.

En ese orden de cosas, la nueva previsidn resulta inocua para el resto de determinaciones
incluidas en el Plan Especial vigente, por lo que todas ellas resultan perfectamente viélidas y
eficaces.

Hay que remarcar, ademas, que la gestion del ambito afectado no ha sido objeto de desarrollo
alguno hasta la fecha, ya que ni tan siquiera se ha aprobado el correspondiente PAU, lo que
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hace que la tramitacion de este instrumento resulte oportuna desde el punto de vista
temporal, en cuanto no genera impactos en la gestion del ambito que exijan posteriores
modificaciones de documentos urbanisticos de esa naturaleza
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2. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA SECTORIAL

El vigente plan especial fue aprobado definitivamente en sesidén plenaria celebrada el 11 de
julio de 2017; es decir, su tramitacién y aprobacién es muy reciente.

Durante dicha tramitacion se solicitaron todos los informes sectoriales pertinentes, Por lo
tanto, la incidencia sectorial en el ambito es conocida.

Por otro lado, la modificacion tiene muy poca relevancia y no altera ningln aspecto
fundamental del ambito. Se trata de un ajuste menor en una parcela concreta.

En consecuencia, los informes sectoriales recogidos durante la primera tramitacion son validos
y suficientes. Se incorporaran al presente documento todos aquellos aspectos sectoriales con
incidencia en la modificacidn puntual planteada.
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3. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la presente modificacidn puntual es reorganizar la ordenacién pormenorizada de
la parcela n22 del ambito para dotarle de una edificabilidad urbanistica ligeramente superior a
la atribuida actualmente.

El vigente plan general de ordenacién urbana de Arrasate (HAPO) otorga al ambito
AE60HONDARRIBIA KALEA una edificabilidad urbanistica superior a la que finalmente ha sido
ordenada pormenorizadamente; es decir, es posible incrementar la edificabilidad de una
parcela mediante una modificacién puntual sin contravenir el HAPO, sin contravenir la
ordenacidn urbanistica estructural definida por el mismo.

Asimismo, la estructura del PEOU vigente y la metodologia de pago recogida en el mismo (el
pago del gravamen urbanistico correspondiente a las parcelas residenciales privativas deberd
afrontarse por los titulares de dichas parcelas) facilitan la modificacion recogida en el presente
documento al no interferir en el resto del ambito.

En aras de lograr el objetivo pretendido, el presente documento modifica, Unicamente, los
articulos 20 y 35 de la normativa urbanistica incluida en el Documento B del vigente Plan
Especial, relativos a la Ordenanza particular de edificacién y uso aplicable a la zona de uso
principal residencial de edificacion de baja densidad, y a la norma particular aplicable a la
parcela residencial n22, definidora del incremento de edificabilidad urbanistica atribuida y
correspondiente levantamiento de la carga dotacional.
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4. INFORMACION URBANISTICA

Segln la documentacidon obrante en las fichas de informacién del vigente PEOU, esta es la

estructura de la propiedad de la parcela n92:

IDENTIFICACION:
REF. CATASTRAL:

TITULARIDAD:

SUP. PARCELA S/CATASTRO:

SUP. PARCELA S/PLANO:
PERFIL EDIFICIO:

USO/PLANTA:

ANEJOS:

Hondarribia kalea 2

4268189

privada

611,00

550,77

SS+PB+BC

SS: vivienda (consolidado)
PB: vivienda (consolidado)
BC: -

no tiene
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5. PROPUESTA DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada que se prevé para la parcela n?2 sigue, fielmente, tanto los
criterios y objetivos que el HAPO establece para el ambito, como el patrén edificatorio e
individualizado del resto de parcelas ordenadas por el vigente P.E.O.U.

Ello es asi, en cuanto el nuevo incremento de la edificabilidad urbanistica residencial, previsto
en la precitada parcela, se ha determinado en base a la pauta de cubrir las necesidades de
aquellas parcelas que carecian de anejos destinados a usos auxiliares del residencial, mediante
la reorganizacion facultativa de los esponjamientos existentes, criterios ambos aplicados de
forma cardinal en el vigente Plan Especial.

Al albur de ello, se fija el siguiente incremento de edificabilidad a materializar mediante la
construccion de 2 elementos edificatorios anexos:

> Uso vivienda: 39,51 m?(c)
» Uso garaje: 16,65 m? (c)

Esto supone que la parcela n? 2 tenga atribuida una edificabilidad urbanistica residencial total
de 198,16 m2 (c), lo que representa un ligero incremento de la edificabilidad ordenada
pormenorizadamente en el Area que nos ocupa, en cualquier caso, dentro de los limites fijados
por la ordenacion estructural del vigente HAPO

El contenido de esta modificacion no tiene mayor alcance, lo que significa que el resto de
parcelas privativas y de dominio publico ordenados en el Plan Especial que se modifica no
sufran alteracidn alguna.

En lo concerniente al régimen de edificacion, el Unico aspecto a considerar es el de que las
alineaciones y rasantes de la nueva edificacidon de la parcela n2 2 se grafian en el plano con
titulo “Modificacién Puntual Parcela N2 2” de este Plan Especial.

En el mismo sentido, es preciso resefiar que lo ordenado no altera las redes de infraestructuras
de servicios del ambito, ni las cargas de urbanizacidn de éste.
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6. GRAVAMEN URBANISTICO

Tal y como establece el vigente Plan Especial, el pago del gravamen urbanistico
correspondiente a las parcelas residenciales privativas deberd afrontarse, de forma
fraccionada, por los titulares de dichas parcelas en tres plazos que se estableceran en el PAU.

El gravamen urbanistico se corresponde con la monetarizacién proporcional de conceptos
reglamentarios —cesiones- que no pueden materializarse.

En aplicacion de dichos criterios, la ficha del gravamen urbanistico correspondiente a la
parcela n? 2 se adjunta como anejo I.
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7. NORMATIVA URBANISTICA

Articulo Primero: Modificacion del art. 35 del Plan Especial “AE 60 — Hondarribia Kalea”

Se modifica el articulo 35 del Plan Especial de Ordenacidon Urbana del ambito “AE 60 —
Hondarribia Kalea” aprobado por el Pleno Municipal el 11 de julio de 2017, que queda
modificado en los siguientes términos:

D0 SUPERFICIE: ..ottt sttt sttt et s eb st et e bes s st b s e ese sesses e ebe sesseseeesesersns 497,80 m2

2. CALIFICACION ...ttt s 4.” Residencial de bajo densidad”
3. CONDICIONES DE EDIFICACION:
e El edificio principal, en su envolvente del edificio principal de 142m?(c) de uso
residencial. Constituido en dos plantas de 71m?(c) de uso residencial.
0 No existe ningln anejo.
0 Se consolida la totalidad de los elementos existentes. Siendo un total la
edificabilidad materializada en su envolvente........ccoceeeeviercveceiereereernenne. 142m?(c).
e Se prevé una nueva edificabilidad de 39,51m? (c) de uso residencial, y 16,65 m?(c) de
uso garaje.
e Incremento de la edificabilidad atribuida a esta parcela.......ccccoceveverecennnnnne 56,16m?(c).
e Regulacion de la forma de las construcciones:
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
e Computo de la edificabilidad:
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “ Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
e Cierres de parcela:
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “ Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
e Espacios de uso privado no edificables sobre rasante
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “ Normas Urbanisticas” de este Plan Especial

4. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO:
e NUmero maximo de Viviendas: ......ccoeeeereevevreineeesennenenes Una vivienda
e Servidumbres:
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “ Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
e Uso urbanistico:
0 Lafijada en el articulo 20 del doc. B “ Normas Urbanisticas” de este Plan Especial
e Régimen de dominio:
0 Privado
®  Gravamen UrbaniStiCO......uoviiviiriiiie ettt et e sb e e senbens 19.320,84

nn

euros
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Articulo Segundo: modificacion del Art. 20. del Plan Especial “AE 60 — Hondarribia Kalea”

Se modifica el articulo 20 del Plan Especial de Ordenacidn Urbana del dmbito “AE 60 —
Hondarribia Kalea” aprobado por el Pleno Municipal el 11 de julio de 2017, que queda
modificado en los siguientes términos:

““1. CALIFICACION

Residencial de edificacién de baja densidad

Los usos permitidos o autorizados en las diversas plantas de la edificacién son los que, con
caracter general, se establecen en los articulos 47 y 48 del documento Normas Urbanisticas del
PG.

Los usos prohibidos en las citadas plantas son todos los no relacionados anteriormente.

2. CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DE LA EDIFICACION

2.1 CONDICIONES DE PARCELACION

La parcelacion prevista para esta Area viene definida en el plano “P0.01 Plano de Ordenacion.
Calificacion pormenorizada” y articulo 10 del doc B de este Plan Especial.

2.2 EDIFICABILIDAD

Edificabilidad urbanistiCa.........ccoveeeemreeeeeereecreeriee e 3.555,01 m?(c)
Nueva edificabilidad sobre rasante........ccccoouevvevevveennenne. 405,66 m?(c)

La edificabilidad urbanistica residencial se distribuye entre las diferentes parcelas privativas de
uso residencial de baja densidad contempladas en este Plan Especial, segun lo fijado en las
fichas particulares de cada una de ellas.

2.3 REGULACION DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

La regulacién de la forma de la edificacidon se formulard, con caracter general, a través de la
definicion de la parcelacién y posterior aplicacion genérica a las parcelas resultantes de las
Ordenanzas Reguladoras definidas en este Plan Especial.

Las edificaciones preexistentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan Especial se
entenderan consolidadas, a todos los efectos, con sus actuales condiciones de forma y
volumen, aunque incumplan algunas de las determinaciones establecidas en el presente
articulo.
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2.4 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar adosada a pares.

La edificacidon respondera a una tipologia aislada, con un maximo de una vivienda por parcela.
2.5 ALINEACIONES Y RETIROS

Las edificaciones deberan disponerse en el interior de los linderos de cada parcela, sin que
deban contemplarse mas limites que los establecidos en el Cddigo Civil. Estas alineaciones no
pueden ser rebasadas ni por los vuelos de las edificaciones.

En dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la edificabilidad fijada en cada ficha
particular.

2.6 PERFIL DE LA EDIFICACION
Con caracter general, el perfil de las edificaciones sera de dos plantas mas bajo cubierta.
Segun la orografia del terreno, el perfil sera:
Parcelas nUmeros pares de Hondarribia Kalea............. SS + PB + BC
Parcelas nUmeros impares de Hondarribia Kalea......... PB+1+BC
2.7 CUBIERTAS
Cumplirdn en cualquier caso las condiciones generales de perfil autorizado prescritas.

Se establece, con caracter general, una pendiente de cubierta del 35%, tanto en el edificio
residencial principal como en el anexo, adecuado al uso establecido.

2.8 ALTURA DE LA EDIFICACION

Se cumplira con lo establecido en la documentacion grafica del presente Plan Especial, en los
planos de condiciones de edificacion de las parcelas.

2.9 VUELOS
Los vuelos cumpliran la normativa general del Plan General de Ordenacion Urbana de Arrasate.
2.10 COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

Seran de aplicacion los criterios generales que a ese respecto se disponen en la normativa
general del Plan General de Ordenacién Urbana de Arrasate.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
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2.11 EDIFICACIONES SOBRE RASANTE

A) Se admite la construccion sobre rasante de la edificabilidad urbanistica ordenada en
cada parcela, fijada en este Plan Especial en funcidn del uso, cuya implantacion deberd
materializarse en una Unica unidad edificatoria.

B) Complementariamente y siempre y cuando sean compatibles, se admite la
implantacion en los espacios sobre rasante libres de edificacidn, de usos auxiliares del uso
de vivienda (acceso rodado, aparcamiento, depdsito de gases licuados, jardines, espacios
de juego y estancia y otros similares), asi como los usos agropecuarios asimilados al uso
de vivienda (huertas, corrales domésticos y similares)

C) Se prohibe la implantacidon de construcciones auxiliares en los espacios no edificados
sobre rasante, diferentes a los sefialados en el apartado A) de este mismo epigrafe, para
los usos auxiliares del de vivienda sefialados arriba

D) Se permite la construccidon de pequefos invernaderos urbanos en las condiciones
establecidas por el articulo 68 de las Normas Generales del Plan General de Arrasate:

Caracteristicas.

0 Deberdn ser de implantacién directa, sin solera de hormigén en toda su superficie.
En lo que respecta a materiales, se utilizaran estructuras ligeras con cubricién de
pldstico o similares, transparentes o translucidos.

0 Este tipo de instalaciones debera cumplir las siguientes condiciones:

= Dimensiones Maximas......c.ccceeeeeeerevenes. 30 m2
B ARUra MAXiMa. e 3m
= Separacidon minima a linderos................. 3m

0 No obstante, no se considera pequefio invernadero urbano, y por lo tanto no
requiere licencia, la ligera instalacién portatil menor, realizada con los materiales
y en las condiciones sefialadas en el presente articulo, y con las siguientes
dimensiones:
= Altura inferior o igual a 1 metro
= QOcupacion igual o inferior a5 m2
E) Con caracter general, y a salvo las excepciones que puedan contemplarse en las fichas
particulares de cada una de las parcelas, seran admisibles todos aquellos materiales que
cumplan lo prescrito en el presente articulo y que resulten conformes con los requisitos
exigidos por la normativa vigente en materia de edificacion.

Se exigird un tratamiento arquitecténico unitario y homogéneo del exterior de las unidades
edificatorias, que incluird la composicidon y terminacién de los elementos permanentes de las
fachadas.

Cualquier modificacion del tratamiento de las fachadas de una unidad edificatoria se
consideraran como tales, la modificacidn del revestimiento, el cambio de materiales o disefio
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de carpinterias, antepechos y balcones, el cierre de terraza y la modificacién de los elementos
permanentes- se planteara con un criterio unitario, exigiéndose la presentacion de un plano
de fachada completa resultante.

Excepcionalmente y a criterio del Ayuntamiento, podra dispensarse del cumplimiento de esta
obligacidn si la escasa importancia de la modificacién a realizar lo hiciera innecesario.

El pintado de fachadas o de alguno de los elementos del conjunto de edificacion unitario que
conforme aquella, se debera realizar de forma homogénea. En todo caso se exigira un estudio
especifico del tratamiento de fachada previsto.

No se autorizan en fachada las antenas de telecomunicaciones, calderas, calentadores,
armarios, unidades de acondicionamiento de aire, etc., salvo cuando la normativa de
aplicacion asi lo disponga.

2.12 CIERRES DE PARCELA

Las separaciones de fincas y los cierres que limiten con la via publica se mantendran en sus
condiciones de construccién actuales.

Asimismo, se mantendrdn los materiales y color utilizados para su construccién, siempre y
cuando presenten unas condiciones adecuadas de raseado y pintado.

3. MATERIALES DE URBANIZACION

Los espacios sobre rasante libres de edificacion destinados a jardines, huerta, terrazas,
espacios libres, etc., se habilitardn con materiales adecuados a los usos implantados, y se
dotaran de las condiciones de urbanizacion necesarias —recogida de aguas pluviales y otras-.

Los referidos espacios se mantendran obligatoriamente en adecuadas condiciones de
conservacién y ornato.

4. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

En virtud de lo establecido por el art. 101 de la LV 2/2006 cuando dice que el planeamiento
urbanistico determinard los edificios, construcciones, instalaciones y usos que fueran
disconformes con la ordenacion urbanistica establecidas, al no apreciarse tal circunstancia en
ninguno de los elementos constructivos preexistentes en las parcelas de uso residencial
ordenadas en este instrumento, ningln elemento debe calificarse como fuera de ordenacion.

El plano “P0.04 Plano Ordenacion. Elementos fuera de ordenacién” acoge y grafia la
determinacidn resefiada en este epigrafe
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5. CARGAS URBANISTICAS

IDENTIFICACION
HONDARRIBIA
KALEA, N©
71471 - -
81+81 -
81+58 - TRASTERO 4,35m”
11 88+88 - - GARAJE 70m2
13 81+81 GARAJE 49 m” TRASTERO 49 m’ -
15 81+81+40 GARAIJE 41m’ TRASTERO 3m’ VIVIENDA 5m’
o sns1 CARALE Sor? ] VIVIENDA + TRﬁ;STERO
12+10m
19 81+81+40 - -
21 81+81 - TRASTERO 6m’ GARME,
45,50m
23 89+89 GARAJE 25 m’ TRASTERO 30 m’ -
) . ] ] VIVIENDA+GARAJE
39,51 + 16,65 m2
a 11471 i i VIVIENDA+TRASTERO+GARAJE
20+12+50m’
6 81481 GARAJE 52m’ - VIVIENDA 25m’
8 81+81 GARAJE 35 m’ VIVIENDA 60m’ -
10 81+81 - - GARAJE 100m’
12 81+81+40 GARAJE 81m”
TOTALES 2659 338 152,35 405,66

El total de las cargas de urbanizacién del Area asciende a 678.288,49 euros + IVA, siendo
138.361,52€ mas el IVA, la cantidad que los vecinos deben de hacer frente, y la cantidad de

539.926,97€ mas el IVA la cantidad que asume el Ayuntamiento de Arrasate.

6. CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.........ccoooviiiniins 16 viviendas

REGIMEN DE DOMINIO......ccccoererirrrrereeneeneeneee s Privado””

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la

Parcela N2 2 se refiere.
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Disposicion Final Primera

Si bien el contenido normativo del presente Plan Especial queda definido por el conjunto de los
documentos que lo conforman, son la normativa urbanistica y el plano n? 3 “Modificacion
Puntual Parcela” los que poseen un caracter especificamente normativo y de regulacién de la
intervencién urbanistica, y, por tanto, ésta deberd ajustarse obligatoriamente a sus
determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, referencial o
justificativo, por lo que, en caso de contradiccién en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan

Si se advirtiera discordancia respecto a una determinacidon urbanistica concreta entre los
planos de caracter normativo, prevalecerd lo establecido en los planos redactados sobre una
base cartografica mas precisa o, en su defecto, a menor escala, salvo que la discrepancia
responda a un manifiesto error en el contenido de estos ultimos.

Disposicion Final Segunda

El presente Plan Especial de Ordenacién Urbana entrard en vigor una vez aprobado
definitivamente y cumplimentados los requisitos de publicacién establecidos en la legislacion
vigente y mantendra su vigencia en tanto no sea derogado.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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8. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL DOCUMENTO A LOS
CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y
AMBIENTAL VIGENTE.

Articulos 103, 104 y 105 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo

Procede la figura de la Modificaciéon del Plan Especial de conformidad con el articulo 103
resefiado, en cuanto la reconsideracion del contenido del vigente Plan Especial no se ajusta a
los supuestos estatuidos en el articulo 102 de la misma Ley.

Por otra parte y conforme dispone el art. 104, la modificacidon que aqui se prevé se realizara a
través de la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de las determinaciones afectadas, es decir, con pleno sometimiento al
procedimiento establecido por el articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y
urbanismo

Adicionalmente conviene subrayar que, por el alcance de la presente modificacién, queda
garantizado el hecho de que se mantiene la debida calidad urbana en cuanto a dotaciones, ya
que las previamente fijadas en el Plan Especial modificado excedian ampliamente de los
minimos legalmente establecidos.

En cualquier caso y a pesar de que la edificabilidad ordenada pormenorizadamente se
incrementa ligeramente, ello no provoca aumento del nimero de viviendas, ni del nimero de
personas que vayan a habitar en el dmbito afectado, lo que conlleva que los niveles de calidad
dotacionales permanezcan invariables para los habitantes del Area.

Estandar previsto en el Decreto 123/2012 de Estandares urbanisticos

El art. 6.3 del precitado Decreto establece que los estdndares de dotaciones locales en suelo
urbano no consolidado, tanto de actuaciones integradas como de dotacién, se calculara sobre
el incremento de edificabilidad urbanistica sobre la materializada.

Adicionalmente, en cuanto al estdndar de zonas verdes, el Decreto 123/2012 exige una
superficie minima equivalente al 15% de la superficie total del drea excluidos los sistemas
generales.

A la luz de dicha normativa queda patente que, en nuestro caso, el estandar correspondiente a
zonas verdes no se ve alterado, ya que la mera previsidon de incremento de edificabilidad no
tiene incidencia alguna en el cumplimiento del mismo.

En lo que concierne a otras dotaciones publicas el Decreto exige, como minimo, una superficie
equivalente a 5m2 de suelo por cada 25 m2 de superficie de techo sobre rasante de
incremento de edificabilidad urbanistica, prevision esta que se cumple con suficiencia en el
ambito ya que, como se dice en el propio Plan Especial ahora modificado, se ordenan varias

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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parcelas para diversas dotaciones y equipamientos que alcanzan una superficie de 1.012,34
m2(s), lo que supone el cumplimiento amplio de dicho parametro.

Para aparcamiento de vehiculos se debe reservar 0,35 plazas/ 25 m2 (t) sobre rasante de uso
residencial en parcelas de titularidad privada, lo que hace que 347,66 m? x 0,35/25= 4,86
plazas. Se cumplira con dicha reserva.

En lo que al arbolado respecta y visto el estandar a cumplir, resulta inalterada la previsién de 1
por vivienda=16 arboles.

Innecesidad de Evaluacién Ambiental Estratégica de conformidad con la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental

En relacion a este apartado es obligado acudir a la legislacién basica del estado, materializada
en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

El principio general para que el presente documento deba someterse a evaluacién ambiental
es que tenga efectos significativos sobre el medio ambiente, asi lo dispone la meritada Ley
21/2013, por tanto, siempre que exista la sospecha o posibilidad de que se produzcan efectos
ambientales significativos, deberd de exigirse y llevarse a cabo una evaluacién ambiental
estratégica.

A la luz de dicho principio general y habida cuenta el alcance de la modificacién normativa
prevista en este Plan Especial, cuyos efectos se limitan a un incremento reducido de la
edificabilidad urbanistica de una parcela exclusivamente, la conclusién a la que se llega con
absoluta naturalidad es la de que dicha previsién urbanistica no genera, en modo alguno,
efecto significativo sobre el medio ambiente.

Por consiguiente, ante la evidente inexistencia de efectos medioambientales, resulta
innecesario el sometimiento de este instrumento de planeamiento a evaluacién ambiental
estratégica

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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9. ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

La presente modificacién no altera el régimen de organizacién y gestiéon consignado en el Plan
Especial vigente, cuya validez y eficacia persiste.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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10. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

De conformidad con los criterios aplicados en el Plan Especial que se modifica, el incremento
de edificabilidad al que se somete la parcela n? 2 provoca que el pago del gravamen
urbanistico correspondiente a dicha parcela se vea incrementado en la misma proporcion,
debiendo afrontar el pago, como el resto de las parcelas, de forma fraccionada.

Por lo tanto, el estudio econémico financiero de la nueva ordenacidon pormenorizada del
ambito no altera la conclusion de viabilidad econdmica financiera recogida en el Plan Especial
vigente.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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11. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Este apartado se destina a ponderar el impacto de la actuacion sobre la Hacienda Publica
Municipal, que es la directamente afectada por la renovacién, implantacién y mantenimiento
de las infraestructuras necesarias, asi como la puesta en marcha vy la prestacion de los servicios
resultantes.

En el presente caso, el alcance de la modificacidn prevista no altera aspecto alguno referido a
las dotaciones, equipamientos e infraestructuras de servicios cuya implantacion o
mantenimiento grave las arcas municipales.

Al hilo de ello y ante la inocuidad de la nueva previsién urbanistica para la Hacienda Publica
Municipal, la conclusién que se alcanza es, en iguales términos que la del Plan Especial
modificado, la de su sostenibilidad desde el punto de vista econdmico.

En cuanto a la superficie destinada a actividades econdmicas, el presente Plan Especial no
conlleva alteracidn alguna de las previsiones del vigente PGOU de Arrasate.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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12. JUSTIFICACION RELATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
VIGENTE PARA LA PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD, IMPACTO
ACUSTICO, DE GENERO, Y SOCIO-LINGUISTICO

Ninguno de los aspectos referidos en este epigrafe sufre impacto o alteracién alguna en
relacidn a lo previsto en el Plan Especial de Ordenacidn Urbana ahora modificado, por lo tanto,
no es necesario su desarrollo.

Arrasate, Septiembre de 2018

El Ingeniero de Caminos El Letrado

Pedro Idarreta Sebas Idarreta

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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[HONDARRIBIA KALEA 2|
Ficha para el célculo de la carga urbanistica asociada a la actuacion elegida para el edificio
La carga urbanistica se compone de 4 aspectos:
1y 2: en funcién del aprovechamiento elegido por el propietario
3: en funcién de las obras de urbanizacién aprobadas en el plan especial
4. importe fijo.
SITUACION ACTUAL
EDIFICACIONES PREVIAMENTE CONSOLIDADAS
uso VALORACION / m? (c) TOTAL
RESIDENCIAL 142.00 m?( c) 0.00 0.00 €
TRASTERO 0.00 m3*(c) 0.00 0.00 €
GARAJE 0.00 m?(c) 0.00 0.00 €
PEQUENOS ANEJOS 0.00 m3*(c) 0.00 0.00 €
ANEXOS EXISTENTES PENDIENTES DE CONSOLIDAR
CONSOLIDAR (a)
uso VALORACION / m2 (c) TOTAL
RESIDENCIAL 0.00 m?(c) 84.79 0.00 €
TRASTERO 0.00 m?(c) 9.77 0.00 €
GARAJE 0.00 m3*(c) 27.98 0.00 €
PEQUENOS ANEJOS 0.00 m?(c) 4.19 0.00 €
1. CARGA DOTACIONAL TOTAL POR CONSOLIDACION (d) 0.00 €
NUEVOS ANEXOS
uso VALORACION / m? TOTAL
RESIDENCIAL 39.51 m?*( c) 338.03 13,355.54 €
TRASTERO 0 m?(c) 38.95 0.00 €
GARAJE 16.65 m?(c) 111.55 1,857.30 €
PEQUENOS ANEJOS 0 m?(c) 16.69 0.00 €
2. CARGA DOTACIONAL TOTAL POR NUEVO ANEXO( ¢) 15,212.85 €

[3. OBRAS DE URBANIZACION (/) 3,719.10 € |
[4. PROYECTO URBANIZACION (q) 388.89 € |
[TOTAL (1+2+3+4) 19,320.84 € |

(a) Seleccionar una de las dos opciones.

Los anexos existentes que no se consoliden deberan demolerse una vez se apruebe el plan especial
(b)  Los célculos se realizan en funcién de la superficie construida. Los datos del catastro, expresados
en superficies Utiles, han sido corregidos con el correspondiente coeficiente.
(c)  Se corresponde con la valoracién de la carga urbanistica asociada al uso
(d)  Se corresponde con el importe de la carga urbanistica que debera ser abonada para la consolidacion
del anexo existente, en funcion de su superficie y los usos que se desarrollan en su interior
(e) Se corresponde con el importe de la carga urbanistica que debera ser abonada para la construccion
de un nuevo anexo, en funcion de la superficie y uso elegido por el propietario
Rellenar el cuadro, en caso de querer construir un nuevo anexo, seleccionando uso y superficie
()  Se corresponde con el importe relativo a las obras de urbanizacion
(g) Se corresponde con el importe relativo a los gastos de redaccion del proyecto de urbanizacion



ARRASATEKO UDALA "5"]["” ®

AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON 50 13008 SGS

0

ANEJO Il RESUMEN EJECUTIVO

1.- Antecedentes y objeto

2.- Objetivos

3.- Ordenacion prevista

4.- Alcance de las modificaciones de ordenacidn previstas

5.- Ambito en el que se suspenden los procedimientos de intervencién urbanistica

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

Este resumen ejecutivo se redacta en cumplimiento del articulo 25.3 del RDL 7/2015 de 30 de
octubre Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El objeto del presente Plan Especial es la modificacién del Plan Especial del Area “AE 60-
HONDARRIBIA KALEA”, exclusivamente, en lo relacionado con la parcela n? 2 de su ordenacion
pormenorizada.

Este Plan Especial de Ordenacidon Urbana se redacta de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente, por lo que a la hora de elaborar y fijar su contenido se han tenido en
cuenta, entre otras, la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, el
Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos y la Ley 3/2015, de 18 de junio, de
vivienda y Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

La elaboracién y aprobacidn de este Plan Especial estd promovida por el Ayuntamiento de
Arrasate.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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2.- OBJETIVOS

El objetivo especifico que impulsa este Plan Especial se cifie a reorganizar la ordenacién
pormenorizada de la parcela n22 del ambito para dotarle de una edificabilidad urbanistica
ligeramente superior a la atribuida actualmente.

Mediante ello se satisfacen las necesidades advertidas por los moradores de la paracela
afectada, de tal forma que los anexos a construir se localizan en los espacios libres de
edificacién existentes en la parcela.

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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3.- ORDENACION PREVISTA.

Se fija el siguiente incremento de edificabilidad a materializar mediante la construccién de 2
anexos:

Uso vivienda: 39,51 m? (c)

Uso garaje: 16,65 m? (c)

Esto supone que la parcela n? 2 tenga atribuida una edificabilidad urbanistica residencial total
de 198,16 m2 (c), lo que representa un ligero incremento de la edificabilidad ordenada
pormenorizadamente en el Area que nos ocupa, en cualquier caso, dentro de los limites fijados
por la ordenacion estructural del vigente HAPO

En lo concerniente al régimen de edificacion, el Unico aspecto a considerar es el de que las
alineaciones y rasantes de la nueva edificacion de la parcela n2 2 se grafian en el plano n2
......... de este Plan Especial

En el mismo sentido, es preciso resefiar que lo ordenado no altera las redes de infraestructuras
de servicios del ambito, ni las cargas de urbanizacidn de éste

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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4.- ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES DE ORDENACION PREVISTAS

El presente Plan Especial, cuyo objeto es la modificacién de la ordenacién pormenorizada del
Plan Especial del area “AE. 60 HONDARRIBIA KALEA”, contrae dicha modificacién a un
incremento de edificabilidad urbanistica destinada a:

Uso vivienda: 39,51 m? (c)

Uso garaje: 16,65 m? (c)

Dicho incremento de edificabilidad se atribuye en su totalidad a la parcela n2 2 de la relacion
de parcelas ordenadas pormenorizadamente por el Plan Especial que se modifica.

En consonancia con dicho incremento de edificabilidad urbanistica, el gravamen urbanistico al
qgue debe hacer frente esta parcela se incrementa igualmente, al pasar de 4.107,99 euros,
inicialmente previstos en el Plan Especial modificado, a la cifra de 19.320,84 euros

(P-16-03) 12 Modificacidon Puntual del PEOU “AE 60 — Hondarribia Kalea” del PGOU de Arrasate en lo que a la
Parcela N2 2 se refiere.
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5.- AMBITO EN EL QUE SE SUSPENDEN LOS PROCEDIMIENTOS DE INTERVENCION
URBANISTICA

No se podrdn conceder licencias en el ambito de este Plan Especial hasta que no estén
cumplimentados la totalidad de los instrumentos de ejecucidn y gestién.

Arrasate, Septiembre 2018

El Ingeniero de Caminos El Letrado

Pedro Idarreta Sebas Idarreta
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USO VIVIENDA
USO TRASTERO

CEEE85] USO GARAJE
IDENTIFICACION
HONDARRIBIA
KALEA, N2
5 71471
7 81+81 -
9 81458 TRASTERO 4,35m’ -
11 88+88 - - GARAJE 70m2
13 81+81 GARAJE 49 m’ TRASTERO 49 m’ -
15 81+81+40 GARAJE 41m” TRASTERO 3m’ VIVIENDA 5m’
2 VIVIENDA +TRASTERO
17 81+81 GARAJE 55m 2
12+10m
19 81+81+40 B
21 81+81 TRASTERO 6m’ GARAJEZ
45,50 m
23 89+89 GARAJE 25 m’ TRASTERO 30 m” -
2 71471 - -
VIVIENDA+TRASTERO+GARAIJE
4 71471 Z
20+12+50m’
6 81+81 GARAJE SZmz - VIVIENDA ZSmZ
8 81+81 GARAIJE 35 m’ VIVIENDA 60m’ -
10 81+81 - - GARAJE 100m2
12 81+81+40 GARAJE 81m’ - -
TOTALES 2659 338 152,35 349,5
TITULARIDAD  |USO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD 6650,19 m’
PRIVADA PARCELA 05 382,49
PRIVADA PARCELA 07 410,82
PRIVADA PARCELA 09 432,43
PRIVADA PARCELA 11 481,89
PRIVADA PARCELA 13 459,41
PRIVADA PARCELA 15 399,84
PRIVADA PARCELA 17 408,93
PRIVADA PARCELA 19 446,11
PRIVADA PARCELA 21 487,90
PRIVADA PARCELA 23 647,24
PRIVADA PARCELA 02 497,80
PRIVADA PARCELA 04 302,78
PRIVADA PARCELA 06 333,90
PRIVADA PARCELA 08 342,65
PRIVADA PARCELA 10 316,07
PRIVADA PARCELA 12 299,93
| pA |AvTO ARRASATE [UsO cOMUNICACIONES [ 241431 m]
-AYTO ARRASATE [USO ZONA VERDE/ESPACIOS LIBRE | 196821 m]
| pc  |AYTO ARRASATE |USO EQUIPAMIENTO [ 777,47 m’]
| p.D  |AYTO ARRASATE |USO DE INFRAESTRUCTURAS [ 306,4 m’|
[torac | 1211567 m]
- .
¥ = ™1 DELIMITACION DEL AREA ORDENADA

SE ESTABLECEN UBICACIONES ORIENTATIVAS

0 05-07-2017| 0 JAIONE XABI PEDRO
[Azrevera | oAmh TESKREAPENA VARRAZIUA EGAZTATUR ONETSIA
REVISION FECHA DESCRIPCION DBUJADO COMPROBADO APROBADO
A LA RECEPCION DE ESTE PLANO CON NUEVA REVISION, ANULAR LAS COPIAS CON REVISIONES ANTERIORES
AsETzA PROEKTUAREN ZENBURUA
ProrEDa0 W nTuLo DEL FROYECTO

ARRASATEKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE MONDRAGON

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL "A.E. 60.— HONDARRIBIA
KALEA® DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARRASATE

N = oy g o
— /40 ORDENACION GENERAL -
CLAVE  P1605 oy g cramaL on-a1 EDIFICABILIDAD PENDIENTE SUSTITUDO PO
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USO VIVIENDA
USO TRASTERO

(G258 USO GARAJE
IDENTIFICACION
HONDARRIBIA
KALEA, N®
5 71+71
7 81+81 -
9 81+58 TRASTERO 4,35m” -
1 88+88 - - GARAJE 70m2
13 81481 GARAJE 49 m’ TRASTERO 49 m’ -
15 81+81+40 GARAIE 41m’ TRASTERO 3m’ VIVIENDA 5m’
R VIVIENDA + TRASTERO
17 81481 GARAJE 55m 2
12+10m
19 81+81+40 -
2 81+81 TRASTERO 6m’ GARAJEZ
45,50m
23 89+89 GARAJE25m’ TRASTERO 30 m’ -
VIVIENDA+GARAJE
2 T 39,51+ 16,65 m2
. - VIVIEN DA+TRASTERO:GA RAJE
20+12+50m
6 81+81 GARAJE 52m’ VIVIENDA 25m’
8 81+81 GARAJE35m” VIVIENDA 60m’ -
10 81+81 GARAJE 100m’
12 81+81+40 GARAIE 81m’ - -
TOTALES 2659 338 152,35 405,66
PARCELAS
TITULARIDAD USO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD 6650,19 m’
PRIVADA PARCELA 05 382,49
PRIVADA PARCELA 07 410,82
PRIVADA PARCELA 09 432,43
PRIVADA PARCELA 11 481,89
PRIVADA PARCELA 13 459,41
PRIVADA PARCELA 15 399,84
PRIVADA PARCELA 17 408,93
PRIVADA PARCELA 19 446,11
PRIVADA PARCELA 21 487,90
PRIVADA PARCELA 23 647,24
PRIVADA PARCELA 02 497,80
PRIVADA PARCELA 04 302,78
PRIVADA PARCELA 06 333,90
PRIVADA PARCELA 08 342,65
PRIVADA PARCELA 10 316,07
PRIVADA PARCELA 12 299,93
| pA |AvTO ARRASATE [UsO cOMUNICACIONES 2414,31 m]|

[P [Av70 ARRASATE [USO ZONA VERDE/ESPACIOS LIBRE

1968,21 m?|

| pc  |AYTO ARRASATE |USO EQUIPAMIENTO 777,47 m’]
| p.D  |AYTO ARRASATE |USO DE INFRAESTRUCTURAS 306,4 m’|
[ToTAL 12115,67 m]|

- - ]
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